Landkreis: Heilbronn
Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau
Gemarkung:  Cleebronn/Frauenzimmern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Langwiesen IV*
Begrundung mit Nachtrag ENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Industriegebiets ,Langwiesen III¢, im
Erweiterungsgebiet der interkommunalen Gewerbeflachen ,Langwiesen®. Im Osten sind
Flachen beidseitig entlang des Fiurtlesbachs sowie die Zufahrten in das Plangebiet
einbezogen. Westlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen und das Betriebsgelande der
,Weingartner Cleebronn-Guglingen eG“ sowie zwei Hofstellen. Im Norden stoft das
Plangebiet an die Zaber, wahrend sich stdlich die freie Feldflur anschlief3t.
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Das Plangebiet umfasst auf der Gemarkung Cleebronn die Flurstiicke 1365, 1366, 1473 —
1476, 1479 (noérdlicher Furtlesweg), 1480 — 1486, 1487 (teilweise) 1494 (Weg, teilweise),
1500/1, 1501 — 1504, 1505 (Rémerweg, teilweise), 1506 — 1514, 1515 (teilweise), 1522
(Weg, teilweise), 1539 (sudl. Furtlesweg, teilweise), 2191/1 (Zaber, teilweise), 7009
(Furtlesbach, teilweise), 7205 (Feldweg, teilweise), 7206, 7208, 7211, 7212, 7215 und 7217
(DaimlerstralRe, teilweise), sowie auf der Gemarkung Gluglingen-Frauenzimmern die
Flurstiicke 229 (Weg, teilweise) und 230 (Zaber, teilweise).

In den Geltungsbereich sind auch Flachen einbezogen, die im faktischen
Uberschwemmungsgebiet der Zaber liegen. Dies dient der rechtlichen Absicherung des
Ausgleichskonzepts (u.a. Verlegung und Renaturierung des Furtlesbachs) durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Bauliche Anlagen innerhalb der HQ100-
Linie sind nicht geplant. Auf die Ausfihrung in Kapitel 1.4e) wird verwiesen.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Ein im Zabergau ansassiger Gewerbebetrieb (Gerlstbaubranche) beabsichtigt den Neubau
eines Werks, das auf ca. 11 ha Flache u.a. Gebaude fir eine Verzinkerei und
Produktionsanlagen sowie Lagerflachen fir Rohmaterial, Endprodukte und den Versand
umfassen soll. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstellplatze und innerbetriebliche
ErschlieBungsstralen. Auch die notwendige Rickhaltung von Regenwasser und
Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden.

Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten der
Firma keine geeigneten Erweiterungsmdglichkeiten mehr gegeben, vor allem aufgrund
regionalplanerischer Restriktionen. Dies hat eine vorherige Abstimmung mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken ergeben. Fur den Neubau besteht ein dringender
Bedarf, da in den bestehenden Werken bereits eine maximale Auslastung erreicht ist.
Insbesondere das Verzinken der Gerlstbauteile muss aufgrund der begrenzten Kapazitat in
den vorhandenen Werken durch Fremdfirmen, verbunden mit den notwendigen Transporten,
durchgefihrt werden. Aus dieser Bedarfssituation heraus ergibt sich die anlassbezogene
Notwendigkeit fir die Ausweisung von geeigneten gewerblichen Bauflachen. Der neue
Standort soll im Bereich des interkommunalen Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen”
entstehen, da hier auf Ebene des Regional- und Flachennutzungsplans bereits Bauflachen
dargestellt sind, die fur diese Flachen- und Betriebsanspriiche geeignet sind. Zugleich
befindet sich der geplante Standort in verkehrsglinstiger Lage zu den bestehenden Werken
der Firma in Eibensbach und Guglingen.
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1.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Alternativenpriifung

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung fiir den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt
es sich bei den Flachen um die hdchste Eignungsstufe |. Gemall § 1a (2) BauGB ist die
Inanspruchnahme dieser Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kdnnen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und
Verkehrsaufkommen bedingt, dass Mdglichkeiten der Innenentwicklung naturgemal’ stark
eingeschrankt sind. Zudem sollte der Standort auch flr kinftige Entwicklungen geeignet
sein, d.h. entsprechende Flachenreserven bieten. Flachen mit dieser Eignung sind im
Innenbereich nicht ersichtlich. Auch geeignete Brachflachen, wie z.B. ehemalige
Militargelande, sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Bei der Bewertung der durch
die geplante Ansiedlung betroffenen Belange ist in die Abwagung insbesondere einzustellen,
dass die Standortsicherung fiir diesen Betrieb innerhalb des Zabergaus ein erhebliches
Gewicht beigemessen wird. Die ist unter anderem darin begrindet, dass zahlreiche
Arbeitsplatze mit verschiedenen Qualifikationen angeboten werden und zusammen mit den
Zulieferern eine hohe Wertschopfung in der Raumschaft Zabergau gesichert wird.

Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache
durch die gewerblichen Bauflachen der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in
dieser Form zu ermdglichen. Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange
jedoch mit entsprechendem Gewicht in die Abwagung eingestellt. Insbesondere wird bei der
Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen darauf geachtet, dass eine
weitere Flachenumwandlung moglichst vermieden wird, z.B. durch
Renaturierungsmalnahmen an Gewassern. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein
Oberbodenmanagement einer Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
zugefiuhrt werden. Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt so gewahlt, dass ausreichend
groRe Bewirtschaftungseinheiten verbleiben und das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten
bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

Zur Prufung von Alternativen bei der Standortwahl fir den Werksneubau wurde in
Abstimmung mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken eine regionalplanerische
Uberprifung durchgefiihrt. Zundchst ist festzustellen, dass die Erweiterung des
interkommunalen Industriegebiets im Flachennutzungsplan Brackenheim-Cleebronn als auch
in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken vorgesehen ist. Dennoch
wurde im Vorfeld der bauleitplanerischen Entscheidung ein Suchlauf durchgefihrt, ob
stattdessen an einer anderen Stelle im Zabergau eine entsprechende gewerbliche
Entwicklung vollzogen werden kénnte. Ebenso wurden Erweiterungsmdglichkeiten bei den
Werkstandorten 1 (Eibensbach) und 2 (Glglingen) geprift.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind 52 gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, in
denen gewerbliche Entwicklungen in grélerem Umfang vollzogen werden sollen. Bei dem
Industrie- und Gewerbegebiet Langwiesen handelt es sich um einen dieser Schwerpunkte,
der Uber Erweiterungsreserven von 27,3 ha im Flachennutzungsplan und ca. 37,7 ha
innerhalb der gebietsscharfen Abgrenzung des Regionalplans verfiigt. Grundsatzlich ware es
vorstellbar, eine Verlagerung des Schwerpunkts im Rahmen des derzeit in Aufstellung
befindlichen  regionalen  Gewerbeflachenentwicklungskonzepts  vorzusehen.  Eine
Alternativflache, die sich zwangslaufig innerhalb der Gemarkung einer oder mehrerer der
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Mitgliedsgemeinden des Zweckverbands Wirtschaftsforderung Zabergdu befinden sollte,
musste allerdings an ein bestehendes Gewerbegebiet anschliel3en, eine vergleichbare oder
bessere Eignungs- und Konfliktlage aufweisen und mindestens ebenso gut angebunden sein
wie die Langwiesen.

Ein eigenstandiger neuer gewerblicher Siedlungsansatz in der freien Landschaft scheidet in
dem Zusammenhang aus, da solche neuen Siedlungsansatze sowohl im Beschluss der
Verbandsversammlung des Regionalverbands vom 09.12.2016 zum Gewerbeflachenkonzept
als auch in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde, dem Ministerium fur Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau, nicht vorgesehen sind. Dies resultiert auch aus der aktuellen
Rechtsprechung des VGH Baden-Wirttemberg zu einem interkommunalen Gewerbegebiet,
bei dem aufgrund der Solitarlage ein Zielversto® gegen den Plansatz 3.1.9 des
Landesentwicklungsplans und damit die Nichtigkeit des Bebauungsplans festgestellt wurde.

Betrachtet man die bestehenden Gewerbegebiete vor dem Hintergrund einer grof¥flachigen
Erweiterung, so ist festzustellen, dass die in Frage kommenden Flachen im Regelfall
vergleichbare Bodengtiten aufweisen, dass aber die Topografie und die Anbindung an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz in der Regel schlechter sind als bei den Langwiesen. Darlber
hinaus waren bei fast allen Flachen aufgrund der Nachbarschaft zu bestehenden oder
geplanten Wohnbauflachen ebenfalls erhebliche Immissionsschutzkonflikte zu erwarten, was
der hohen Siedlungsdichte im Talbereich der Zaber geschuldet ist. An diesen Standorten
werden daher lediglich kleinteilige Erweiterungsméglichkeiten flr bereits ansassige Betriebe
gesehen, aber keine Neuausweisung im Umfang von 20 bis 30 ha, die zudem dann kein
zusatzliches Erweiterungspotenzial mehr bieten wirde.

Daher wird aus regionalplanerischer Sicht derzeit keine Moglichkeit flir eine Verlagerung der
Erweiterungsflachen des Industrie- und Gewerbegebiets Langwiesen gesehen. Einer
Diskussion um einen Neuzuschnitt der Abgrenzung des regionalen IGD-Schwerpunkts (vgl.
1.4 a)) steht der Regionalverband jedoch offen gegenuber.
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1.4 Planerische Vorgaben
a) Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld -
Lauffen a.N.. Es liegt groRtenteils innerhalb der als ,Schwerpunktbereich fur Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® (sog. IGD-Schwerpunkte) dargestellten Flachen
des Regionalplans (Kategorie Vorranggebiet, Plansatz 2.4.3.1). Die Planung entspricht
somit grundsatzlich den Zielen der Raumordnung. Im Norden und Osten sind
Ausgleichsmalinahmen in der Flussaue der Zaber und die Renaturierung des Frtlesbachs
geplant und in den Geltungsbereich einbezogen, um diese planungsrechtlich abzusichern.
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Quelle: Regionalplan Heilbronn — Franken 2020, Raumnutzungskarte M 1:80.000, eigene Darstellung
Geltungsbereich Bebauungsplan (gelb, ungefidhre Lage)

Die Vorranggebiete fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden
gebietsscharf festgelegt. Ausnahmsweise kénnen nach Abstimmung mit dem
Regionalverband im Anschluss an die abgegrenzten Schwerpunkte Abweichungen von der
gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformung durch die kommunale Bauleitplanung
zugelassen werden. Vorliegend erfolgt eine Inanspruchnahme durch bauliche Anlagen bis
etwa zur HQ100-Linie, wo ganz ndrdlich zunachst das Regenwasserriickhaltebecken
angeordnet ist, welches landschaftsgerecht in den Talraum eingebunden wird. Unmittelbar
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sudlich schlief3en sich die gewerblichen Bauflachen an, da das Gelénde aufgrund der gering
ausgepragten Topographie eine sehr gute Eignung flr die bauliche Nutzung hat. Es ergibt
sich so eine Uberschreitung der Gebietsabgrenzung des IGD-Schwerpunkts durch
gewerbliche Bauflachen von etwa 1,6 ha. Da die Belange des Hochwasserschutzes nicht
beeintrachtigt werden, aber gleichzeitig eine gute Eignung flir den Gewerbebau vorliegt ist
die Inanspruchnahme stadtebaulich sinnvoll. Durch sie kann eine Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle reduziert werden.

Eine weitere Anforderung an einen neuen Werkstandort ist, ob er auch flr kunftige
Entwicklungen Spielrdume bietet. Zwar sehen die betrieblichen Planungen und das
Standortlayout momentan keine Erweiterung vor, jedoch ist eine entsprechende Option
sinnvoll. In diesem Fall waren Erweiterungen des Betriebs in westliche oder sidwestliche
Richtung mdglich, wo auch der giltige Flachennutzungsplan und der Regionalplan
gewerbliche Bauflachen fur die Erweiterung des Gebiets Langwiesen vorsieht.

Der Regionalplan stellt im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs den Trassenverlauf einer
,L1103 neu“, der sog. Zabertalstralle dar. Diese Darstellung war auch in friheren Fassungen
des Flachennutzungsplans des Verwaltungsraum Brackenheim-Cleebronn enthalten, ist
jedoch aktuell nicht mehr Gegenstand des Flachennutzungsplans. Grund hierflr ist die
fehlende naturschutzrechtliche Vertraglichkeit dieser Trasse in ihrem Verlauf zwischen
Brackenheim und Botenheim, wo ein FFH-Gebiet bzw. ein Naturschutzgebiet durchquert
wird.

Aus Sicht des Zweckverbands kann damit auch im Bereich Langwiesen auf die Freihaltung
einer Trasse verzichtet werden, da als Ersatz die Haupterschliefungsstralle des
Industriegebiets ,Langwiesen [, die Langwiesenstralie/Am Weihergraben, zur Verfligung
steht. Diese wird bereits heute als LKW-Umfahrung genutzt. Durch die Festsetzung von
Ausgleichsmalinahmen zur Renaturierung der Zaber im Zuge der vorliegenden Planung wird
diese Trassen-Darstellung auf der Ebene der Bebauungsplanung Uberplant.

b) Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn
als Gewerbeflache (Gl) dargestellt. Es handelt sich um die Erweiterungsflachen des
interkommunalen Industriegebiets ,Langwiesen®, dessen Darstellung bis an die Zaber heran
reicht. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, er bleibt
nordlich hinter der Darstellung des Flachennutzungsplans zurlck.

c) Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbands
Wirtschaftsférderung Zabergau (ZWZ), in dem sich die Gemeinden des Zabergaus auf
Grundlage des Gesetzes fir kommunale Zusammenarbeit zur Planung und ErschlieBung
von gewerblichen Bauflachen zusammengeschlossen haben. Der Zweckverband ist als
Planungsverband im Sinne des Baugesetzbuchs zustindig fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen. Das Plangebiet liegt ganz Uberwiegend auf der Gemarkung der
Gemeinde Cleebronn, nordlich ist die Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, die
teilweise auf Gemarkung Frauenzimmern verlauft. Im Osten des Plangebiets sind Teilfachen
einbezogen, die bereits durch den Bebauungsplan ,Langwiesen Il Gberplant sind. Die dort
gulltigen Festsetzungen, Uberwiegend Ausgleichsmaflinahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB,
werden inhaltlich aufgegriffen und modifiziert neu festgesetzt.
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d) Immissionsschutzrechtliche Situation

Nach Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehoérde beim Regierungsprasidium
Stuttgart handelt es sich beim vorliegenden Betrieb nicht um einen Anwendungsfall der
Stoérfallverordnung.

In der naheren Umgebung, westlich des Plangebiets, befinden sich zwei Aussiedlerhofe mit
Wohnnutzung durch die Betriebsinhaber. Hier stellt sich die Frage der Schutzbedurftigkeit
bzw. Schutzwirdigkeit dieser Nutzungen.

Zur Beurteilung der Zumutbarkeit der Larmimmissionen der geplanten Verzinkerei ist nach
der einschlagigen ,Technischen Anleitung Larm*“ (TA Larm) zunachst zu beachten, dass sich
die Einstufung der Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft an den Baugebietskategorien der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientiert. Da der AuRenbereich kein Baugebiet ist,
enthalt die TA Larm keine besonderen Richtwerte zur Losung von Immissionskonflikten im
AulRenbereich.

Es gibt zwar keine generelle Zumutbarkeitsschwelle, d.h. einen generellen ,Au3enbereichs-
Immissionsrichtwert”, zu beurteilen ist stets der Einzelfall. In der Rechtsprechung ist jedoch
vielfach entschieden worden, dass eine im Auflenbereich zulassige Wohnnutzung nicht die
Schutzmalistabe eines allgemeinen oder reinen Wohngebiets in Anspruch nehmen kann.
Das schlie8t allerdings nicht aus, dass im Einzelfall dort, sei es aufgrund privilegierter
Nutzung, sei es ohne Privilegierung bei fehlender Beeintrachtigung 6éffentlicher Belange auch
gewohnt werden darf, so dass Wohnnutzungen im AuRRenbereich nicht schutzlos sein durfen.
Die dort zulassigerweise ausgeibten Wohnnutzungen missen jedoch damit rechnen, dass
sich in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft privilegierte Nutzungen ansiedeln, zu denen
sowohl landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche als auch gewerbliche Nutzungen z.B.
gemal § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zahlen kénnen. Angesichts dessen kann ein Bewohner des
AuBenbereichs nach der Rechtsprechung nur die Schutzmalstabe fiir sich in Anspruch
nehmen, die auch fir andere gemischt nutzbare Bereiche einschlagig sind, mithin Werte flr
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete.

An den maRgeblichen Immissionsorten der benachbarten Aussiedlerhéfe sind demnach die
Immissionsrichtwerte flr Kern-, Dorf- und Mischgebiete, d.h. 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts, einzuhalten (Nr. 6.1 ¢ TA Larm).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt, bei der die Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb an der
umliegenden Bebauung ermittelt wurden. Zudem wurden die Verkehrslarmauswirkungen
durch den Quell- und Zielverkehr fir die bestehende Bebauung ermittelt und die
Pegeldifferenzen dargestellt. Auf die schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage 4 der
Begrindung) wird verwiesen. Zur Ermittlung der Auswirkungen der projektbedingten
Verkehrszunahme wurde =zunachst eine Verkehrsuntersuchung des Planungsraums
durchgefihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung), diese bildeten die Grundlage fir die
schallgutachterliche Bewertung.

Im Ergebnis wird in der Schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten der Umgebungsbebauung
eingehalten sind. Das sog. ,Irrelevanz-Kriterium® der TA Larm wird erflllt, da die ermittelten
Werte mindestens 6 db(A) unterhalb der zulassigen Schwelle liegen.
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e) Belange des Hochwasserschutzes

In den Geltungsbereich sind ndérdlich Flachen einbezogen, die im faktischen
Uberschwemmungsgebiet (HQ100-Linie) der Zaber liegen. Dies ist sinnvoll, da auf diese
Weise das Ausgleichskonzept durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
verbindlich abgesichert werden kann. Zudem kénnen im Zuge der Uberplanung bisher als
Feldwege festgesetzte Bereiche entwidmet und als Grin- bzw. MaRnahmenflache neu
festgesetzt werden. Die Uberplanung verursacht keinen Konflkt mit § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1) WHG ausschlieRlich fir
die ,Ausweisung neuer Baugebiete* gilt. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind
jedoch ausschlieRlich Grunflachen bzw. AusgleichsmalRnahmen und ein beschrankt
offentlicher Weg (Feldweg) vorgesehen. Die Belange der Hochwasservorsorge werden bei
der Ausflhrungsplanung beachtet, diese wird mit der Wasserbehdrde abgestimmt.

1.5 Topografie, momentane Nutzung

Das Uberplante Gebiet ist nur schwach geneigt. Es fallt insgesamt mit durchschnittlich 2 %
von ca. 199 m UNN im Sidwesten auf ca. 188 m UNN an der Zaber im Nordosten. Die
Gelandehdhen im Bereich der gewerblichen Bauflachen erstrecken sich von 199 m UNN bis
auf etwa 190 m UNN.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt. Des Weiteren sind mehrere
Feldwege, darunter der ROmerweg, in den Geltungsbereich einbezogen. Zur
planungsrechtlichen Absicherung von AusgleichsmafRnahmen sind Flachen beidseitig des
Firtlesbachs und an der Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, dort sind
bachbegleitende Geholze, Wiesen und Griinland vorhanden.

1.6 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

a) Festsetzungen des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes fir die Ansiedlung
eines Industriebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplans® gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zulassige Vorhaben
exakt definiert und damit stadtebaulich gesteuert werden kann. Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP), in dem
das Projekt beschrieben und dargestellt wird (vgl. Anlage 1 der Begriundung). Der
Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens. Hinsichtlich
der zulassigen Art der baulichen Nutzungen wird auf den Vorhaben- und Erschliefungsplan
verwiesen und dieser gem. § 12 (3) BauGB zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart.
Die weiteren Festsetzungen, z.B. zum Mall der baulichen Nutzung oder zu den
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind als Rahmensetzung fir das
Bauvorhaben konzipiert. Die zulassigen Gebaudehdhen sind als hdchster Gebaudepunkt
(HGP) in absoluten Werten in Metern Uber Normalnull definiert. Es werden, basierend auf
einer festgelegten Erdgeschossfulbodenhdhe, zwei HOhenzonen mit 17 m bzw. 12 m
gebildet. Die zulassige Grundflachenzahl entspricht mit 0,8 den Vorgaben des Ubrigen
Industriegebiets, dies gilt auf fur die festgesetzte Bauweise (b). Trotz der gegebenen
gunstigen Topografie sind aufgrund der Abmessungen der baulichen Anlagen und der
Anforderungen des Gewerbebaus ausgleichende Erdarbeiten erforderlich. Sie flihren zu
Aufschittungen auf der ndrdlichen Bauflache, wahrend entlang der sudlichen und
stidwestlichen Gebietsgrenze ein Gelandeeinschnitt entsteht. Ein Teil der Héhenwirkung der
groRen Halle wird so durch den sudlichen Gelandeverlauf minimiert. Der Gelandeeinschnitt
im Siden ist zudem mit einer Pflanzflache belegt, was die Einbindung des Plangebiets in
diese Richtung unterstutzt.
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Zur weiteren Abschwachung der Wirkungen auf das Landschaftsbild sieht der
Bebauungsplan grundsatzlich umlaufend eine Eingriinung vor. Diese besteht zum einem aus
dem flachigen Pflanzzwang (PZ), der nach Vorgaben des Bepflanzungs- und
Begrinungskonzepts (vgl. Anlage 2 der Begrindung) auszugestalten ist, insbesondere
hinsichtlich der Pflanzenanzahl und der zu verwendenden Arten. Diese Festsetzungen
dienen der Minimierung des unmittelbar durch die Bebauung verursachten Eingriffs, indem
sie das Ortsbild und die Fernwirkung, das Mikroklima oder Lebensraume fir Kleinlebewesen
glnstig beeinflussen.

Zum anderen wird das Plangebiet in den Talraum der Zaber und des Furtlesbachs durch
MafRnahmenflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB eingebunden, die Uberlagernd auf der
privaten bzw. Ooffentlichen Grinflachen festgesetzt sind. Grundlage fir die dort
umzusetzenden Malnahmen ist das Konzept ,Gewasserentwicklung Zaberaue,
Renaturierung Furtlesbach®, angefertigt durch das Buro Jatho Umweltplanungen (siehe
Kapitel 1.7 bzw. Anlage 3 der Begriindung).

Je nach den gegebenen Eigentumsverhaltnissen befinden sich die Ausgleichsmaflinahmen
auf privaten oder auf 6ffentlichen Grinflachen. MalRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs
werden durch einen 6&ffentlichen-rechtlichen Vertrag mit der Naturschutzbehérde
abgesichert.

b) Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt durch das bestehende Industriegebiet
,Langwiesen 1l und schlieBt im weiteren Verlauf Uber die Zaberbricke an die
Langwiesenstral®e/Am Weihergraben bzw. an die L 1103 an.

Die Funktion der Hauptzufahrt auf das Baugrundstiick Ubernimmt die verlangerte
Boschstralde, die vom Querschnitt her bereits entsprechend ausgelegt ist. Die Fahrbahn wird
im Zufahrtsbereich so aufgeweitet, dass durch Aufstellméglichkeiten fir LKW ein Rickstau
auf die StralBen des Gebiets Langwiesen Ill vermieden wird. Eine zweite untergeordnete
Zufahrtsmdglichkeit wird durch eine Verlangerung der nérdlichen Daimlerstralle erdffnet,
Uber die das Mitarbeiterparkhaus angefahren werden kann. In beiden Fallen ist es
erforderlich, neue StralRenbriicken tber den Frtlesbach zu errichten.

Das Plangebiet verlegt durch seine Ausformung den geradlinigen Verlauf des Uberdrtlichen
Rad- und Wirtschaftswegs ,Rémerweg“. Dieser fihrt bisher aus dem angrenzenden Gebiet
,Langwiesen IlI* geradlinig durch das Plangebiet in Richtung Glglingen, und hat als Teil des
Zabergau-Radwegs, aber auch als Hauptweg im landwirtschaftlichen Wegenetz, eine
Ubergeordnete Funktion. Um diese wichtige Verbindung bei moglichst kurzer Weglange zu
erhalten soll der Weg verlegt und stdlich um das Plangebiet herumgefiihrt werden. Er wird in
diesem Zuge befestigt und auf eine verkehrsgerechte Breite erweitert, was insbesondere den
Nutzungsansprichen des landwirtschaftlichen Verkehrs Rechnung tragt. Entlang des
Firtlesbachs verlauft der Weg dabei durch die freizuhaltende und als offene
Bachwiesenzone zu gestaltende Grinflache. Am sidlichen Rand wird der Weg auf dem
bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (FIst.Nr. 1522) geflihrt und dann Uber eine im
Westen des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder an den RoOmerweg
zurickgefihrt. Aufgrund der glinstigen Topografie ist der Weg fiir alle Verkehrsteilnehmer
komfortabel zu befahren, die resultierende Mehrlange betragt ca. 350m.
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Im nordlichen Plangebiet wird ein Feldweg neu festgesetzt, der eine Verbindung zwischen
den bestehenden Wegen Flst.Nr. 1494 (nordwestlich) und Flst.Nr. 7205 (6stlich, noérdlich
Langwiesen llIl), und damit nérdlich um die Bauflachen herum, ermdéglicht. Diese Verbindung
dient zum einen der Pflege der anliegenden Flachen und Gewasser, er erdffnet aber auch
die Mdglichkeit, zusatzlich zur sldlichen Wegeflihrung, eine alternative und zabernahe
Route zur Umgehung der Bauflachen. Diese ist auf einem kurzen Streckenstiick steiler als
die sudliche Fihrung und daher weniger komfortabel, jedoch ist sie landschaftlich reizvoller.

1.7 MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBRnahmen

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplans umfasst zwei wesentliche Komponenten.

Zum einen ist dies die umlaufende Eingrinung des Bauvorhabens durch ein flachiges
Pflanzgebot, die durchgangige Dachbegrinung der Hallen und die Eingrinung der
westlichen, d.h. zum Auenbereich weisenden, Fassaden. Diese Vorgaben sind Uber die
Festsetzungen Nr. 1.7 und Nr. 2.1 verpflichtend geregelt, die inhaltliche Ausgestaltung
verweist auf das Bepflanzungs- und Begriinungskonzept (vgl. Anlage 2 der Begriindung). Im
Sinne des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ersetzt dieses Konzept die sonst Ublichen
Flachenbeziige bei der Pflanzenanzahl sowie die pauschale Artenempfehlung, indem es
konkrete Pflanzungen, inkl. der Artenauswahl, festlegt.

Zum anderen werden Mallnahmen auf3erhalb der Bauflachen festgesetzt, die gewahrleisten,
dass das Plangebiet in den Talraum der Zaber und des Furtlesbachs eingebunden wird.
Dies erfolgt durch die Festsetzung von MaRnahmenflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, die
Uberlagernd auf privaten bzw. offentlichen Grinflachen festgelegt sind. Grundlage fiir die
dort umzusetzenden MalRnahmen ist das Konzept ,Gewasserentwicklung Zaberaue,
Renaturierung Furtlesbach®, angefertigt durch das Blro Jatho Umweltplanungen (vgl. Anlage
3 der Begriindung).

Das Konzept umfasst zum einen eine Renaturierung des Furtlesbachs, der auf ca. 3,2 ha
eine neue Bachwiesenzone mit neuem Verlauf erhalten soll. Dabei wird die Lauflange des
Bachs verlangert, das Bachbett aufgeweitet sowie begleitende Uferrandstreifen und
Gelandesenken ausgebildet. Im Zuge der Verlegung der Einmindung in die Zaber wird die
Durchgangigkeit gewahrleistet, indem dort eine entsprechende Aufweitung erfolgt. Die alte
Bachrinne wird aufgegeben. Zur planungsrechtlichen Absicherung der Gesamtmaflnahme
werden sowohl die Flachen westlich als auch ostlich des Furtlesbachs in den
Geltungsbereich einbezogen und als MaRnahmenflache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Desweiteren soll die Zaber im Bereich des Industriegebiets auf einer Lange von ca. 500m
einen neuen Entwicklungskorridor erhalten. Auf einer Flache von ca. 5 ha sollen
standortspezifische Vegetationsstrukturen initiiert bzw. Lebensrdume einer Weichholzaue
geschaffen werden. Dabei sollen linksseitig Auwaldinseln und Gelandesenken entwickelt
werden, wahrend rechtsseitig Auewiesen angelegt und die Gelandeanbindung der
Bauflachen des Industriegebiets gewahrleistet werden soll. Die vorhandenen Uferbaume
werden in die Umgestaltung integriert, das alte Gewasserbett wird abschnittsweise als
Flutmulde erhalten. Diese Malnahme ist in dem Umfang in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen, in dem sie nicht bereits durch den Bebauungsplan
Langwiesen Ill abgedeckt ist. Die Absicherung der auflerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Malinahmenteile erfolgt Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit der
Naturschutzbehérde.
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Zuséatzlich zu den Minimierungsmafinahmen sind die MalRnahmen der Gewasserentwicklung
erforderlich, um den Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen. Eine weitere Komponente
im naturschutzrechtlichen Ausgleich ist ein sog. Oberbodenmanagement, bei dem der
hochwertige Oberboden des Plangebiets auf aufwertungsfahige landwirtschaftliche Flachen
aufgetragen wird.

Grundsatzlich wird angestrebt, das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelte Defizit so weit
als moglich gegen Null zu reduzieren. Ein ggf. noch verbleibendes Restdefizit ist auch vor
dem Hintergrund zu bewerten, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen ist. Die
planende Gemeinde bzw. hier der Zweckverband ist also nicht verpflichtet, planbedingte
Eingriffe vollstandig zu kompensieren. Der Plangeber kann die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vielmehr zugunsten entsprechend gewichtiger anderer Belange
im Rahmen der Abwagung zurlckzustellen und auf Kompensationsmaflinahmen zumindest
teilweise verzichten. Gewichtige Belange sind hier die Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen und die Standortsicherung eines Unternehmens. Auf der anderen Seite ist die
Bedeutung der Gesamtmalnahme der Gewasserentwicklung und Renaturierung flr den
Uberortlichen Biotopverbund hervorzuheben, bei der unter Verzicht auf die weitere
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen (z.B. durch Umwandlung in
Streuobstwiesen), ein hoher Wert fir den Naturhaushalt erzielt werden kann.

1.8 Ver- und Entsorgung

Im Zuge der StralRenanbindung werden Anschliisse an die Ver- und Entsorgungsleitungen in
der Bosch- und der Daimlerstralle im Gebiet ,Langwiesen IlI* hergestellt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird vorgereinigt und dem
Schmutzwasserkanal zugeflhrt. Dabei wird durch entsprechende Einrichtungen auf dem
Betriebsgelande sichergestellt, dass keine behandlungsbedurftigen Abwasser in die
offentliche Kanalisation abgegeben werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, d.h. das unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen wird Uber separate Sammelleitungen auf der Westseite und der Ostseite des
Vorhabengebiets dem im Norden geplanten Regenrlickhaltebecken zugefuhrt.

Das auf den Verkehrs- und Lagerflachen anfallende Oberflachenwasser wird gesondert tber
eine Sammelleitung einer Reinigungsanlage (Sedimentation, Abscheider) zugefuhrt und
danach in das Regenruckhaltebecken eingeleitet.

Fir das Uberschissige Regenwasser, das weder versickert noch verdunstet, erhalt das
Regenriickhaltebecken einen gedrosselten Uberlauf in die Zaber. Die Drosselung ist so
ausgelegt, dass die Abflussmenge aus dem Gebiet gegenliber der Ausgangssituation nicht
vergrofRert wird. Durch die fast vollstandige Begrinung der Dachflachen ergibt sich eine
zusatzliche Ruckhaltung von Regenwasser im Plangebiet und damit ein zeitverzogerte
Abgabe an den Vorfluter.

Das Regenrlckhaltebecken ist als technisches Bauwerk ausgelegt, da es im Brandfall auch
zur Ruckhaltung des Léschwassers dient.
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1.9 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes, davon ca. 1830 Ar
Bauflache ca. 1123 Ar
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) ca. 32 Ar
Rad- und Feldwege (inkl. Verkehrsgriin) ca. 68 Ar
Offentliche Griinflachen ca. 308 Ar
davon Flachen gem. § 9 (1) 20 BauGB ca. 308 Ar
Private Grunflachen ca. 241 Ar
davon Flachen gem. § 9 (1) 20 BauGB ca. 235 Ar
Regenriickhaltebecken (Flache fiir Versorgungsanlagen) ca. 58 Ar

1.10 Auswirkungen der Bauleitplanung/Artenschutz

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese

werden im Teil 2 der Begrindung (Umweltbericht) dargestellit.

Die Betroffenheit von geschitzten Arten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung
unter Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes Uberprtft. Die Untersuchung ist Teil

des Umweltberichts.

Deweiteren wurden die schalltechnischen, lokalklimatologischen und verkehrlichen
Auswirkungen der Planung Uberprift. Die Untersuchungen sind in den Anlagen 4 -6 der

Begrundung enthalten.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 03.07.2018/04.04.2019

Kaser Ingenieure

Ingenieurbiro fir Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begrundung: Umweltbericht

mit faunistischer Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes

angefertigt durch:

Umweltplanung Dr. Minzing Stauss & Turni
Neubrunnenstralle 18 Gutachterburo fiir faunistische
) Untersuchungen
74223 Flein Vor dem Kreuzberg 28
72020 Tubingen
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Anlagen der Begriindung

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch:

Messmer Consult
Dahlienweg 2
71409 Schwaikheim

2. Bepflanzungs- und Begriunungskonzept
angefertigt durch:

Umweltplanung Dr. Minzing
Neubrunnenstralle 18
74223 Flein

3. Gewasserentwicklung Zaberaue, Renaturierung Flirtlesbach
angefertigt durch:

Jatho Umweltplanungen
70188 Stuttgart

4. Schalltechnische Untersuchung
angefertigt durch:

Heine + Jud Ingenieurbiro fir Umweltakustik
SchloRstrale 56
70176 Stuttgart

5. Auswirkungen auf lokalklimatische Verhaltnisse
angefertigt durch:

Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG
An der RoRweid 3
76229 Karlsruhe

6. Verkehrsuntersuchung
angefertigt durch:

Planungsgruppe Kdlz GmbH
Hoferstralle 9a
71636 Ludwigsburg
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Landkreis:

Heilbronn

Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau

Gemarkung:

Cleebronn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,,Langwiesen IV*

Nachtrag zur Begriindung

Eingegangene Anregungen anlésslich der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 20.08.2018 - 20.09.2018 bzw. der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Schreiben vom 13.08.2018)

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

A. Anregungen der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange

01.

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 14.08.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht
beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

02.

Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 14.08.2018

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

03.

Gemeinde Sulzfeld
vom 14.08.2018

Die Interessen und Aufgaben der Gemeinde Sulzfeld sind von dem
Bebauungsplan nicht tangiert.

Kenntnisnahme.

04.

Zweckverband
Bodenseewasserversorgung

vom 15.08.2018

im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV Es werden daher keine Bedenken
erhoben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

05.

Gemeinde Leingarten
vom 15.08.2018

Von Seiten der Gemeinde Leingarten bestehen keine Anregungen
oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

06.

terranets bw GmbH
vom 16.08.2018

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gut nur
fir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MalRnahme nicht betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

07.

Amprion GmbH
vom 20.08.2018

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine
Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von
Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

Siehe Stellungnahme der Netze BW, Nr. 15 + 16.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

08.

Stadt Schwaigern
vom 20.08.2018

Aus Sicht der Stadt Schwaigern ist es nicht erforderlich Anregungen,
Hinweise oder Bedenken geltend zu machen. Eine weitere
Beteiligung halten wir daher nicht fiir erforderlich.

Kenntnisnahme.

09.

Stadt Bénnigheim
vom 24.08.2018

Die Stadt Bonnigheim macht zum Bebauungsplanverfahren
.Langwiesen IV des Zweckverbands Wirtschaftsforderung Zabergau
keine Bedenken oder Anregungen geltend.

Kenntnisnahme.

10.

Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien

vom 24.08.2018

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht beriihrt. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fir erforderlich.

Kenntnisnahme.

11. Fernleitungs- Zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienststelle | Kenntnisnahme (siehe Stellungnahme Nr. 1).
Betriebsgesellschaft mbH zur Beantwortung abgegeben:
vom 27.08.2018 Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Referat Infra 13 TOB
Fontainengraben 200
53123 Bonn.
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Inffo: Die in unserem Zustandigkeitsbereich  befindlichen | Kenntnisnahme.
Produktenfernleitungen der NATO und der Bundeswehr sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
12. Industrie- und Handelskammer | Nach Prifung dieser Unterlagen begrift es die IHK Heilbronn- | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken Franken, wenn fir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen
vom 28.08.2018 Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen
Festsetzungen aktualisiert werden.
Sonstige Bedenken und Anregungen zu o. g. Bebauungsplan liegen
uns zurzeit nicht vor.
13. Regierungsprasidium Tubingen, |Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine | Kenntnisnahme.

Landesbetrieb Forst Baden-
Wiirttemberg

vom 03.09.2018

Waldflachen.  Auch in  unmittelbarer =~ Nachbarschaft des
Geltungsbereiches sind keine Waldflachen mit Waldbiotopen oder
sonstige Flachen mit besonderen Waldfunktionen Kartiert.
Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan sind ebenfalls nicht
betroffen. Unter der Annahme, dass evt. Kompensationsmalinahmen
nicht innerhalb Waldes festgelegt werden, werden weitere forstliche
Belange, die durch die héhere Forstbehdrde zu vertreten sind, nicht
berthrt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

14. MVV Netze GmbH
vom 04.09.2018

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
Gasmitteldruckleitung inkl. Hausanschlussleitung der MVV Energie
AG verlegt. Zur besseren Orientierung haben wir lhnen entsprechend
1 DIN-A4 Bestandsplan im M 1:1000 in den betreffenden Bereichen
als Anlage beigefiigt.

Ansonsten sind die Versorgungsleitungen durch das Ergreifen von
SchutzmaRnahmen in ihrem Bestand zu schitzen z. B. Reduzierung
der Ausbautiefe im Trassenbereich der Versorgungsleitungen /
Einbringung eines Uberfahrschutzes im Trassenbereich oder
ahnlichem. Bestehende Armaturen (Schieberkappen) an der
Versorgungsleitung sind der Baumafnahme entsprechend
anzupassen. Anfallende Kosten zur Leitungssicherung und
Armaturenanpassung gehen zu Lasten des Verursachers.

Ferner ist bei den geplanten Baumpflanzungen ein lichter
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren bestehenden
Versorgungsleitungen nicht zu unterschreiten. Bei einem lichten
Mindestabstand unter 2,50 m sind LeitungsschutzmalRnahmen durch
den Einbau von Wurzelschutzplatten von lhrer Seite zu treffen. Die
anfallenden Kosten fiir die SchutzmaRnahmen gehen zu Lasten des
Verursachers.

Bei der Umsetzung der geplanten BaumaRnahme ist darauf zu
achten, dass geplante Bordsteinanlagen und Rinnenlaufe nicht
unmittelbar auf unserer Gasmitteldruckleitung zu liegen kommen.

Ortsbegehungen sind je nach Baufortschritt mit dem zustandigen
Mitarbeiter der MW Netze GmbH zu vereinbaren.

Hr. Steinhiller Tel. 0621/2901762 mobil 0172/6269235

Hr. Huber Tel. 0621/2901763 mobil 0171/9735857

Hr. Steffek Tel. 0621/2901764 mobil 0173/9525283

Sollten sich dennoch Schaden an unseren Versorgungsleitungen
ergeben, so sind die anfallenden Kosten nach den Regularien des
Konzessionsvertrages abzurechnen.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Bauausfiihrung.

Der Anschluss des Bauvorhabens an die Gasversorgung ist
beabsichtigt, eine entsprechende Abstimmung mit der MVV Netze
GmbH wird vorgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

Des Weiteren bitten wir Sie, die bauausfliihrenden Firmen anzuhalten,
nachfolgendes zu beachten:

1. Vor Baubeginn sind unsere Planunterlagen einzusehen, MW TN.
G, Tel. 0621/290-3700.

2. Im Bereich unserer Leitungen sind die Tiefbauarbeiten von Hand
auszufuhren.

3. Rechtzeitig vor Baubeginn ist fiir Gasleitungen unsere Abteilung

MWTV. B. 1, Tel. 0621/290-3872, zu verstandigen bzw. sich mit
einem der oben aufgefiihrten Mitarbeiter in Verbindung zu setzen.

Wir bitten Sie, uns im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen
und Uber das weitere Vorgehen zu informieren.

15. Netze BW GmbH
vom 05.09.2018

Im Bereich des bestehenden Rémerwegs liegen
Mittelspannungskabel und Leerrohre der Netze BW. Im Zuge des
neuen Radwegs und vor Baubeginn der Geb&dude muss die
Umlegung gewabhrleistet sein, da sonst keine gesicherte Versorgung
des Industriegebietes garantiert werden kann.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Bauausfiihrung, es ist eine
Umverlegung in den auszubauenden Feld- und Radweg beabsichtigt.

Im Zuge der Erschliefungsplanung werden entsprechende
Abstimmungen mit der Netze BW GmbH vorgenommen.

16. Netze BW GmbH, Bereich Netz
TPM

vom 06.09.2018
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Uber den siidlichen Bereich des Bebauungsplans "Langwiesen V"
fuhrt unsere 0.g, 110-kV-Leitung mit einem Schutzstreifen von je 16,0
m links und rechts der Leitungsachse. Unsere Leitungsanlage ist im
Bebauungsplan lagerichtig dargestellt.

Wir bitten Sie, unsere 110 kV-Leitung einschlieBlich des
Leitungsschutzstreifens und des Maststandortes Nr. 17 als
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) nach Ziffer 8 und
15.5 der PlanzV 90 darzustellen. Auf dem Leitungsschutzstreifen ist
sowohl im Plan- als auch im Textteil zum Bebauungsplan das
Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festzusetzen. Im Text zum
Bebauungsplan ist aufzunehmen, dass innerhalb der mit dem
Leitungsrecht bezeichneten Flache eine Bebauung nicht zulassig ist.

Um die Standsicherheit des Mastes 17 nicht zu gefahrden, dirfen in
einem Radius von 10,0 m vom &ufleren sichtbaren Mastfundament
Abgrabungen und Aufschittungen nicht vorgenommen werden.

Bereits heute weisen wir darauf hin, dass im Bereich der
Freileitungen mit Baugeraten oder anderen Gegensténden stets ein
Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen eingehalten
werden muss. Dabei ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile zu
berlicksichtigen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die technischen Anforderungen in Bezug auf den Maststandort 17
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der Netze BW GmbH
abgestimmt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Abschnitte der Leitung
werden entsprechend festgesetzt, ebenso der sich ergebende
Schutzstreifen. Der Schutzstreifen liegt dabei auferhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baufenster).

Der Mast Nr. 17 liegt stdlich aufterhalb des Geltungsbereichs. Der
angrenzende Feld- und Radweg wird héhenmalfig nicht verandert
sondern lediglich befestigt.
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Bei Anpflanzungen im Bereich unserer Leitungsanlage bitten wir zu
beachten, dass Baume und Straucher stets einen Mindestabstand
von 5 m von den Leiterseilen der Hochspannungsleitung haben
missen. Um spater wiederkehrende Ausadstungen bzw. die
Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden, bitten wir, dies bereits
bei der Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen.

Abschlielend bitten wir, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Kenntnisnahme und Beachtung beim Bepflanzungskonzept.

Kenntnisnahme und Beachtung.

17.

Gemeinde Sternenfels
vom 06.09.2018

Die Gemeinde Sternenfels hat keine Einwendungen gegen den
Bebauungsplan "Langwiesen IV".

Kenntnisnahme.

18.

Unitymedia BW GmbH
vom 10.09.2018

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Kenntnisnahme.

19.

Polizeiprasidium Heilbronn
vom 12.09.2018

Der Bebauungsplan umschlieBt ein  Firmengelande. Aus
verkehrspolizeilicher Sicht wird empfohlen flr evtl. Verladearbeiten
entsprechende Rangierflaichen auf dem Betriebsgeldande zu
berlicksichtigen.

Kenntnisnahme.
Dies ist vorgesehen (vgl. Vorhaben- und Erschliefungsplan).

20.

Regierungsprasidium Stuttgart,
Landesamt fiir Denkmalpflege

vom 12.09.2018

1.) Darstellung des Schutzguts

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bereich der ausgedehnten
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG: CLEEO16 (KD Nr. 13 in der
Denkmalliste): Jungsteinzeitliche Siedlungen, die in Form von
angepfligten Befunden belegt sind. Der Gewannname "Steinacker"
lasst zudem auf Zeugnisse der romischen Epoche oder des
Mittelalters schlieRen.

CLEEOO6 (KD Nr. 6 in der Denkmalliste): Siedlungsspuren
unbekannter Zeitstellung in Luftbilder, Lesefunde des Alt- und
Mittelneolithikums sowie Reste einer mittelalterlichen
Befestigungsanlage. Der Gewannname "Ransbacher Stralte" lasst
einen Bezug zu der jlingst ausgegrabenen Wiistung Niederramsbach
bzw. der seit Langem gesuchten, sudlich des Rd&merwegs
verlaufenden rémischen Fernstralle erwarten.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und
Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Wir
bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen  archaologischen
Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein o6ffentliches Interesse.
Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten
werden, regen wir Folgendes an:

Der denkmalpflegerische Hinweis a) wird entsprechend erganzt.

Die archaologischen Voruntersuchungen sind mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege abgestimmt und haben im Oktober 2018 begonnen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere
Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir
Denkmalpflege den  Abschluss einer  Offentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere zu
Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter

https://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologischedenkmalpflege/pilotprojekt-
flexible-prospektionen/

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD oder eine vom Investor zu
beauftragende Fachfirma die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen kann und
durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20
und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der
MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemalR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich
bitte an das Landesamt fur Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth, Tel.
0711 /904 45 243, andrea.neth@rps.bwl.de.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
enthalten (Hinweis a).

21. Stadt Eppingen
vom 14.09.2018

Durch den o.g. Bebauungsplanvorentwurf werden die Belange der
Stadt Eppingen nicht berihrt. Anregungen und Bedenken in Bezug
auf den genannten Bauleitplan haben wir deshalb nicht vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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22. NABU Kreisverband / NABU
Brackenheim, NABU Giiglingen,
SPD Brackenheim, Blirger-
Union Guglingen, SPD Oberes
Zabergau, Griine Zabergau

vom 16.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Wir tragen folgende Stellungnahme zum Bebauungsplan
"Langwiesen V" auf Gemarkung Cleebronn im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB § 3 vor:

Die Unterzeichner erwarten im Verlauf der Verfahrensfortschreibung
eine tragfahige Lésung, der den Einwohnern durch einen sichtbaren
Ausgleich eine nachhaltige Verbesserung der ©6kologischen
Landschaftsstrukturen bietet.

Im Verfahren erwarten wir ein besonderes Augenmerk auf das Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (BauGB § 1a).
Nachdem in der offentlichen Vorstellung des Projektes von 10 ha
Flachenbedarf ausgegangen war, erheben wir erhebliche Bedenken
gegen eine Bauflache von Uber 9 ha und begriinden im Folgenden.
Die Ausgleichsflachen sind explizit auszunehmen und diese
gleichzeitig auf der Flache des Verbandsgebietes wie vorgesehen
auszuweisen.

WICHTIGE EINZELPUNKTE:
FLACHENOPTIMIERUNG
MUTTERBODEN

offentliche Planvorstellung 10 Hektar notwendig: deutlich reduziertes
Flachenziel fir Betriebsgelande, Gebaudehdhen, Parkdeck, digitale
Logistik

PFLANZLISTE OKOPUNKTE

Dachflachen und Fassaden sind zu begriinen, versiegelte Flachen
sind mit derartigen MalRhahmen zu minimieren.

Dachflachen und Fassaden sind zu begriinen, versiegelte Flachen
sind mit derartigen MaRnahmen zu minimieren. Die Flachenbedarfe
fur die Produktion sind deutlich zu reduzieren, wo mdglich ist
Geschossbauweise umzusetzen. Beispielsweise kann ein Parkdeck
oder eine Tiefgarage mit darlber liegendem Lager kombiniert
werden. Wir appellieren an die Planer Flachen-Einsparpotentiale
auch in der Produktion zu analysieren und wenn mdglich
umzusetzen. Wir erwarten die Priifung und Bewertung mdglicher
Geschossbauweisen, hierbei beispielsweise die Kombination von
Tiefgarage und dartber liegendem Lager. Grundsatzlich halten wir an
dem Vorschlag eines Parkdecks zur Flacheneinsparung fest.

Zur Information Uber das weitere Vorgehen und zur Information tber
den Planungsfortschritt fand mit Vertretern der in Spalte 1
aufgefiihrten Einwendern erste Gesprache statt.

Dabei konnten einzelne Punkte erlautert werden, fir andere Punkte
wiederum wurden vertiefende Gesprache vereinbart.

Der bei der offentlichen Vorstellung des Projekts in der
Gemeindehalle Frauenzimmern vorgestellte Planungsstand
entsprach einer ersten Konzeption flir das Bauvorhaben, das zudem
noch am Standort sldlich der WG Cleebronn-Guglingen angeordnet
war.

Die Projektplanung wurde zwischenzeitlich am neuen Standort Ostlich
der WG konkretisiert und fortgeschrieben. Es ergibt sich aktuell ein
Bauflachenbedarf von ca. 11 ha.

Die Betriebsanlagen werden schon aus Kostengriinden so kompakt
wie mdoglich geplant, dabei werden auch die vertikalen baulichen
Méoglichkeiten ausgenutzt (z.B. bei der Lagerhaltung).

Aufgrund der Mitarbeiterzahl am neuen Standort
Errichtung eines Parkhauses vorgesehen.

ist z.B. die
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- Eine Begriinung halten wir fiir einen notwendigen Schritt.
Sie wurde Dbereits 1994/95 von den Stadtplanern
Schmid/Heck bei der Dorfentwicklungsplanung
Frauenzimmern fir Langwiesen gefordert. Die naturliche
Kihlung der Industriegebdude durch zwischengespeichertes
Regenwasser auf den Déachern ist anzustreben und erzielt
durch  Verdunstung  positive sich  mikroklimatisch
auswirkende Effekte.

- Eine zuséatzliche Lichtverschmutzung ist grundsatzlich zu
vermeiden. Trotz der Beachtung des Themas
Lichtverschmutzung, die bereits zugesichert wurde, halten
wir folgende Anregungen fir wichtig: Wir erachten eine
intelligente LED-Lichtsteuerung fir notwendig, die flexibel
auf jeweilige Notwendigkeiten reagiert, den
Lichtverschmutzungsanteil minimiert und eine Streuwirkung
in die Landschaft unterbindet. Die Leuchtmittel sollen
geringe Blaulichtanteile aufweist, welche sich besonders
nachteilig auf Insekten auswirkt.

- Regenwassernutzung ist zu untersuchen. Dachwasser sind
grundsatzlich dem Grundwasser zuzufiihren. Das geplante
Regenriickhaltebecken soll zur 6kologische Reinigung des
Oberflachenwassers durch einen entsprechenden Aufbau
des Beckens mit einem Okologischen Retentionsbodenfilter
beitragen und entsprechend naturnah gestaltet werden, um
diese Funktion zu gewahrleisten, und um in der sensiblen
Zaber-Aue ein funktionierendes standortvertragliches
Strukturelement zu bilden.

Dies sind im Zuge der Klimaerwarmung und der starken Landnutzung
Grundvoraussetzungen. Kleinere EinzelmaRnahmen sollten als
solche benannt werden und nicht als besonderes Entgegenkommen
gewertet werden.

Eine deutliche Flachenoptimierung auf dem neuen Firmengelande ist
in der Planungsphase zu diskutieren, abzuwagen und einer Lésung
zuzufuhren. Ziel muss es sein das Firmengelande einschlieBlich der
Verkehrsflachen auf unter 10 ha. zu optimieren. Das entsprache einer
Optimierung der Ausgangsflache der in Frauenzimmern vorgestellten
offentlichen Planvorstellung.

Durch ein verpflichtendes Bepflanzungs- und Begriinungskonzept ist
gewahrleistet, dass sich das Bauvorhaben besser in die Umgebung
einflgt und gleichzeitig auch die Belange des Mikroklimas und des
Wasserhaushalts beglinstigt werden.

Das Konzept umfasst sowohl die Randeingriinung als auch die innere
Durchgriinung (Fassaden, Dacher) des Plangebiets.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).

Eine getrennte Ableitung der unbelasteten Dachflachenwasser ist
vorgesehen und verpflichtend festgesetzt.

Das Regenriickhaltebecken muss aus Griinden der
Léschwasserriickhaltung als technisches Becken ausgefiihrt werden.
Es wird jedoch durch Gelandemodellierung in den Talraum bzw. in
die Umgestaltung der Zaberaue eingebunden.
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Es qgibt bisher keine Antworten auf die Fragen der
Flachenreduzierung auf dem Betriebsgelande. Die Erhdhung des
Flachenbedarfes um liber 10% gegenuber der ersten vorgestellten
Planung sind das Gegenteil dessen, was in der Offentlichkeit als
Bedarf vorgestellt wurde. Auch fir uns ist die Erhéhung des
Flachenbedarfs gegeniiber der Ausgangslage nicht verstellbar.

Unsere weiteren Vorschlage und Diskussionsbeitrage:

Wenn Betriebsgebaude bis 17 m hoch werden kénnen, dann muss
auch unser Vorschlag fir flachensparendes Parken mit einem
ansprechenden Parkdeck geregelt werden.

Weitere Einsparpotentiale bei der Lagerhaltung sollen geprift
werden. Beispielsweise scheinen uns durch digitale Logistik
Potentiale nutzbar: Wir hielten es flr wichtig darzustellen, ob durch
Warehousing 4.0 mit Hilfe der RFID-Technik weitere Vorteile fiir eine
zukunftsorientierte Produktion insofern erzielen werden koénnten, als
die Lagerhaltung deutlich flichensparender entwickelt und auch
"Inhouse" strukturiert werden kann.

Wir gehen davon aus, dass im Erorterungsverfahren die
Héhenabwicklung den Einwendern transparent gemacht wird.

Pflanzliste: Artenempfehlung Heimische Gehdlze und Streuobst in
der Landschaft

Das Bebauungskonzept soll ein verbindliches Pflanzkonzept auf
Basis Insekten- und Vogelfreundlicher einheimischer Strducher und
Streuobstbaumen aufweisen.

- Eine klare Liste von Strauchern und B&umen ist zu
formulieren, die anzupflanzen sind und dessen Umfang der
Bepflanzung festzulegen ist.

- Die Liste des Landkreises ist als unvollstandig und
Uberarbeitungsbediirftig zu beschreiben

- Fur die Artenliste sind keine Konjunktive zuzulassen.

- Mit der Baufertigstellung hat auch die Bepflanzung zu
erfolgen und die nachhaltige Sicherung der Pflege ist zu
gewahrleisten

- Fur die Brutvogelkartierung stand nur ein kurzes Zeitfenster
der Beobachtung zur Verfiigung. 0,1 ha Blihstreifen und 6
Lerchenfenster sind zu wenig bzw. zu gering.

Durch das verpflichtende Bepflanzungs- und Begriinungskonzept ist
gewahrleistet, dass nur das dort festgelegte Pflanzmaterial verwendet
wird.

Die Festlegung der artenschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
(Landratsamt Heilbronn).
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Okopunkte: Prioritat fiir Zaber Firtlesbach und ggf. Balzhoftale,
Abstandsflachen

Die Gruppe betrachtet mit erster Prioritat die Zaberrenaturierung mit
Furtlesbach fir AusgleichsmaRnahmen unter Verrechnung von
Okopunkten und unter ggf. Einbeziehung des Balzhoftéles. Wir halten
es fur nétig, dass bei der Renaturierung die LNV Veroffentlichung
"Renaturierung kleiner FlieRgewasser mit dkologischen Methoden in
Berg- und Hugelland -Anleitung zum konkreten Handeln"-
Berlicksichtigung finden. (Werner H. Baur ISBN 978-3-937371-16-0)

Birgermeister Heckmann hat seitens des NABU Giglingen und der
Burger-Union Vorschlage fiir die Biotopvernetzung auf Grundlage des
Biotopvernetzungsplans Guglingen und dariber hinaus erhalten. Sie
sollen Grundlage fiir Ausgleichs- und Naturschutzmaf3nahmen sein.
Die Birger-Union hatte diese Vorschlage bereits in der
Haushaltsrede erwahnt und sie als PP-Prasentation an den
Blrgermeister weitergeleitet.

In diesem Zusammenhang halten die Unterzeichner auch eine
Vergroflerung des Abstandes zum Fiurtlesbach notwendig, der als
unterste Grenze bei 12m besser bei 15m liegen sollte. Aktuell, so die
Planer, sollen es acht Meter Gewasserabstand sein.

Kritik an Okopunkten fiir Mutterboden: Okobilanz

Die Umsetzung von Mutterboden auf landwirtschaftliche Flachen
kann zweckmaRig sein im Sinne der Landwirtschaft. Fir die Gruppe
ist die Umsetzung von Mutterboden unter Nutzung von Okopunkten
eine Gesetzesdehnung,

- Sie verandert extensiver genutzte Flachen hin zu einer
schlechteren Okobilanz

Die MaRnahmen auf den Flachen entlang der Zaber und des
Firtlesbach bilden den Schwerpunkt der Ausgleichsmafinahmen (vgl.
Konzept .Gewasserentwicklung Zaberaue, Renaturierung
Firtlesbach®, angefertigt durch das Biiro Jatho Umweltplanungen.

Dieses Konzept ist Uber die Festsetzung von MaRnahmen nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Abstand der Bauflachen zum Furtlesbach in seiner heutigen
Lage betragt im Minimum ca. 15m. Im Zuge der Renaturierung des
Furtlesbachs kann der Abstand des Gewassers zu den Bauflachen
vergrofRert werden (vgl. Konzept Gewasserentwicklung Zaberaue,
Renaturierung Firtlesbach, Anlage 3 der Begriindung).

Dies ist mdéglich, da zur Freihaltung der bachbegleitenden Raume
insgesamt auch die 6stlich des Furtlesbachs liegenden Flachen in die
Betrachtung einbezogen werden.

Fir den Ausgleich von Eingriffen kénnen Uber den Umweltbericht
unterschiedliche MalRnahmen - auch schutzgutiibergreifend -
entwickelt werden. Hierzu gehdren Renaturierungen genauso wie
Oberbodenmanagement. Beide MalBnahmen sind in der
Okokontoverordnung enthalten und daher grundsatzlich geeignet,
Eingriffe auszugleichen. Im Rahmen des Umweltberichtes sind die
konkreten  Eingriffe ~ den  konkreten  Ausgleichsmalinahmen
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-  Sie kann zur Bodenverdichtung beitragen und sie fiihrt zur
Beeintrachtigung von Bodenlebewesen und deren Beitrag in
der Bodenentwicklung Wir vermuten, dass der Anteil der
Okopunkte, die der Mutterboden unverstandlicherweise
brachte, zwischen 20% u. 40% der Gesamtpunkte lage, das
wirde schon den sinnvollen Ausgleich entlang der von uns
vorgeschlagenen Teilrdume Zaber und Furtlesbach
einengen und ist deshalb abzulehnen.

NATURSCHUTZFONDS

Finanzausstattung, Kofinanzierung, Organisationsform, Struktur,
Ziele

Der Naturschutzfonds fiir NaturmafRnahmen bildet einen Kernpunkt
der Unterzeichner. Ein Naturschutzfonds ist finanziell gut
auszustatten und ist nicht nur auf Layher zu beschranken. Fir den
NABU und die betroffenen Kommunalpolitiker aus Pfaffenhofen,
Guglingen und Brackenheim bildet der Naturschutzfonds eine
wesentliche Voraussetzung, damit fir die Zabergau-Bevolkerung in
der Landschaft ein der Natur dienender Ausgleich geschaffen wird.
Dafiir sind die Okopunkte nicht ausreichend.

Die Geschéftsflihrer der Firma Layher, die im Zabergdu wohnen und
dessen Veranderungen erleben, dienen dem Image der Firma, wenn
sie Renaturierung und Biotopvernetzung zu einem Ziel des
Unternehmens

machen, so wie Wirth in Kiinzelsau dies im Bereich der Kultur tut.
Damit der Fonds seinen Namen zurecht tragt, ist eine
Startaufstellung mit einem siebenstelligen Betrag von Néten. Fur die
Gruppe ist es zusatzlich notwendig, dass in den Gemeinden
Kofinanzierungen von Projekten zugesagt werden, und dass Vertreter
der Gruppe, des NABU, der Unternehmen und des Zweckverbandes /
der Kommunen und der Landwirtschaft gleichberechtigt in einem zu
installierenden Gremium sitzen werden. Die Umsetzung muss in
einer transparenten rechtssicheren Struktur miinden.

Renaturierung und Biotopvernetzung

Wir betonen nochmals die Birgermeister Heckmann seitens des
NABU Giuiglingen und der Biirger-Union zugeleiteten Vorschlage. Sie
enthalten umfangreiche Grundlagen fiir die von den Unterzeichnern
geforderten sichtbaren Ausgleichs- und NaturschutzmaRnahmen. Die
Unterlagen sind als Anlage 1 und Anlage 2 beigefiigt.

zuzuordnen, um die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
bedingten Eingriffe auszugleichen.

Die Einrichtung eines Naturschutzfonds im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens ist nicht erforderlich und wird auch seitens
des amtlichen Naturschutzes nicht vorgeschrieben. So verfolgt z.B.
die Stiftung Naturschutzfonds des Landes Baden-Wirttemberg
ausschliefllich gemeinnitzige Ziele.

Bei den eingangs erwahnten Gesprachen wurde jedoch vereinbart,
dass die Gesprache lber eine wie auch immer geartete Form der
Naturschutzférderung im Zabergau fortgesetzt werden soll. Hierfir
sollen die Naturschutzverbande erste Vorschlage erarbeiten.

Die MaRnahmen auf den Flachen entlang der Zaber und des
Firtlesbach bilden den Schwerpunkt der AusgleichsmaRnahmen.
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Retentionsflachen

Ein weiteres Projekt, das aus dem Naturschutzfonds finanziert
werden kann, ist eine kombinierte Losung aus Hochwasserschutz,
Naherholung und Naturschutz. Mit den Erfahrungen der
Regenereignisse in diesem Jahr und der Sicherheit, dass diese
wiederkehren werden, halten wir es fir sinnvoll in Guglingen an die
jetzige Zaberrenaturierung Richtung Westen eine Retentionsflache zu
entwickeln, die bei entsprechenden Extremereignissen Uberflutet
werden kann und erst nach und nach ihr Wasser an die Zaber
zurlickgibt. Dies dient den genannten Zielen.

Produktionsintegrierte Kompensation durch Okologisierung der
Landwirtschaft oder landwirtschaftlichen Methoden

Die Position in der Landwirtschaft, nicht nur durch neue Baugebiete,
sondern auch zusatzlich in ahnlicher Grofkenordnung durch
Okologische AusgleichsmafRnahmen Produktionsflachen zu verlieren,
kann durch eine produktionsintegrierte = Kompensation als
Okologischen AusgleichsmalRnahme gemindert werden.

MaRnahmen hierzu sind:

1. Okologische Anbauverfahren nach den Mindestkriterien der
EU VO20/91

Anlage von Blihstreifen und Bliihflachen
Uferrandstreifen

Heckenanpflanzungen

Al

Wirtschaftswiesen extensiv, extensive Weideformen und
Extensivwiese ohne Diingung

6. Streuobstwiesen
7. Extensive Ackerrandstreifen

Diese MaRRnahmen konnten auf Flachen des Bauherren, hier die Fa.
Layher, oder auf kommunalen Flachen der am Zweckverband
beteiligten Kommunen oder auf Flachen von Landwirten umgesetzt
werden. Sie unterstlitzen die Struktur eines intakten Lebensraums.

Die MaRnahmen bendétigen ein sorgfaltig ausgearbeitetes
MaRnahmenkonzept, eine Eignungsprifung, sowie eine
Qualitatssicherung, die die nachhaltige Umsetzung der MaRRnahmen
langfristig sicherstellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Wir verweisen auf einen Beitrag zur Fachtagung der Alfred Topfer
Akademie fur Naturschutz 6. November 2012.

Den o©kologischen Ausgleich fiir das Bauvorhaben sehen wir
unabhéngig von den in Anrechnung zu bringenden Okopunkten als
Angebot an die Bevolkerung und als Beitrag des Unternehmens,
einen Beitrag flir das 6kologische Gleichgewicht zu liefern, das auch
fur die Geschéftsleitung erlebbar, nicht nur fragil geworden ist,
sondern zu kippen scheint. Hier kénnte Layher durch besondere
MaRnahmen nicht nur die Akzeptanz erhéhen, sondern auch als
Unternehmen profitieren und Standards setzen, an denen sich auch
die Kommunen in ihren Aktivitdten messen lassen mussen.

MOBILITAT

Briickenbauwerke, Fahrwegeabstand,
Verkehrskonzept, Schwerlastverkehr

Radwegenetz,

Die Anbindung des alternativen Standorts Uber das bisherige
Gewerbegebiet wurde aufgegriffen. Die Briicken - Uberquerung des
Furtlesbachs und die VergroRerung des Abstands der Fahrwege im
neuen Layher-Geléande entlang des Firtlesbachs wird von uns im
Hinblick auf eine nachhaltige Renaturierung des Bachs eingefordert.

Die geplante Verlegung des Radwegs entspricht nicht den
Anforderungen eines Radwegekonzepts. Der Radweg ist Teil des
Radwegegrundnetzes von Baden-Wirttemberg und damit die
zentrale Radverbindung im Zabergau. Ein Radweg ist nérdlich als
Abschluss des bisherigen Verbandsgebiets Richtung Zaber mit
Anbindung an Brackenheim zu realisieren und muss einen
maximalen Abstand zur Zaber haben. Dabei kann auf bereits
vorhandene und angedeutete Wegeflihrungen zuriickgegriffen
werden. Dies muss Teil einer schnellen Radverbindung im Zabergau
sein, die als Weg zur Arbeit genutzt werden kann. Auf eine gute
Anbindung der Firmen im gemeinsamen Industriegebiet ist zu achten.

Die Fahrwege auf dem Baugrundstiick sind durch eine umlaufende
Eingriinung zur Grundstlicksgrenze abgesetzt, so auch entlang des
Firtlesbachs. Anschliefend ist hier eine 11 — 20m breite 6ffentliche
Grinflache festgesetzt, danach folgt der bestehende Feldweg und
dann das Grundstlck, auf dem sich der Firtlesbach befindet Im Zuge
der Renaturierung des Flrtlesbachs kann der Abstand des
Gewassers zu den Bauflachen vergroRert werden (vgl. Konzept
Gewasserentwicklung Zaberaue, Renaturierung Furtlesbach, Anlage
3 der Begriindung).

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbanden eine Konzeption, die auch die
Uberortlichen Aspekte eines Zabergau-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberodrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine moglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlielt. Dies ist durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn hat mitgeteilt, dass die geplante
Verlegung auch unter verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten
mitgetragen wird.
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Der Schwerlastverkehr ist ein groRes Problem, insbesondere der
Nord-Sud-Verkehr - nicht nur von der Firma Layher erzeugt. Wir
fordern ein Verkehrskonzept fiir den Schwerlastverkehr im unteren
und mittleren Zabergau. Der Schutz vor Larm fiir die Birgerinnen und
Blrger hat grundsatzlich Vorrang. Die Sperrung von Stral3en fiir den
Uberregionalen Verkehr, explizit oder implizit, insbesondere in reinen
Wohnlagen im Zabergéu, sollte dabei nicht ausgeschlossen werden.
Zur Forderung eines Verkehrskonzepts fir Schwerlastverkehr fehlen
bisher die Antworten.

AUFFORDERUNG AN DIE VERANTWORTLICHEN DER FA.
LAYHER, BURGERMEISTER und KOMMUNALPOLITIKER SOWIE
PLANER UND UMSETZER DER MASSNAHME.

Die Grenzen des Wachstums sind erreicht. Zuséatzlicher
Arbeitskraftebedarf, der nur von auflen gedeckt werden kann,
bedeutet noch mehr Flachenzersiedelung durch Wohnbebauung und
damit auch mehr Verkehr. Wichtig und interessant ware es statistisch
zu erfassen, wie gro® die Integration des Ortlichen
Arbeitskraftepotentials bei neu geschaffenen Arbeitsplatzen ist.
Dieses Potential starker zu heben, ware lberzeugend, wenn es um
den Aspekt der Sicherung von Arbeitsplatzen gehen sollte.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberpriifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems utberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Stralenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschdpfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der o6ffentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.
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Die Unterzeichner fordern die Beteiligten auf ihrer Verantwortung
gerecht zu werden und eine nachhaltige Veradnderung bei
Industrieansiedlungen zu unterstiitzen, um dem Landschafts- und
Naturschutz eine dem gesetzlichen Auftrag gemaRe Beachtung zu
geben.

Wir hoffen auf eine gute Losung fiir die Menschen und fiir den Natur-
und Lebensraum im mittleren Zabergau.

Wir halten es fir wichtig, uns, die Unterzeichner in weitere
Planungsentwicklungen einzubinden. Wir sehen uns als kritischen
aber konstruktiven Wegbegleiter, der Sprachrohr fir die Natur und
die Bedurfnisse der Bevodlkerung ist, die neben industrieller
Entwicklung vor allem auch an einer Verbesserung der
Landschaftsstruktur und einer nachhaltigen Entwicklung der
Landschaftstkologie zur Bewahrung einer Zukunft fir kommende
Generationen interessiert ist.

Anlagen
23. Deutsche Telekom Technik In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der | Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der Ausfiihrungsplanung
GmbH Telekom, die aus dem beigefiligten Plan ersichtlich sind. und der Bauausfihrung.

vom 17.09.2018

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin, auch wahrend und nach der ErschlieBungsmalRnahme
gewahrleistet bleiben.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden,
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Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer Ausschreibung ausdriicklich
darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fiihren,

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der. Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie,
wahrend der ErschlieBungsmallnahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die
Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma mdchten Sie bitte an die
im Absender genannte Adresse richten

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

24. Bund fur Umwelt- und
Naturschutz BUND /
Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg

vom 18.09.2018

1. Wir lehnen das geplante Vorhaben ab
- wegen des enormen Flachenverbrauchs

- wegen der Verletzung des Gebots zum sparsamen Umgang
mit dem Boden

- wegen der Vernichtung landwirtschaftlich wertvollen Bodens
(Vorrangstufe 1)

- wegen der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der
Naherholungsmdglichkeiten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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2. Die Darstellung im Regionalplan als Vorranggebiet fir Gewerbe
und Industrie und im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ist kein
hinreichender Grund fiir die Realisierung des Baugebiets. Das
Industriegebiet im Zabergau wurde vor Uber 40 Jahren konzipiert. Zu
dieser Zeit war noch eine Neckar-Odenwald-Autobahn angedacht,
die es angeschlossen hatte, und alle Prognosen sagten ein
exponentielles Wachstum von Wirtschaft, Produktion,
Energieverbrauch usw. voraus.

Seither sind die Studien "Grenzen des Wachstums" und "Global2000"
erschienen, der Klimawandel wurde als Problem erkannt, die
Begrenztheit unserer Ressourcen einschliefllich des unverbauten
Bodens ist ins offentliche Bewusstsein gedrungen und die
internationale Gemeinschaft hat sich auf dem Erdgipfel 1992 auf
Nachhaltigkeitsziele verpflichtet. Vor diesem Hintergrund muss es
moglich sein, auf dem naiven Wachstumsdenken der 1960er Jahre
beruhende Plane anzupassen und auf Ubertrieben Flachen
versiegelnde MalRnahmen zu verzichten.

3. Die Abwagung der Bedirfnisse des erweiterungswilligen Betriebs
mit dem Belang der landwirtschaftlichen Nutzung Gberzeugt nicht. Die
Begriindung geht davon aus, dass das geplante Bauvorhaben zu
Standortsicherung des Betriebs notwendig ist, der zahlreiche
Arbeitsplatze und eine hohe Wertschopfung in der Raumschaft
sichert.

Dabei wird verkannt, dass das Unternehmen auch bei einem Verzicht
auf die Verzinkerei in Langwiesen IV mehrere Betriebsteile im
Zabergau hat, die Arbeitsplatze bieten. Es wird Ubersehen, dass
international tatige Unternehmen sehr haufig Betriebsteile in
unterschiedlichen Regionen haben wund dass in anderen,
strukturschwacheren Regionen die Sicherung von Arbeitsplatzen eine
weit héhere Bedeutung hat, wahrend sich viele Unternehmen in
unserer Region Uber Fachkraftemangel beklagen.

4. Das Argument, der fruchtbare Boden sei nicht verloren, weil er
durch  Oberbodenmanagement der Wiederverwendung auf
landwirtschaftlichen Flachen zugefiihrt wird, Uberzeugt nicht, weil im
fruchtbaren Zabergdu kaum landwirtschaftliche Flachen gefunden
werden koénnen, die aufwertungsbedurftig und aufwertungsfahig sind.
Selbst wenn solche Flachen gefunden werden kdénnten, wird die
nutzbare Flache wertvollen Bodens durch die Aufflllung auf anderen
Flachen empfindlich verringert.

Grund fir die Realisierung der Gewerbeflachen ist nicht die
Darstellung im Regionalplan oder im Flachennutzungsplan, sondern
der konkret gegebene Bedarf nach Bauflachen durch einen 6rtlich
ansassigen Betrieb.

Die Gewerbeflachen im Bereich Langwiesen wurden durch den
interkommunalen Zweckverband geschaffen, um solche Anfragen
bedienen zu kénnen.

Der Eingriff in die landwirtschaftlichen Belange, z.B. durch den
Verlust von Produktionsflachen, wird nicht verkannt. Durch geeignete
MaRBnahmen wird versucht, diese Eingriffe zu minimieren. Dazu
zahlen die Bereitstellung von Tauschflachen fir die betroffenen
Bewirtschafter oder geeignete AusgleichsmalRnahmen, die zu keinen
weiteren Flachenverlusten fiihren (z.B. Renaturierungen).

An der grundsatzlichen Abwagung zugunsten der beglinstigten
wirtschaftlichen und strukturellen Belange wird festgehalten.

Beim sog. Oberbodenmanagement handelt sich um eine
Minimierungsmaflnahme fir den Eingriff in das Schutzgut Boden.
Dies ist schon deshalb sinnvoll, da die Wiederverwendung von
Erdaushub einer bloRen Deponierung vorzuziehen ist. Die
MaRnahme wird nach den Vorgaben der Okokontoverordnung
durchgefiihrt, sodass nur geeignete (aufwertungsfahige) Flachen
herangezogen werden.
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5. Die vorgesehene Dachbegrinung ist zwar eine zweckmaRige
MaRBnahme zur Minderung der Eingriffe in Kleinklima und
Wasserhaushalt, aber kein Ausgleich oder Ersatz fiir den Verlust an
natiirlichem Boden, da die Erdauflage auf Dachern nicht mit dem
Boden und dem Grundwasser in Verbindung steht.

6. Das Vorhaben wird zu einer Zunahme des Schwerlastverkehrs im
mittleren Zabergau filhren und die Orte Frauenzimmern und
Cleebronn zusatzlich belasten.

7. Aufgrund des beabsichtigten Dreischichtbetriebs ist davon
auszugeben, dass die Lichtverschmutzung in der Zaberaue durch
das Vorhaben noch deutlich zunehmen wird.

Auch hierbei handelt es sich um eine sinnvolle
Minimierungsmalinahme.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Stralenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschdpfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der offentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).
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8. Durch das Bauvorhaben werden die Kaltluft-Abflussbahnen
entlang der Zaberaue und des Furtlesbachs beeintrachtigt. Wir gehen
davon aus, dass das zu einer erheblichen Veranderung des
Kleinklimas flihrt und die Siedlungsbeliiftung beeintrachtigt.

9. Durch das Bauvorhaben wird der als touristische Attraktion
beworbene Zabergduradweg entwertet, da an die Stelle des
gestreckten Abschnitts mit Erlebnis der offenen Landschaft eine
umstandliche u-formige Umfahrung eines Fabrikgelandes tritt.

10. Alarmierend ist folgende Passage in der Begriindung zum
Bebauungsplan:

Der neue Werkstandort soll auch fir kinftige Entwicklungen
Spielrdume bieten. Diese Spielrdume waren in westliche oder
sudwestliche Richtung gegeben, wo auch der giltige
Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflachen fiir die Erweiterung
des Gebiets Langwiesen vorsieht.

Damit wird deutlich, dass das geplante Bauvorhaben in Zukunft eine
noch weitergehende Versiegelung von Flachen und Vernichtung
landwirtschaftlich hochwertiger Béden zur Folge haben wird.

11. Personliche Stellungnahme

Es geht nicht darum, ein Unternehmen zu behindern, wenn es
wirtschaftlich Wachstum anstrebt. Das Dilemma von Platzmangel und
umstandliche Ablaufe sind meinerseits voll nachzuvollziehen.

Zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die lokalen
klimatischen Verhéltnisse wurde eine Untersuchung durch das
Ingenieurbiiro Lohmeyer beaufragt (vgl. Anlage 5 der Begriindung)..

Diese kommt zum Ergebnis, dass die baulichen Anlagen zwar zu
gewissen Einschrankungen des Kaltluftstroms fiihren, die nachtliche
Bellftung des benachbarten Gewerbegebiets und weiterer
Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstrdmung jedoch
erhalten bleibt. Die vorgesehene Begriinung ausgedehnter
Dachflachen mildert das Aufzehren von Kaltluft und tréagt dazu bei,
dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die
BellUftungsverhéltnisse im Tal der Zaber auch mit der umgesetzten
Planung erhalten bleiben.

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbdnden eine Konzeption, die auch die
Uberdrtlichen Aspekte eines Zabergdu-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberodrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine méglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlief3t. Dies ist  durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn wirde die geplante Verlegung auch unter
verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten mittragen.

Kenntnisnahme.

Die Ausflihrungen orientieren sich an der geltenden Darstellung im
Regional- und Flachennutzungsplan.

Kenntnisnahme.
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Allerdings gibt es ein wesentlich héheres Gut auch vor unserer
Haustire. Die Bewahrung unserer Lebensgrundlagen (Schépfung),
der wir alle verpflichtet sind. Dies bedeutet unweigerlich fir Uns alle,
die Planungen und Winsche diesem begrenzten Lebensraum
(Zabertal) anzupassen.

Ich personlich schame mich wenn Ich sehe wie viele Wildtiere durch
den Verkehrszuwachs-immer mehr Stralen/Verkehr Uberfahren
werden. Vor der Hausture fangt es an christlich zu handeln. Jedes
Gerede von Klimaschutz wird zur Farce wenn wir weiterhin diesen
Raubbau betreiben. Es ist schon langst sprichwértlich nach Zwaélf.
Zabergau, Hambacher Forst NRW lasst griiBen. Eine Schande fir
Deutschland.

25. Stadt Heilbronn
vom 19.09.2018

Durch die Erweiterung des interkommunalen Industriegebietes
"Langwiesen" auf Gemarkung Gliglingen werden Interessen der
Stadt Heilbronn nicht beriihrt, zumal der Planbereich liberwiegend als
regionaler Schwerpunkt far Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen ist.

Seitens der Stadt Heilbronn sind keine Anregungen zur Planung
vorzubringen.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

26. Stadt Sachsenheim
vom 19.09.2018

Nach Prifung der zum Download bereit gestellten Unterlagen kénnen
wir mitteilen, dass die Stadt Sachsenheim keine Bedenken oder
Anregungen vortragt.

Kenntnisnahme.

27. Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 19.09.2018

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen:

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan
berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden vollstdndig von
quartdren  Lockergesteinen  (Holozdne  Abschwemmmassen,
Auenlehm, Reste alter Schuttdecken, Ldss) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflichennahen saisonalen  Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschliefen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Ein entsprechender Hinweis wurde
aufgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebietes. Aus hydrogeologischer Sicht sind keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kodnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

28. Gemeinde Kirchheim am Neckar
vom 19.09.2018

1. Kommunale Belange werden durch den Bebauungsplan nicht
berihrt.

Kenntnisnahme.
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2. Die Gemeinde Kirchheim am Neckar weist eindriicklich auf die im
Regionalplan Heilbronn-Franken enthaltene Entwicklungsachse hin,
der eine Reaktivierung der Zabergaubahn sowie die Umfahrung von
Lauffen mit einer besseren Anbindung an die A81 in lisfeld vorsehe,
und fordert die Beteiligten auf, die Umsetzung dieser
Entwicklungsachse verstarkt voranzutreiben.

Kenntnisnahme.

29. Bauernverband Heilbronn-
Franken

vom 19.09.2018

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen Werkstandort fir den GeruUstebau
geschaffen werden. Errichtet werden sollen Gebdude und Anlagen
fur eine Verzinkerei und die Produktion sowie Lagerflachen fir
Rohmaterial, Endprodukte und Versand. Weiter sollen notwendige
Mitarbeiterstellplatze, innerbetriebliche ErschlieBungsstralen,
Regenriickhalteanlagen und Ausgleichsflachen errichtet werden.

Die Flachen fiur die Gewerbeentwicklung sind landwirtschaftlich
hochwertige Boden mit sehr guter Eignung fiir den Ackerbau. Im
Westen grenzt das Plangebiet an das Betriebsgeldande der
"Weingartner Cleebronn-Guglingen eG" und zwei landwirtschaftliche
Hofstellen an. Im Stiden grenzt es an die freie Feldflur.
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Wir empfehlen lhnen im Rahmen der weiteren Planung die
Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe starker zu beriicksichtigen.
Aufgrund der jetzigen Planungen liegen erhebliche Einschrankungen
vor, die dem baurechtlichen Ricksichtnahmegebot nicht standhalten
werden. Die Bauleitplanung muss ausreichenden
planungsrechtlichen Abstand gewahren zu anderen Nutzungen.
Empfohlen wird grundsatzlich ein Abstand von 300 m, um
Beeintrachtigungen auszuschlief3en. Der Abstand vom
Wohngebaude des ersten Hofes zum Werkstandort von ca. 40 m ist
daher nicht ausreichend dimensioniert.

Auch die LArmimmissionen sollen im Auf3enbereich fiir das Wohnen
denen eines Allgemeinen Wohngebietes bzw. zumindest eines
Dorfgebietes entsprechen. Die Werte fir Larmimmissionen von
Mischgebieten finden keine Anwendung, da in Mischgebieten keine
Landwirtschaftlichen Betriebe zugelassen sind.

Offenbar wird beziiglich des geforderten Mindestabstands auf den
Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen Bezug genommen.
Selbst wenn man den rechtlich unverbindlichen Abstandserlass als
Orientierungshilfe anwenden wirde, ist ein Mindestabstand von
300m nicht erforderlich. Die Abstandsliste des Abstandserlasses
sieht fur Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten
auf Metalloberflaichen zwar einen Abstand von 300m zu
Wohngebieten vor (Anlage | zum Abstandserlass NRW, Ifd. Nr. 95).
Die Hofstelle liegt bereits in keinem Wohngebiet, sondern im
AuBenbereich. Zu den empfehlenswerten Abstanden im
AuBenbereich enthalt der Abstandserlass keine Regelung. Die
Regelungen zu den Abstanden zu Wohngebieten kénnen auch nicht
entsprechend angewandt werden. Denn im Auflenbereich zuldssige
Wohnnutzungen kénnen nach standiger Rechtsprechung nicht die
Schutzmalstabe eines Wohngebiets in Anspruch nehmen. Bewohner
des Aufenbereichs kénnen nur die Schutzmalistédbe fir sich in
Anspruch nehmen, die auch fiir andere gemischte nutzbare Bereiche
einschlagig sind, mithin Werte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete.
Dafiir ist es irrelevant, ob in einem Mischgebiet landwirtschaftliche
Betriebe zulassig sind. Das Schutzniveau entspricht lediglich einem
Kern-, Dorf- oder Mischgebiet, fiir die nach der TA Larm die gleichen
Immissionsrichtwerte gelten. Der Abstandserlass kann daher
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Wir bitten Sie in diesem Zusammenhang vereinbare Losungen zu
suchen, als auch Alternativstandorte fir das Gewerbe oder die
landwirtschaftlichen Betriebe zu unterstiitzen.

Im Folgenden geben wir lhnen weitere Hinweise zu den zur
Verfligung gestellten Planungsunterlagen:

Textteil

Wir regen an den umbauten Raum konkreter zu bestimmen. Anstatt
ebenerdigen Stellplatze, regen wir an ein Parkhaus zu errichten, um
einen flachensparenden Umgang zu wahren.

Wir regen an anstatt Anpflanzungen von Baumen und Strauchern,
Uber Dachbegriinungen nachzudenken und Uber
Produktionsintegrierte Ausgleichsmaflnahmen mit der Landwirtschaft.

Begriindung

Das im Westen angrenzende Betriebsgelande der "Weingartner
Cleebronn-Gliglingen eG" und die zwei landwirtschaftlichen
Hofstellen haben im Rahmen des baurechtlichen

allenfalls sinngemafR der Regelungen zum Abstand von Gewerbe-
und Industriegebieten zu Dorf-, Kern- bzw. Mischgebieten
angewendet werden. Die Abstandsliste ist bei solchen
Nutzungskonflikten modifiziert anzuwenden. Nach Ziff. 2.2.2.5 des
Abstandserlasses kdnnen zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
einerseits und einer einem Misch-, Kern- oder Dorfgebiet
entsprechend schutzwirdigen Nutzung andererseits die Abstinde
der Ubernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Damit
wirde der Abstand 100m betragen. Aber selbst dieser Abstand ist bei
Anwendung des Abstandserlasses NRW vorliegend nicht geboten.
Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, bei dem
die Nutzung in Einzelheiten bekannt ist. In diesen Fallen kann unter
Zugrundelegung der notwendigen Einzelinformationen durch ein
Einzelgutachten geprift werden, ob der vorgesehene Abstand
gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir benachbarte schutzwiirdige Nutzungen
zu vermeiden (vgl. Ziff. 2.4. 1.3 Abstandserlass NRW). Dies ist nach
dem eingeholten Schallgutachten der Fall. Das Schallgutachten weist
die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Hofstelle nach.

Relevante Geruchs- und Luftschadstoffimmissionen sind aufgrund
einer Vorprifung nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme. Der Zweckverband ist mit den Eigentiimern der
angrenzenden Betriebe in laufendem Kontakt, um einvernehmliche
Lésungen zu erreichen. Dies gilt auch fiir den Vorhabentrager.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der
umbaute Raum ist im Vorhaben- und ErschieBungsplan exakt
bestimmt. Die Errichtung eines Parkhauses fir die Mitarbeiter ist
vorgesehen.

Beides, sowohl Anpflanzungen als auch eine Dachbegriinung, sind
stadtebaulicher  erforderlich und  Teil der festgesetzten
Minimierungsmafnahmen.

Siehe Ausfiihrungen zum erforderlichen Abstand oben.
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Rucksichtnahmegebotes einen  Abwehranspruch gegen die
heranriickende Industriebebauung. Ihre Standorte dirfen durch die
Festsetzungen nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin dass aus dem baurechilichen
Rucksichtnahmegebot und § 35 BauGB folgt, dass auch im
AuBRenbereich die Richtwerte des Wohngebiets zumindest die des
Dorfgebiets Anwendung finden. Wir weisen darauf hin, dass
landwirtschaftliche Hofstellen in Mischgebieten nicht zuldssig sind
und demnach auch nicht die Richtwerte Anwendung finden kénnen.

Nach den baurechtlichen Abstandserlassen ist Zu
metallverarbeitendem Gewerbe ein Abstand von 300 m empfohlen,
um L&rm- und Geruchsbeléstigung auszuschlielRen.

Die Einhaltung der Richtwerte ist im weiteren Verfahren erneut
nachzupriifen und gutachterlich konkret zu belegen. Ggf. sind
Alternativen zu erortern.

Hinsichtlich der Auswahl von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen regen wir an, anstatt der Anlage von
Streuobstwiesen und Strduchern auf andere Produktionsintegrierte
Ausgleichsmalinahmen zu bertcksichtigen. Das Problem bei
Streuobstwiesen ist, dass diese nach Ablauf der Bindung oft kaum
noch von den Kommunen gepflegt werden, zudem wird die
Landwirtschaft gleich doppelt belastet. Einerseits verlieren die Bauern
fruchtbare Béden durch die Baugebiete, andererseits fallen wertvolle
Flachen fir den Ausgleich weg.

Ein Oberbodenmanagement fir eine Wiederverwendung von
abgeschobenem Erdreich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
halten wir fur zielfuhrend.

Auch konnte eine Ausgleichsmafinahme fiir die Instandsetzung von
Weinbergmauern fiir den Ausgleich dienen. Vorbild hierfir ist das
Projekt in Rosswag im Kreis Ludwigsburg.

https://www.heimatverein-rosswag.de/minister-hauk-besichtigt-
trockenmauerbaustelle-im-projektweinberg/

https://www.landwirtschaft-bw.info/pb/MLR.LEL-SG,
Lru/Startseite/Unsere+Themen/Trockenmauern

Der Rémerweg ist ein fiir die Landwirtschaft wichtiger Zufahrtsweg,
der wahrend der Baumafnahme und spater auch durch die
Anpflanzungen und Einfriedungen fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr freigehalten werden muss. Eine Verlegung sollte in Absprach
mit den Ortsvorsitzenden der Bauernverbande erfolgen.

Die Vertraglichkeit der Nutzungen ist gutachterlich nachgewiesen, es
wird sogar das sog. Irrelevanzkriterium erfiillt, d.h. die zuldssigen
Immissionsrichtwerte werden um mind. 6 db(A) unterschritten.

Kenntnisnahme, dies wird bei der Auswahl der
Ausgleichsmallnahmen beachtet, z.B. durch die Umsetzung von
RenaturierungsmalRnahmen an der Zaber und am Firtlesbach.

Kenntnisnahme, ein Oberbodenmanagement ist vorgesehen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Der verlegte Abschnitt wird ausreichend dimensioniert, die
Freihaltung und Befahrbarkeit ist durch die Festsetzung von
begleitenden Verkehrsgrinflichen gewahrleistet.
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Wir hoffen mit unseren Anregungen zur weiteren Planung beitragen
zu kénnen, und wirden gerne uber die weitere Planung informiert
werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

30. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 20.09.2018
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Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Da das Plangebiet weitestgehend innerhalb eines in der
Raumnutzungskarte ausgewiesenen Schwerpunkts fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach Plansatz 2.4. 3.1
liegt, entspricht die Planung grundsatzlich den Zielen der
Raumordnung.

Da die geplanten Bauflachen die regionalplanerische Abgrenzung in
nérdliche Richtung um ca. um 1,5 ha Uberschreiten, greift der von der
Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-Franken am
12.12.2014 beschlossene Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen
der IGD-Schwerpunkte. Demnach ist - wie in der Begriindung
ausgefihrt - unter  bestimmten  Voraussetzungen eine
ausnahmsweise Uberschreitung der gebietsscharfen Abgrenzung
moglich. In dem Zusammenhang ist es unerheblich, dass der
Geltungsbereich bereits im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn als gewerbliche
Bauflache dargestellt ist.

Wir haben das Vorliegen der Ausnahmevoraussetzungen auf
Grundlage der vorgelegten Unterlagen geprift und sind zu dem
Ergebnis gekommen, dass diese erfiillt sind.

Die Voraussetzungen ,Lage im Anschluss an einen bestehenden
IGD-Schwerpunkt’, keine entgegenstehenden sonstigen Ziele der
Raumordnung’, und ,Lage auf den Entwicklungsachsen’ sind ebenso
erfullt wie die Voraussetzung ,Maximale Uberschreitung der Flache
des IGD-Schwerpunkts um 25%*. Eingeschrankt erfullt ist in diesem
Zusammenhang lediglich das Kriterium, Anbindung an den OPNV/,
da die nachste Bushaltestelle ca. 10 min FuBweg entfernt in
Gulglingen-Frauenzimmern verortet ist. In dem Zusammenhang
empfehlen wir zu priifen, ob die OPNV-Anbindung durch Anpassung
der bestehenden Buslinie verbessert werden kénnte. Das Vorhaben
stellt zudem ein weiteres Argument fir die derzeit in Diskussion
befindliche Reaktivierung der Zabergdubahn dar, deren Strecke
nérdlich des Plangebiets verlauft.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ausfihrungen zum Umfang und zur Notwendigkeit der
Uberschreitung wurden in die Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Die Einrichtung einer zusatzlichen Bushaltestelle flir das
Industriegebiet Langwiesen ist vorgesehen (vgl. Stellungnahme des
LRA HN, Nr. 34).
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Klar erfullt sind auch die Voraussetzungen ,nachgewiesener
Gewerbeflachenbedarf’, da die Erweiterung einem in der Raumschaft
ansassigen Betrieb dient, sowie die Kriterien ,anderweitige
Innenentwicklungspotenziale im Verwaltungsraum sowie im IGD-
Schwerpunkt’ und die Voraussetzung ,Standortalternativenpriifung
auf Ebene des Verwaltungsraums'.

Waéhrend die Begrindung zu den beiden Kriterien ,anderweitige
Innenentwicklungspotenziale im Verwaltungsraum sowie im IGD-
Schwerpunkt’ nachvollziehbare Ausfiihrungen enthélt ist die
Alternativenpriifung sehr knapp dargestellt. Wir regen an, der
umfangreichen Prifung, die im Laufe der Planung der
Betriebserweiterung stattgefunden hat, ausreichend Raum in der
Begriindung zu geben. Dazu zahlt auch, dass der urspringlich
favorisierte Standort westlich des bestehenden Werks in Gliglingen
aufgrund des Eingriffs in eine Regionale Griinzasur von uns
abgelehnt wurde. Darlber hinaus wurde auf Bitten der Stadt
Brackenheim durch uns eine vollstéandige Uberpriifung des Raums
zwischen Zaberfeld und Nordheim durchgefihrt, um mogliche
Alternativstandorte zu finden. Die Standortprifung wurde mit
Schreiben an die Stadt Brackenheim dokumentiert. Demzufolge ist
der Planstandort der einzig mégliche Standort in raumlicher Nahe zu
den Ubrigen Werksstandorten.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan sollte in ausreichender
Konkretisierungstiefe (Lageplan, Ansichten, Schnitte, etc.). erstellt
und den Unterlagen im Laufe des weiteren Verfahrens beigefiigt
werden.

Auch die den regionalen Freiraumbelangen zuzurechnenden
Voraussetzungen sind voraussichtlich erflllt. Eine abschlieRende
Beurteilung kann jedoch erst vorgenommen werden, wenn der
Vorhabens- und ErschlieBungsplan sowie der Umweltbericht
vorliegen.

Aufgrund der Betroffenheit von Béden mit hoher Gesamtbewertung
laut digitaler Bodenschatzung und Einstufung als Vorrangflur | sollten
im Rahmen der Umweltprifung die Schutzgiter Flache und Boden in
entsprechender Tiefe behandelt werden. Um einer flachensparenden
Bodeninanspruchnahme Rechnung zu tragen, sollte gepriift werden,
ob die PKW-Parkierung nicht als Parkhaus oder Tiefgarage
ausgefiihrt werden kann.

Ausfiihrungen zur Alternativenpriifung wurden in die Begriindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Vorhaben- und ErschieBungsplan wurde
entsprechend des  Planungsfortschritts des  Bauvorhabens
fortgeschrieben (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Kenntnisnahme. Auch der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich
erstellt und ist als Teil 2 der Begriindung in den Unterlagen enthalten.

Kenntnisnahme und Beachtung im Umweltbericht bzw. der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

Die Errichtung eines Parkhauses fiir die Mitarbeiter ist vorgesehen.
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Des Weiteren sollten Auswirkungen auf das Lokalklima,
insbesondere auf den Kaltluftabfluss entlang der Zaber aufgrund der
weiteren Ausdehnung der Bebauung nach Norden untersucht
werden. Wir regen diesbeziglich an, die laut Plan sldlichste
Baugrenze etwas zuriickzunehmen.

Dies kénnte auch im Hinblick auf die Konkretisierung der Planung flr
die L 1103 neu ('ZabertalstraRRe') sinnvoll sein, da entlang der Stralle
vermutlich mit Anbaubeschrankungen zu rechnen ist.

Die Erhaltung und Verlegung des Radwegs begriRen wir
ausdrucklich als Beitrag zur Erhaltung der Erholungsfunktion. Auch
die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen entlang der Zaber und des
Furtlesbachs begriiRen wir im Sinne der Biotopvernetzung sowie der
Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens
sowie gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

AuRBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der
Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und
Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die lokalen Klimaverhaltnisse wurden im weiteren Verfahren
gutachterlich untersucht (vgl. Anlage 5 der Begriindung).

Im noérdlichen Bereich sind lediglich AusgleichsmaRnahmen im
Zusammenhang mit der Zaber bzw. dem Frtlesbach geplant. Daran
schlieRt sich auf Hohe der HQ100-Linie zunachst ein Feldweg und
dann das Regenriickhaltebecken an. Keine dieser Malknahmen hat
Auswirkungen auf den Kaltluftabfluss.

Auf die Freihaltung einer Trasse fir die ,L 1103 neu® wird zugunsten
der Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen verzichtet. Daher entfallt
auch die bisher nachrichtlich bernommene Darstellung der ,L1103

“

neu.

Die Trassenfiihrung einer ,L 1103 neu® ist insbesondere in 6stliche
Richtung aufgrund von naturschutzrechtlichen Restriktionen
(Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) aus heutiger Sicht nicht mdglich,
womit auch auf den Abschnitt von der K 2150 (Cleebronner Stralie)
bis zur MaybachstralRe/Zaberbriicke verzichtet werden kann. Die
Verkehre einer moglichen Siddumgehung Guglingens und
Frauenzimmerns konnen Uber die bestehende Langwiesenstralie
(nérdlich der Zaber) auf die L 1103 gefiihrt werden.

Entsprechende Ausfiihrungen hierzu wurden in die Begrindung
aufgenommen (vgl. Kapitel 1.4).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Beschluss des Verbandsversammiung

31. Regierungsprasidium Stuttgart,
StralRenwesen und Verkehr

vom 20.09.2018

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1479 (nérdlicher Furtlesweg,
teilweise), 1481 - 1486, 1494 (Weg, teilweise), 1500 (teilweise), 1501
-1504, 1505 (Rémerweg, teilweise), 1506 - 1514, 1515 (teilweise),
1522 (Weg, teilweise), 1539 (sudl. Flrtlesweg, teilweise), 7206
(teilweise), 7208, 7211 (teilweise), 7212, 7217 (Daimlerstralie,
teilweise).

In dem oben genannten Verfahren sind die Belange der Abteilung 4
nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.4a) der Begriindung beziiglich der
Trassenfiihrung einer ,L 1103 neu® wird verwiesen.

32. Regierungsprasidium Stuttgart,
Raumordnung

vom 20.09.2018
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Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 10. 02.2017 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von |hnen
benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt
Stellung.

Ansprechpartner in den weiteren des

Regierungsprasidiums sind:
Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel. : 0711/904-13207
Cornelia.Kastle@rps.bwl.de
Abt. 4 Stralenwesen und Verkehr
Herrn Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel. : 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de
Abt. 8 Denkmalpflege

Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel. : 0711/904-45170
Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Abteilungen

Kenntnisnahme.
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Beschluss des Verbandsversammiung
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Raumordnung

Zu der Ansiedlung des betroffenen Gewerbebetriebs fand am 08.
11.2017 ein Gesprach im Regierungsprasidium Stuttgart statt, um die
Rahmenbedingungen und Voraussetzungen fiir das Verfahren und
das Vorhaben zu besprechen.

Wir begrifen es, dass die Planung nun Uberarbeitet und auch
raumlich verandert wurde. Das Plangebiet liegt zu einem groen Teil
im Regionalen Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen  Glglingen -  Frauenzimmern /
Cleebronn nach PS 2.4. 3. 1. (Z) des Regionalplans Heilbronn-
Franken. Diese Schwerpunkte werden zur Erhaltung der
langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur Gber
die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus als Vorranggebiete
festgelegt und gebietsscharf in der Raumnutzungskarte dargestellt.
Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen,
soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind. Die
Planung entspricht insoweit den Zielen der Raumordnung.

Eine Flache von etwa 3,2 ha (davon ca. 1,8 ha Grinflache, im
Ubrigen Lagerflache und Parken) Uberschreitet jedoch nach Norden
hin den Schwerpunkt. Aus diesem Grund ist die Zulassung einer
Ausnahme erforderlich und aus heutiger Sicht im weiteren Verfahren
grundsétzlich auch moglich. Da die bislang vorgelegten Unterlagen -
wohl aufgrund des frihen Planungsstadiums - noch nicht vollstandig
sind, kann insoweit jedoch noch keine abschlieRende Bewertung der
Planung erfolgen. Neben dem Umweltbericht ist insbesondere der
Vorhaben- und ErschlieRungsplan noch vorzulegen, vgl. § 12 Abs. 3
BauGB.

Derzeit ist auf folgendes hinzuweisen:

Kenntnisnahme.

Ausfihrungen zum Umfang und zur Notwendigkeit der
Uberschreitung des IGD-Schwerpunkts wurden in die Begrindung
aufgenommen.

Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 1 der Begriindung) sind in den Unterlagen
enthalten.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

Die Ausfiihrungen zu den landwirtschaftlichen Belangen sind wegen
Plansatz 5.3.2 (Z) des Landesentwicklungsplans 2002 noch zu
vertiefen. Hiernach sollen die fiir eine land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine 6konomisch
und ©kologisch effiziente Produktion ermdglichen, als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodenglite ist dauerhaft zu bewahren.

Der Plansatz schitzt nicht nur die guten Bdden, sondern auch die
Standorte und somit die Betriebe der Landwirtschaft. Die kinftigen
Auswirkungen der vorgelegten Planung auf die Nutzer dieser Flachen
sind daher im weiteren Verfahren noch abzuarbeiten.

Darzustellen ist, dass das Vorhaben in der geplanten Gréfe und
Auspragung erforderlich ist und nicht auf alternativen Flachen
umgesetzt werden kann, vgl. insoweit auch § 1 a Abs. 2 BauGB.
Daran gemessen erscheint die Begrindung noch zu knapp. Der
Flachenbedarf fiir die vorgesehene Parkierung konnte unter
Umstédnden durch mehrgeschossiges Parken, Z. B. durch
Tiefgaragen oder Parkhauser reduziert werden, sodass die
Erforderlichkeit der geplanten Flachen zu hinterfragen ist. Auch die
Ausfiihrungen zu den gepruften Alternativflachen bitten wir noch zu
vervollstandigen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch
in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Die Ausfiihrungen in der Begrindung zur Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen wurden erganzt, insbesondere was die
Einbeziehung von Flachen auRerhalb des gebietsscharf
abgegrenzten |IGD-Schwerpunkts angeht. Dabei wurden auch
Standortalternativen auf der regionalen Ebene Uberpriift und die
Entscheidungsgriinde flr die Inanspruchnahme dargelegt.

Die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange wurde mit
entsprechendem Gewicht in die Abwagung eingestellt und z.B. bei
der Planung der Grundstickszuschnitte oder bei der Auswahl von
Ausgleichsmalinahmen beachtet.

Der Zweckverband und der Vorhabentrager sind dariiber hinaus mit
den Eigentimern der angrenzenden Hofstellen und mit den
Landpachtern in standigem Austausch, um annehmbare L&sungen
fur die Betriebe zu finden.

Ausfiihrungen zur Alternativenprifung wurden in der Begriindung
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

33. Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung Umwelt

vom 24.09.2018
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Industrie:

Bei dem Vorhaben der Fa. Layher handelt es sich nach unseren
Informationen um eine “Feuerverzinkerei® mit einer Kapazitat von
mehr als 2 t/h Rohgut — Nummer 3.9.1.1 des Anhangs 1 der
4.BImSchV - die in etwa der im Werk 1, Ochsenbacher Str. 56 in
Eibensbach betriebenen Verzinkerei Il entsprechen soll. Da die
projektierte Anlage unter die IE-Richtlinie fallt, ist fir die
Durchflihrung des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens das RP Stuttgart zustandig.

Kenntnisnahme.

Das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren soll nach
Vorliegen der Planreife eingeleitet werden.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

Uber die im Protokoll vom 8. Nov. 2017 hinaus dokumentierten
Aussagen wird aus unserer Sicht noch folgendes erganzt: Fir eine
Vorabschatzung der Larmsituation durch den vorgesehenen Betrieb
Layher liegt eine schalltechnischen Stellungnahme des Biiros Heine
+ Jud vor. Bei dieser schalltechnischen Stellungnahme handelt es
sich um eine Machbarkeitsstudie, mit einer vereinfachten Berechnung
ohne Berlicksichtigung anderer, produktionsbedingter
Emissionsquellen.

Bei dieser Vorabschatzung wurden lediglich die Bewegungen von
Fahrzeugen sowie der innerbetriebliche Transport aul3erhalb der
Produktionshallen berticksichtigt, d.h. die Emissionsquellen, welche
durch aufwendige bauliche MaRnahmen beeinflussbar sind. Hierbei
hat der Gutachter auf der Basis eines stark vereinfachten
Rechenmodells die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen
abgeschatzt. Bei den zugrunde gelegten Fahrzeugbewegungen und
innerbetrieblichen Transportvorgangen kdnnen die Grenzwerte der
TA Larm fir Mischgebiete in 5 m H6he an dem nachst gelegenen
Wohnhaus der beiden, westlich gelegenen Aussiedlerhéfe
eingehalten werden.

Eine detaillierte Schallimmissionsprognose ist im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens erforderlich,
in welcher samtliche Emissionsquellen beriicksichtigt, sowie
notwendige bautechnische MafRnahmen und Modalitdten der
Betriebsweisen festgelegt werden missen.

Daher kann das Ergebnis der schalltechnischen Stellungnahme
lediglich als einen Hinweis gesehen werden, dass die
Genehmigungsféhigkeit des geplanten Projekts hinsichtlich der davon
ausgehenden Schallemissionen als wahrscheinlich erscheint.

Die schalltechnische Untersuchung wurde im Zuge der
Entwurfsfortschreibung an die Vorhabenplanung angepasst (vgl.
Anlage 4 der Begriindung).

Kenntnisnahme und Beachtung.

34. Landratsamt Heilbronn
vom 24.09.2018
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Wasser

Der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau, Sitz Brackenheim
hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langwiesen IV* auf
Gemarkung Cleebronn beschlossen. Der Geltungsbereich liegt
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist nach § 78 Absatz 1
Nr. 1 WHG die Ausweisung von neuen Baugebieten im Aulienbereich
untersagt.

In  Abstimmung mit dem Planungstrager wird das Plangebiet
zurickgenommen, SO dass der Bebauungsplan das
Uberschwemmungsgebiet nicht tangiert.

Die Uberplanung verursacht keinen Konflkt mit § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1)
WHG ausschlieBlich fir die ,Ausweisung neuer Baugebiete® gilt. Im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind jedoch ausschlieBlich
Grunflaichen bzw. Ausgleichsmallnahmen und ein beschrankt
offentlicher Weg (Feldweg) vorgesehen. Auf die Ausfihrung in
Kapitel 1.4e) in der Begriindung wird verwiesen.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

Abwasser / Entwésserung

Dem vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan ,Langwiesen IV* ist zu
entnehmen, dass die Entwasserung im Trennsystem erfolgen soll.
Weiter ist beabsichtigt, das Plangebiet im System des Baugebiets
.Langwiesen llI* zu entwassern. Hierzu wird ein Anschluss an die
Kanale in der Bosch- und der Daimlerstraf’e im Altgebiet hergestellt.
Zur Einhaltung der Vorgaben werden die Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan ,Langwiesen IlI* in die vorliegende Planung
Ubernommen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Regenriickhaltebecken
geplant, dessen endguiltige GréRe und Ausformung im weiteren
Verfahren festgelegt wird. Von dort erfolgt eine gedrosselte
Ausleitung in den Frtlesbach.

Die Behandlung der Abwasser erfolgt durch entsprechende
Einrichtungen auf dem  Betriebsgelande, sodass keine
behandlungsbediirftigen Abwasser in die o6ffentliche Kanalisation
abgegeben werden.

Die Abwasser- und insbesondere die Regenwasserableitung
(Schadlosigkeit) sowie die hydraulische Kapazitdt des Kanalnetzes
muss noch nachgewiesen werden. Auch die Kapazitat der
aufnehmenden Klaranlage ist zu Uberprifen.

Landwirtschaft

Unmittelbar westlich des Plangebietes liegen Hofstellen von zwei
Haupterwerbsbetrieben. Es wird gebeten, je nachdem wie sich die
Eigentumsverhaltnisse gestalten, im weiteren Verlauf des Verfahrens
sicher zu stellen, dass die ordnungsgemale Bewirtschaftung auf
diesen Hofstellen durch das anrtickende Gl nicht behindert wird, das
betriebliche Wohnen uneingeschrankt mdoglich bleibt und
landwirtschaftliche Weiterentwicklungen und Anpassungen auf den
Hofstellen an sich andernde Voraussetzungen und
Herausforderungen erhalten bleiben.

Nach unserer Kenntnis wird das Plangebiet von mehreren Landwirten
bewirtschaftet. Die Betriebe verlieren sowohl Eigentums- als auch
Pachtflaichen. Die Betroffenheit durch Flachenverluste dirfte teilweise
erheblich sein. Um eine Doppelbelastung der Bewirtschafter durch
zusatzliche Flachenverluste zu vermeiden, regen wir an, eine weitere
Inanspruchnahme von Ackerflachen flir naturschutzrechtliche
Ausgleichsmaflinahmen mdglichst zu vermieden.

Die Nachweise werden dem Landratsamt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung vorgelegt. Eine erste Vorabstimmung der
Entwasserung hat bereits stattgefunden, diese wird im weiteren
Verfahren fortgesetzt.

Die Vertraglichkeit der Nutzungen wurde gutachterlich untersucht
(vgl. Anlage 4 der Begriindung) und ist deutlich gegeben.

Der Zweckverband und der Vorhabentrager sind dariiber hinaus mit
den Eigentimern der angrenzenden Hofstellen und mit den
Landpachtern in standigem Austausch, um annehmbare L&sungen
fur die Betriebe zu finden.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Auswahl von
Ausgleichsmallnahmen. Das Ausgleichskonzept umfasst z.B.
Dachbegrinung und Gewasserrenaturierungen, aber auch ein
Oberbodenmanagement.
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Beschluss des Verbandsversammiung

Wéahrend und nach den BaumaRnahmen ist die Sicherheit und
Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu
gewahrleisten. Hierfiir sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand
von 1m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5m
gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen eingehalten werden.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher
Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit
den geplanten MalRnahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

Arten- und Naturschutz

Es liegt zum Artenschutz nur ein Kurzbericht vor, danach ist bei
aktueller Planung ein Feldlerchenrevier betroffen. Aus dem Bericht ist
jedoch nicht zu entnehmen, wann und wie oft die Feldlerche kartiert
wurde. Sobald die ausfiihrlichen Unterlagen in der Offenlage
eingereicht wurden, kann eine abschlieRende Beurteilung erfolgen.

Feldlerche:

Um artenschutzrechtliche Verbote das § 44 BNatSchG
auszuschlieBen zu kdénnen, muss bei der Planung der CEF
MaRnahmen ein adaquater Ausgleich fir vollstandig verloren
gegangene Reviere erbracht werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig durch Feldwege umgeben, die
wiederum durch Verkehrsgrinflichen zum Plangebiet hin abgesetzt
sind. Die Befahrbarkeit der Feldwege ist damit dauerhaft
gewahrleistet.

An Stellen, wo das Baugrundstiick direkt an landwirtschaftliche
Nutzflachen grenzt wird eine Festsetzung aufgenommen, wonach in
einem 1m breiten Streifen keine Einfriedungen und Anpflanzungen
zuladssig sind (sog. landwirtschaftlicher Schutzstreifen). Dies ist
entlang der westlichen Grenze des Baugrundstlicks teilweise der Fall.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig durch Feldwege umgeben, die
wiederum durch Verkehrsgriinflichen zum Plangebiet hin abgesetzt
sind. Die Abstande zu den Pflanzungen sind somit ausreichend, um
eine Beschattungswirkung zu verhindern bzw. zu minimieren.

Die Untersuchung zum Artenschutz wurde zwischenzeitlich erganzt.
Die notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden wurden mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt.

Kenntnisnahmen und Beachtung (vgl. Ausfiihrungen in der
faunistischen Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen
Artenschutzes, siehe Anlage des Umweltberichts).
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Beschluss des Verbandsversammiung

Fur die Bodenbriter Feldlerche muss eine wirkungsvolle CEF-
MaRBnahme in Form der Anlage von Blihstreifen (500 m?
Mindestbreite 10 m, optimale Breite 20 m) in Kombination
Feldlerchenfenstern durchgefiihrt werden. Der Bliihstreifen ist
aufgrund  mangelnder  Strukturen in  der Umgebung als
Nahrungsgrundlage fiir die Feldlerchen wichtig. Als wirkungsvoll
erweisen sich nach aktuellem Stand die Anlage der
Feldlerchenfenster vorzugsweise in Wintergetreide, mit einer GroRe
von je 20 m? und zwei Fenster je Hektar. Zur Anlage des
Bluhstreifens ist zur Ansaat eine bliten- und artenreiche Mischung
mit nieder- bis hochwiichsigen Arten aus autochthonem Saatgut zu
verwenden. Das Saatgut enthalt keine Kulturpflanzen, weniger als
50% Graser, keine breitwiichsigen Graser, keinen Rot- (Trifolium
pratense) oder WeilRklee (Trifolium repens) und insgesamt wenige
stark deckende Pflanzen (z. B. Gelbsenf (Sinapis alba) maximal 1%).
Die Aussaatstarke sollte auf sehr guten Béden gering gehalten
werden (maximal 7 kg/ha).

Es sind in Abhangigkeit von Wuchsfreude und Entwicklung maximal
zwei Schnitte zuldssig. Alle zwei Jahre sollte die Pflege mit einem
Grubber erfolgen, damit die Vegetation des Bllihstreifens nicht zu
dicht wird. Der Bllhstreifen ist auf zwei Abschnitten alternierend zu
pflegen, so dass nach der Mahd der einen Halfte, die andere Halfte
weiterhin bewachsen bleibt. D. h. es ist vorteilhaft im Frihjahr nur
eine Halfte des Blihstreifens zu bearbeiten oder ggf. neu einzusaen
und die andere zweijahrig stehen zu lassen. Im Folgejahr wird die
entsprechend andere Halfte bearbeitet, so dass jede Halfte innerhalb
von zwei Jahren einmal bearbeitet wird und keine Geholze
aufwachsen. Die Vegetation der Blihstreifen bleibt Giber den Winter
stehen und bietet eine wichtige Deckung und Nahrungsquelle.

Die Lage der Lerchenfenster und der Bliihstreifen sind dem
Landratsamt  Heiloronn  mitzuteilen. Auf den fir die
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehenen Flachen (CEF Flachen) muss
die Vorbesiedlung zu Brutzeiten untersucht werden (Status 0), um ein
Monitoring zu ermdglichen. Bei der Flachenauswahl ist laut dem RP
Stuttgart und dem Standartwerk von Hélzinger ,Végel Baden-
Wiirttembergs“ ein Revierabstand zu Waldrand und Siedlungen von
150 m sicherzustellen.
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Beschluss des Verbandsversammiung

Ein 5 jéhriges Monitoring soll die Funktionalitdt der CEF-Mafinahme
fur die Feldlerche Uberprifen. Die Bewirtschaftung der Bluhstreifen
und Lerchenfenster muss dauerhaft sichergestellt werden. Fir die
CEF-Maflinahmen ist ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag mit der unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamts Heilbronn,- Bauen, Umwelt
und Nahverkehr- abzuschlieRen. Wir bitten den Entwurf rechtzeitig
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Fir die AusgleichsmaRhahmen auflerhalb des Plangebiets ist ein
offentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Landratsamt Heilbronn — untere
Naturschutzbehérde - abzuschliefen. In diesem sollte ein konkreter
Bepflanzungsplan enthalten sein. Dabei ist darauf zu achten, dass
durch diese Bepflanzung der Hochwasserabfluss und die Hohe des
Wasserstandes nicht nachteilig  beeinflusst werden, die
Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang, funktions- u. zeitgleich
ausgeglichen wird. Zudem sollte der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt werden und keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sein.

Immissionen

Die schalltechnische Untersuchung vom 29.06.2018 flihrt die
Bewegungen von Fahrzeugen sowie der innerbetriebliche Transport
aufierhalb der Produktionshallen auf und somit die Emissionsquellen,
welche nur durch aufwendige bauliche Mallnahmen beeinflussbar
und deshalb am schwersten in den Griff zu bekommen sind. In dem
Gutachten wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine
Machbarkeitsstudie handelt, mit einer vereinfachten Berechnung
ohne Berlicksichtigung anderer, produktionsbedingter
Emissionsquellen.

Daraus geht hervor, dass die dem Gutachten zugrunde gelegten
Fahrzeugbewegungen und innerbetriebliche Transportvorgange am
nachst gelegenen Wohnhaus der beiden, westlich gelegenen
Aussiedlerhéfe die Grenzwerte der TA Larm fur Mischgebiete in 5 m
Héhe einhalten. Dies wird als ein Hinweis darauf gewertet, dass die
Genehmigungsfahigkeit des geplanten Projekts, hinsichtlich der
davon ausgehenden Schallemissionen als wahrscheinlich erscheint.

Die notwendigen Vertrdge werden zum Satzungsbeschluss mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Ausgleichsmallnahmen sind weitgehend innerhalb des
Bebauungsplans und damit durch seine Festsetzungen gesichert.

Die schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich
konkretisiert und auf den aktuellen Planungsstand des Bauvorhabens
abgestimmt (vgl. Anlage 4 der Begriindung).

Die Vertraglichkeit der Nutzungen ist gutachterlich nachgewiesen, es
wird sogar das sog. Irrelevanzkriterium erfiillt, d.h. die zulassigen
Immissionsrichtwerte werden um mind. 6 db(A) unterschritten.
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Wie im Gutachten weiterhin aufgefiihrt, muss innerhalb eines | Kenntnisnahme.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens eine
detaillierte Schallimmissionsprognose erstellt werden, in welcher
samtliche  Emissionsquellen  aufgefihrt sowie  notwendige
bautechnische MaRnahmen und Modalitdten der Betriebsweisen
festgelegt werden, damit die geltenden Grenzwerte an den
festzulegenden Immissionsorten eingehalten werden kénnen. Diese
werden dann als Nebenbestimmungen in die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung aufgenommen.

Es handelt sich um eine Feuerverzinkerei mit einer Kapazitat von | Kenntnisnahme.

mehr als 2 th Rohgut (Nummer 3.9.1.1 des Anhangs 1 der|pag RP Stuttgart ist am Verfahren beteiligt (vgl. Stellungnahme Nr.
4.BImSchV), die in etwa der im Werk 1, Ochsenbacher Str. 56 in | 33)

Eibensbach betriebenen Verzinkerei Il entsprechen soll. Da die
projektierte Anlage unter die IE-Richtlinie fallt, ist fir die
Durchfliihrung des immissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahrens das RP Stuttgart zustandig.

Straf’en und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich westlich des bereits erschlossenen | Kenntnisnahme.
Gebietes ,Langwiesen III* am Ortsrand von Cleebronn. Klassifizierte
Straen sind von der Planung nicht betroffen, anbaurechtliche
Belange werden daher nicht berihrt.

In Vorgesprachen wurde bereits eine ErschlieBung lber die K 2150 | Kenntnisnahme.
erwogen. Diese Planung wurde zwischenzeitlich verworfen. Das
Plangebiet soll durch die Verlangerung der Boschstrale sowie
untergeordnet Uber die verlangerte Daimlerstral’e erfolgen. Dies wird
von unserer Seite aus beflrwortet.

Durch das Plangebiet verlauft im stdlichen Teil der Rémerweg. Uber | Kenntnisnahme und Beachtung.
diesen Feldweg verlauft seit langem ein touristisch bedeutsamer
Radweg, der Zabergau-Radweg. Der Bebauungsplan sieht vor
diesen Weg zu Uberplanen und ihn an den Rand des Plangebiets zu
verlegen. Wahrend der Bauphase regen wir an, eine
Umleitungsplanung einzurichten.

Ein Anschluss an den OPNV wird durch die geplanten Haltestellen im | Kenntnisnahme.
Gewerbegebiet Langwiesen mdglich sein.
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B. Anregungen aus der Offentlichkeit

01. Privatpersonen (30 x)

zwischen 26.08.2018 und
17.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Zum Bebauungsplan "Langwiesen IV" auf Gemarkung Cleebronn
bringe ich im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB § 3 folgende Einwendung vor:

Ich lehne das geplante Vorhaben ab

- wegen des enormen Flachenverbrauchs (urspriinglich geplant
10 ha jetzt 14 ha)

- wegen der Verletzung des Gebots zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden (BauGB § 1a)

- wegen der Vernichtung
Ackerlandes (Vorrangstufe 1)

landwirtschaftlich  wertvollen

- wegen der gravierenden Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds und der  Naherholungsmdglichkeiten
(Landschaftsasthetik des Zabergaues)

- aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes -
Verlust von Retentionsflachen in der Zabertalaue auf
Gemarkung Cleebronn

Der bei der Ooffentlichen Vorstellung des Projekts in der
Gemeindehalle Frauenzimmern vorgestellte Planungsstand
entsprach einer ersten Konzeption fir das Bauvorhaben, das zudem
noch am Standort stidlich der WG Cleebronn-Giiglingen angeordnet
war.

Die Projektplanung wurde zwischenzeitlich am neuen Standort Ostlich
der WG konkretisiert und fortgeschrieben. Es ergibt sich aktuell ein
Bauflachenbedarf von ca. 11 ha.

Die angefiihrten Belange werden mit entsprechendem Gewicht in die
Abwagung eingestellt. Durch geeignete Festsetzungen und
MaRBnahmen wird versucht, die Eingriffe in die Schutzgiter zu
minimieren, so zum Beispiel durch die Wiederverwendung von
hochwertigen Béden oder durch eine umlaufende Eingriinung.

Im Plangebiet liegen samtliche Bauflaichen aulerhalb der HQ100-
Flachen. Innerhalb sind lediglich AusgleichsmafRnahmen geplant.

Durch eine entsprechende Drosselung des Abflusses aus dem
Regenriickhaltebecken wird der Vorfluter nicht hydraulisch Uberlastet.
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- wegen der Zunahme des Schwerlastverkehrs im mittleren
Zabergau (zuséatzliche Belastung der Orte Frauenzimmern und
Cleebronn)

- wegen der Zunahme der Gerauschentwicklung
(Dreischichtbetrieb betriebsbedingt u. U. auch am Samstag /
Sonntag)

- wegen der weiteren Lichtverschmutzung in der Zabertalaue
des mittleren Zabergadus aufgrund des beabsichtigten
Dreischichtbetriebes (siehe hierzu Zeitungsbericht der HST
vom 21. August 2018 - Naturschitzer beklagen
Lichtverschmutzung)

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen kénnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Stralenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschdpfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kénnen u.a. zur Sicherung der o6ffentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

Die Uberpriifung der schalltechnischen Situation hat ergeben, dass
die Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten sind.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).
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- wegen der Beeintrachtigung bzw. Zerstérung der
Kaltluftschneise entlang der Zaberaue und des Firtlesbach -
tiefgreifende Veranderung des Kleinklimas

- da der Radweg/ Heerstralle (Romerstralte) durch das
Zabergau als touristische ErschlieBung durch das Layher Werk
3 - Betriebsgeldnde touristisch entwerten wird. Aus der
geraden Strecke mit Erlebnis der offenen Landschaft wird eine
umstandliche u-formige Umfahrung eines Fabrikgelandes.

- da die Grenzen des Wachstums im Zabergdu langst erreicht
sind, denn die sensible Kulturlandschaft mitten im Naturpark
Stromberg-Heuchelberg vertragt keinen weiteren
Flachenverbrauch, keine  weitere  Ausweisung bzw.
ErschlieBung von Baugebieten und keine weiteren
Verkehrswege.

- da durch die Werkserweiterung keine neuen hochqualifizierten
Arbeitsplatze geschaffen werden und die Abwanderung/
Wegzug vieler Hochschulabsolventen aus dem Zabergau
weiter stattfindet

Ich erwarte, dass auch im Zabergdu die Grenzen des Wachstums
respektiert werden und die noch vorhandenen Freiflachen fir die
Landwirtschaft, fur die Erholung, fir die Natur sowie die
lebensnotwendige  Grundwasser-Rickhaltung und  Neubildung
gesichert werden.

Zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die lokalen
klimatischen Verhéltnisse wurde eine Untersuchung durch das
Ingenieurbiiro Lohmeyer beauftragt (vgl. Anlage 5 der Begriindung).

Im nérdlichen Bereich sind lediglich AusgleichsmaRhahmen im
Zusammenhang mit der Zaber bzw. dem Furtlesbach geplant. Daran
schlieRt sich auf Hohe der HQ100-Linie zunachst ein Feldweg und
dann das Regenriickhaltebecken an. Keine dieser Mallhahmen hat
Auswirkungen auf den Kaltluftabfluss.

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbanden eine Konzeption, die auch die
Uberdrtlichen Aspekte eines Zabergdu-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der (berdrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine moglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlielt. Dies ist durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn tragt die geplante Verlegung auch unter
verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten mit (vgl.
Stellungnahme Nr. 34).

Kenntnisnahme.

Der ZWZ handelt durch die Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend seiner primaren Aufgabe, wonach die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit und Struktur der Stadte und Gemeinden im
Zabergau verbessert werden soll. Da hier einem bereits in der Region
ansassigen Betrieb eine Zukunftsperspektive gegeben werden kann,
gilt dies in besonderem Male.

Da mit der Ansiedlung eine allgemeine Starkung der
Wirtschaftsstruktur ~ einhergehen  wird, werden auch die
hochqualifizierten Arbeitsplatze profitieren.
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02. wie Stellungnahme 01, aber
zusatzlich

von 5 Privatpersonen

zwischen 03.09.2018 und
17.09.2018

- da Lebensraum von Tieren und Pflanzen unwiederbringlich
verloren geht.

Die Funktion des Plangebiets fiir die Tier- und Pflanzenwelt wird in
die Abwagung der betroffenen Belange eingestellt. Sie findet zudem
Eingang in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, dabei ist zu
berlicksichtigen, dass es sich im Bestand um eine ausgeraumte und
monostrukturelle  Feldflur handelt. Der Eingriff wird durch
entsprechende Minimierungsmafinahmen, z.B. eine umlaufende
Eingriinung oder gro3flachige Dachbegriinung, reduziert.

03. wie Stellungnahme 01, aber
zusatzlich

von 1 Privatperson
vom 03.09.2018

- Nachbargemeinden auch in anderen Landkreisen wie z.B.
Ochsenbach im Lkr. Ludwigsburg, Sachsenheim, oder im
nordlichen Teil zur A6 werden zunehmend von LKW Verkehr
betroffen sein. Die Straf’en sind jetzt schon fir den LKW
Verkehr aufgrund von schlechtem Zustand und schmalen
Kreisstrallen nicht geeignet. Dazu kommt der Larm, Abgase
und zunehmende Gefahren fir Kinder und altere Menschen

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberpriifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefiihrt (vgl. Anlage 6 der Begriindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Strallenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschdpfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kénnen u.a. zur Sicherung der o&ffentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

04. wie Stellungnahme 01, aber
zusatzlich

von 1 Privatperson
vom 03.09.2018

- Starke Geruchsbelastigung (Verzinkerei)

Eine Unvertraglichkeit mit den Umgebungsnutzungen ist nicht zu
erwarten. Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
nach BImSchG wird die Einhaltung auf der Vorhabenebene
nachgewiesen.
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05. Privatperson
vom 10.09.2018

Da ich noch keine Antworten auf meine Fragen aus der letzten
Gemeinderatssitzung in Pfaffenhofen beziglich dem Bauvorhaben
der Firma Layher erhalten habe, erhebe ich hiermit Einspruch.

Es liegen mir keine Antwort vor bezlglich:

- logistische Anbindung an das Schienensystem im Zabergau

- Ruckbaupléane fiir das Vorhaben

- Verpflichtende Unterbindung des ,Werks“verkehrs zwischen
Werk 3 und den anderen Werken (autark)

- sowie dem Thema Begriinung der Fahrflachen des Areals.

Was mich als Gemeinderat zudem irritiert hat, ist das Vorgehen der
Firme Layher, welche direkt Flachen von Privat gekauft hat. Das darf
sie wohl tun, jedoch habe ich als Gemeinderat Uiber dieses Vorgehen
keine Information erhalten, bzw. wurden mir vorenthalten. Ich ging
davon aus, dass der Zweckverband zuerst alle Flachen kauft und
dann an den Investor weiter verkauft.

Zu den bei den Vorberatungen in den Gemeinderdten der
Verbandsgemeinden vorgebrachten Anregungen wird unter
Gliederungspunkt C. Stellung genommen (siehe Tabelle Unterpunkt
C., Seite 67).

Die Zabergaubahn ist momentan stillgelegt, sie verlauft nérdlich der
Zaber bzw. nérdlich des Gebiets Langwiesen |.

Im Bebauungsplan Langwiesen Il sind entsprechende Fahrrechte fiir
eine spatere Anbindung festgesetzt (im Bereich der norddstlichen
380kV-Stromleitung).

Fir eine solche Regelung besteht aus Sicht des ZWZ keine
Notwendigkeit, da von einer dauerhaften Nutzung ausgegangen wird.
Dies entspricht auch der Handhabung bei der Vermarktung der
anderen Flachen im Verbandsgebiet.

Dies ist aus Sicht des Zweckverbands nicht sinnvoll und praktikabel.
Wie bei jedem anderen Gewerbebetrieb muss ein unbeschrankter
Verkehr zwischen den Standorten mdglich sein.

Das Baugrundstiick soll mdglichst effizient gewerblich genutzt
werden konnen, es ist hinsichtlich seiner GroRe auf den gegebenen
Bedarf zugeschnitten. Diesem Grundgedanken folgt auch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8.

Eine innere Durchgriinung erschwert die betrieblichen Ablaufe und
wiirde zur Folge haben, dass das Baugrundstlick groRer bemessen
werden musste. Dies soll zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
jedoch vermieden werden.

Die Verhandlungen zum Grunderwerb wurden vom Zweckverband
geflhrt.

Durch die Konzeption des Projekts als vorhabenbezogener
Bebauungsplan (§ 12 BauGB) ist sichergestellt, dass Planungsrecht
nur projektbezogen entsteht. Vor dem Satzungsbeschluss ist zudem
noch der Abschluss eines Durchfihrungsvertrags zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband erforderlich. Der direkte
Erwerb durch den Vorhabentrager ist insofern unschadlich und dient
der einfacheren Abwicklung.
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06. Privatperson
vom 16.09.2018

1. Langwiesen IV gehért aus dem Flachennutzungsplan gestrichen

Langwiesen |V ist laut Darstellung des Zweckverbands (www.wf-
zabergaeu.de) nur eine Reserveflache flr eine spatere Erweiterung.
Diese 30 Hektar groRe Flache gehért also nicht origindr zum Ausbau
des interkommunalen Industriegebiets. Eine Reserve wird nur in einer
Notlage gezogen. Das Zabergadu befindet sich nicht in einer
wirtschaftlichen Notlage. Das Zabergau befindet sich eher in einer
Notlage zunehmender Belastung fir Umwelt und Okologie durch
Blrgermeister, die als noch mehr Verkehr ins Tal holen und aus dem
Tal einen geschlossenen, lediglich durch schmale Alibigrinzasuren
getrennten Siedlungsstreifen mit Wohn-, Gewerbe-, Industriegebieten
und neuer Zabertalstralle machen wollen. Es ist keine Einsicht zu
erkennen, dass es sich verbietet, die Landschaft weiter zu
verschleifen und die Grenzen des Wachstums erreicht sind.

Das interkommunale Industriegebiet Langwiesen wurde vor rund 50
Jahren zur Bindelung der wirtschaftlichen Aktivititen festgelegt.
Nach 1969 floss es in die Flachennutzungsplane ein. Inzwischen ist
das Zabergau nicht mehr ein groRes weites Land, die
Verbandsmitglieder haben ihre "eigenen" Gewerbe- und
Industriegebiete wachsen lassen. Der Grindungsgrund des
interkommunalen Industriegebiets hat somit seine Berechtigung
verloren. GroReres Gewicht hat dagegen die in Gesetzen und
Strategien eingeflossene Nachhaltigkeit erhalten, insbesondere seit
dem Erdgipfel von Rio 1992. Dabei handelt es sich auch um
Schutzgiiter die bei den Ausgleichsmallnahmen und der
Okobilanzierung & la Késer (siehe Punkt 7 — Die Okobilanzierung 4 la
Kaser ist defizitar) ungeniigend berlicksichtigt werden.

Langwiesen IV schlief3t nicht an Langwiesen Ill an und ist ein véllig
neuer Bereich. Die Flachen sind vom bestehenden Industriegebiet
durch den Firtlesbach getrennt. Die landschaftliche Trennung dieses
AuBenbereichs wird von dem Westhang des Fiirtlesbachs, der nach
Siiden immer ausgepragter wird unterstrichen. Der Blick wird auf
diese Weise vom Rémerweg zum Michaelsberg geflhrt, Langwiesen
Il erscheint in einem anderen Bereich zu liegen.

Der ZWZ handelt durch die Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend seiner primaren Aufgabe, wonach die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit und Struktur der Staddte und Gemeinden im
Zabergau verbessert werden soll. Da hier einem bereits in der Region
ansassigen Betrieb eine Zukunftsperspektive gegeben werden kann,
gilt dies in besonderem MalRe.

Fir die Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen wurde durch den Vorhabentrdger ein konkreter Bedarf
nachgewiesen.

Die durch die Planung betroffenen Belange, insbesondere des
Umwelt- und Naturschutzes, werden mit entsprechendem Gewicht in
die Abwagung eingestellt. Durch geeignete Festsetzungen und
MaRnahmen werden die Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter
minimiert. Darlber hinaus werden Ausgleichsmaflnahmen im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang der Planung
vorgenommen.
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2. Die Umnutzung landwirtschaftlicher Flache ist nicht notwendig, die
Begriindung ist nicht qualifiziert

Die Planung verstof3t gegen §1a Abs 2 BauGB. Danach soll die
landwirtschaftlich genutzte Flache nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen soll begriindet werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan liefert eine sehr kurz gegriffene
Argumentationskette, weshalb die Firma Layher ein neues Werk
brauche, die Ausweisung von gewerblicher Bauflache notwendig sei
und dieses Werk in Langwiesen entstehen sollte.

- Der Satz ,Fir den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da in
den bestehenden Werken bereits eine maximale Auslastung
erreicht ist’, ist keine Logik. Die Auslastung vorhandener
Betriebe bedingt nicht den Neubau eines weiteren Werks. Die
Auftrage konnen auch an die Kapazitat angepasst werden.
Layher kann doch froh sein, wenn sich die Werke mit Auslastung
rechnen und nicht unterausgelastet sind. Wirde die Firma
Layher dann bei Uberkapazitaten nicht den Zustand beklagen?

- Als weiteres wird die wegen begrenzter Kapazitat der 6rtlichen
Verzinkerei von Fremdfirmen durchgefiihrte Verzinkung der
Gerlistteile genannt, weswegen es eine neue Verzinkerei
brauche und damit auch Verkehr eingespart werden solle.
Dasselbe Argument druckte die Heilbronner Stimme wie 2018
bereits 2009 ab, als die erste Feuerverzinkerei flir 80.000
Tonnen Stahl jahrlich eingeweiht wurde. Bis 2018 wurde mit
einer zweiten Feuerverzinkerei am Standort
Eibensbach/Guglingen die Leistung auf 170.000 Tonnen Stahl
erhdht und trotzdem Verzinkungsleistungen nach auflen
vergeben. Die Inbetriebnahme des dritten Werks mit dritter
Feuerverzinkerei gibt also keine Garantie, dass nicht wieder
Verzinkerei nach auflen gegeben wird, wenn die Produktion
noch mehr gesteigert wird. Bereits jetzt blickt man schon auf
eine Erweiterung des geplanten Standortes in Langwiesen IV.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist in der Begrindung des Bebauungsplans
dargelegt (vgl. Kapitel 1.3). Der Umfang ist auf das erforderliche Maf
beschrankt. Die landwirtschaftichen Belange werden mit
entsprechendem Gewicht in die Abwagungsentscheidung eingestellt,
so zum Beispiel bei den Grundstiickszuschnitten, durch den Bau von
Ersatzfeldwegen und bei der Auswahl von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen.

Der Vorhabentrager hat den Bedarf fiir die Errichtung eines neuen
Werks substantiiert und nachvollziehbar dargelegt.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht
der Zielsetzung des ZWZ, insbesondere da hier einem bereits in der
Region ansassigen Betrieb eine Zukunftsperspektive gegeben
werden kann.

Die Entscheidung hierfir trifft der Zweckverband im Rahmen seiner
Zustandigkeit fir die verbindliche Bauleitplanung im Verbandsgebiet.
Diese baut auf  den Vorgaben der vorbereitenden
Flachennutzungsplanung auf, entspricht also dem
planungsrechtlichen Entwicklungsgebot (§ 8 (2) BauGB).

Auf die Ausfihrungen in der Projektbeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (vgl. Anlage 1 der Begriindung) wird verwiesen.

Die augenblickliche Situation bei der Kapazitat der Verzinkung von
GerUlstbauteilen bedingt einen hohen Transportaufwand, da teilweise
Bauteile mehrfach hin und her zu transportieren sind. Diese
Transporte entstehen zusatzlich zum regularen Wareneingang und
Versand.

Dagegen ist der Ablauf am neuen Standort so konzipiert, dass
bestimmte Produktlinien komplett im neuen Werk hergestellt, verzinkt
und versandt werden.
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Wie bereits oben ausgefiihrt, gehért die Reserve Langwiesen |V
aus dem Flachennutzungsplan gestrichen. Ein
Flachennutzungsplan ist unverbindlich. Die rechtsverbindliche
Ausgestaltung kommt erst mit dem Bebauungsplanverfahren, wo
Details erortert werden. Auch koénnen Entwicklungen dazu
fuhren, dass ein Bebauungsplan an dieser Stelle nicht mehr zu
verantworten ist und zu schitzende Guter ungerechtfertigt
untergewichtet wiirden. So sind zum einen die Menschen vor Ort
doch sehr Uberrascht, dass die Felder und
Landschaftseindriicke, die vor Jahrzehnten Uberplant wurden
nun zerstort werden sollen. Radfahrer, Winzer und Landwirte,
die mit dem von der unsichtbaren Planung bedrohten Bestand
gelebt haben, fiihlen sich getduscht. Zum anderen ging die Zeit
mit der Erkenntnis Uber die Grenzen des Wachstums (Club of
Rome 1972) und der Konferenz der Vereinten Nationen Uber
Umwelt und Entwicklung in Rio de Janeiro 1992 mit der
Verankerung der Nachhaltigkeit Uber diese rund 50 Jahre alte
Planung. Die Notwendigkeit zur Beachtung der daraufhin
gestarkten Schutzguter in den Gesetzen wie Boden und Klima
wird mit diesem Hitzesommer unterstrichen. Aus dem von
Landwirtschaftsminister Hauk genannten Klimawandel als
Ursache flir Ernteausfalle und Futtermittelknappheit (Heilbronner
Stimme, 15.8.2018) miissen Konsequenzen gezogen werden.
Zum einen sind die gerade in den gemaRigten Breiten
vorkommenden  Ackerbdéden mit ihrer  Fahigkeit  zur
Humusbildung und hohen Qualitdt zu sichern. Dann muss dem
Klimawandel begegnet werden, zum einen direkt mit dem der
Erhalt der Béden mit ihrer Kohlenstoffbindung, zum anderen mit
dem Ubergang zur Postwachstumsgesellschaft. Ein weiter so ist
vollig aus der Zeit gefallen. Zu sagen, weil der
Flachennutzungsplan bereits Bauflachen darstelle, kdnne der
neue Standort in "Langwiesen" entstehen gibt also keine
Freigabe, es wird lediglich ein Planungsfenster dargestellt.

Kenntnisnahme.

Wie am vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan deutlich
wird, besteht fur die gewerblichen Bauflachen ein nachgewiesener
Bedarf. Eine Streichung wéare daher aus Sicht des ZWZ nicht sinnvoll,
zumal der Gewerbeschwerpunkt auch regionalplanerisch vorgesehen

ist.
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In Abschnitt 1.2 der Begriindung folgen weitere Argumente die
allesamt nicht stichhaltig sind:

In den vergangenen Monaten gab es sehr widerspriichliche
Aussagen zum Binnenverkehr zwischen dem geplanten Werk 3 und
den bestehenden Fabrikanlagen in Eibensbach. Weil es dem Autor
der Begriindung wohl zur Argumentation fiir die ortsnahe Ansiedlung
geeignet erscheint, schreibt er, der neue Standort liege
verkehrsgiinstig zu den bestehenden Werken der Firma in
Eibensbach und Glglingen. Das widerspricht der Beteuerung der
Blrgermeister Heckmann und Bodhringer an den jeweiligen
Gemeinderatssitzungen mit Abstimmung Uber den Start dieses
Verfahrens, das Werk 3 werde voéllig autark arbeiten und sei
unabhangig von Produktionsschritten und Verkehren in Eibensbach.
Diese Aussage war auch Grundlage zum Abstimmungsverhalten der
Gemeinderate am 17.7.2018 in Giuglingen und 25.7.2018 in
Pfaffenhofen. In dieser Begriindung oder in der Aussage der
Bilrgermeister liegt somit eine Falschaussage vor.

Layher und der Autor der Begriindung behaupten, man habe keine
geeigneten Brachflachen  gefunden, weshalb  nun die
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hoher Eignung fir den
Landbau in Anspruch genommen werden kdnne. Die Bemiihungen
zur Standortsuche sind darzustellen. Mit welchem Recht sollte ein
global aufgestellies Unternehmen eine Brachflache flr ein weiteres
Werk nur in der ndheren Umgebung finden mussen? §1 Absatz 2
Raumordnungsgesetz sagt ganz klar, "dass die Leitvorstellung der
Raumordnung in der Bundesrepublik Deutschland eine nachhaltige
Raumentwicklung ist,... die zu einer ... grordumig ausgewogenen
Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen
fuhrt". Da widerspricht es diesem Ziel, wenn die Industrie in Baden-
Wirttemberg  konzentriert wird. In Baden-Wirttemberg darf
ausschlief3lich die Wiedernutzung von Industriebrachen erfolgen, um
diesen Ziel und dem Gesetz gerecht zu werden.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung wird vom Zweckverband
Wirtschaftsforderung Zabergau aufgestellt und inhaltlich verantwortet.

Die in der Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen erldutern u.a. den
rechtlichen Rahmen der vorliegenden Planung, dies gilt insbesondere
fir die regionalplanerischen Vorgaben im Zusammenhang mit der
Darstellung des sog. IGD-Schwerpunkts.

Zur Standortwahl und auch zur Alternativenprifung wurden weitere
Ausfiihrungen in der Begriindung erganzt.
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Was hat das neue Werk mit den Arbeitsplatzen in den bestehenden
Werken Eibensbach und Guglingen und dem Wohlergehen der Firma
Layher zu tun? Worin liegt die Gefahrdung des Standortes
Eibensbach und Gulglingen, wenn das Werk 3 nicht im Zabertal
gebaut werden kann? Nach bisherigen Erkenntnissen ist die Firma
und Familie Layher hier verwurzelt und hat am 14.3.2018 bei der
Informationsveranstaltung selbst bekundet, dass sie aus dem
Zabergéau nicht weg wollen und sich dieser Heimat verbunden fiihlen.
Der Standort muss also nicht mit einem Werk 3 "gesichert" werden.
Sehr viele Unternehmer sind fahig, wenn sie nicht von der
Wachstumssucht loskommen, weitere Standorte an anderen Orten zu
erdffnen und so ihr Unternehmen dezentral aufzustellen.

In der Begriindung wird beschwichtigt, dass die landwirtschaftlichen
Belange mit entsprechendem Gewicht eingestellt werden. Wie soll
das noch mdglich sein, wenn bei dem 14 Hektar grofen Plangebiet
fast ebenso viel Ackerflache ist?

In Fachkreisen fiir Umwelt und Naturschutz gilt der Umzug von
Oberboden nicht als anrechenbarer Ausgleich. Der Umzug eines
Oberbodens an eine andere Stelle erhalt zwar die Ressource. Das
Bodengefiige ist dann aber an beiden Stellen nicht mehr im
gewachsenen Zustand wie er dem Naturraum entspricht. An der
originalen Stelle geht die Funktionalitadt als Agrarflache, lebendiger
Kérper und Wasserspeicher verloren. An der Zielfliche wird nicht
doppelstdckig Getreide angebaut werden kénnen. Den Organismen
ist die zusatzliche Schicht eine unvorhergesehene Last.

Der Zweckverband triigt Birgerinnen und Birger Uber die
Begriindung von Biro Kaser mit der falschen Perspektive, wenn
behauptet wird, dass mit dem Flachenzuschnitt ausreichend grof3e
Bewirtschaftungseinheiten erhalten bleiben. Im Flachennutzungsplan
geht Langwiesen |V bis zur LandstraRe Frauenzimmern - Cleebronn.
Da es bislang keine Hemmung bei der vollen Ausnutzung der
Planungsfenster in Flachennutzungsplanen seitens der
Zabergaugemeinden gab, ist davon auszugeben, dass auch die
Felder, Hofe mit der Winzergenossenschaft als Insel zu Gewerbe-
und Industrieflachen werden. Dies wird in Abschnitt 1.3 der
Begriindung mit dem Satz bestatigt "Der neue Werkstandort soll auch
fur kinftige Entwicklungen Spielraum bieten". Man plant also schon
in Widerspruch zur versprochenen Erhaltung von
Bewirtschaftungseinheiten nach Westen und Stdwesten.

Die Grinde fir die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen sind in der Begrindung dargelegt. Dies gilt auch fir die
Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange. Der
Zweckverband und der Vorhabentrager sind dartiber hinaus mit den
Eigentimern der angrenzenden Hofstellen und mit den Landpéachtern
in stdndigem Austausch, um annehmbare Lésungen fiir die Betriebe
zu finden.

Das vorgeschlagene Oberbodenmanagement, also die
Wiederverwendung von hochwertigen Bdden, wird nach den
Vorgaben der Okokontoverordnung durchgefihrt. Diese
Ausgleichsmaflinahme wird von den Fachverbanden bzw. Landwirten
begrifit.
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Es ist auch die Absicht zu erkennen, dass in einer Fortschreibung der
Flachennutzungsplane  weitere  Industriegebiete  ausgewiesen
werden, da 1.) der erste Plan zum Werk 3 im Marz 2018 bereits tber
den Flachennutzungsplan fiir Langwiesen hinausging und 2.) nur
bedauert wurde, dass man nicht "so schnell" mit einem Werk 3
Richtung Pfaffenhofen wegen mangelnder Rechtsgrundlage gehen
konne. Es war nicht die Einsicht zu erkennen, dass es sich verbietet,
das Zabertal mit weiteren Industrie- und Gewerbegebieten zu
belasten.

3. Zweifelhafter Verweis auf die Raumplanung

Der Regionalverband Heilbronn-Franken ist fir die Entwicklung der
Region nur ein bedingt unabhangiges Gremium, da sehr viele
Blrgermeister aus der Region Mitglied sind. So auch Blrgermeister
Béhringer aus Pfaffenhofen. Die im Grundgesetz vorgegebene
Trennung von Exekutive und Legislative wird damit untergraben. Der
regionalplanerische Rahmen wird dann von den gleichen Kopfen und
Geistern entwickelt, die in den Gemeinden aus dem Zabertal
abgesehen von schmalen Alibigriinzasuren ein durchgangiges
Siedlungsband mit Wohn-, Gewerbe- und ein Industriegebieten
machen wollen. Die Birgermeister schaffen dann selbst vom
Flachennutzungsplan bis Regionalplan in einem kafkaesken Prozess
den Rechtsrahmen, den sie dann mit der kritisierten,
widersprichlichen, ungentigenden und plumpen Begriindung meinen,
ausfillen zu kénnen. Es verwundert also nicht, wenn in der
Raumnutzungskarte beim Gebiet Langwiesen IV groRzlgig ein
entsprechender Schwerpunktbereich fir Industrie und Gewerbe
markiert ist

Kenntnisnahme.

Auf die Begriindung fiir die Darstellung eines sog. IGD-Schwerpunkts
im Regionalplan der Region Heilbronn-Franken wird verwiesen.
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Wegen dieser Rickkopplung in der Regionalplanung ist das Anfihren
des Arguments "Die Planung entspricht den Zielen der
Raumordnung" nicht angebracht. Auf die tatsachlichen Ziele der
Raumordnung wurde mit zitieren von §1 Absatz 2
Raumordnungsgesetz bereits oben verwiesen. Ich sehe keinen Sinn
und rechtliche Grundlage, fiir wenige tausend Einwohner im
Zabergau wie im Textteil des Regionalplans zur Entwicklungsachse
beschrieben ("...Steigerung der Entwicklungsimpulse im sudlichen
Teil der Region", "Verdichtungsrdume", "Siedlungsbereiche"), noch
mehr Entwicklung mit weiterem Gewerbe, Industrie und Straflen
(Zabertalstrae) in das Tal zu stopfen. Der Entwicklungswille der
Region und der Gemeinden muss sich dem rechtlichen Rahmen
unterordnen. Siehe dazu die Zusammenfassung der die
Nachhaltigkeit betreffenden Normen im Grundgesetz,
Baugesetzbuch, Raumordnungsgesetz, internationale
Vereinbarungen und nationale Strategien in Abschnitt 9.

Die Begriindung zum Bebauungsplan unterschlagt beim Verweis auf
die Entwicklungsachse den immerhin vorgesehenen Aufbau des
schienengebundenen Nahverkehrs nach Heilbronn. Das Zabertal ist
nicht das erste Tal, das von einem eher landlichen Leben mit
Kleinstrukturen, mafRvollem!! Gewerbe und Industrie gepragt war und
sein sollte und komfortabel mit der Schiene an die unweit gelegenen
groReren Stadte angebunden werden kann. Das Industriegebiet
Langwiesen wie auch die weiteren Wachstumswiinsche sind nicht
mafvoll.

4. Abgehobene Einschatzung der Schutzwurdigkeit der
Aussiedlerhofe

Ist Blro Kéaser bewusst, dass ein Aussiedlerhof natlrlicherweise im
AuBenbereich liegt, gewdhnlich von Feldern umgeben ist und die dort
wohnhafte Landwirtsfamilie nicht mit dem Heranrticken von Industrie,
insbesondere keines 24-Stunden-Betriebs rechnen muss? Die
Larmbelastung wird idealisiert und runtergespielt. Der Einfluss der
Werke in Eibensbach auf die Umgebung zeigt eine andere Erfahrung.

Die Vertraglichkeit der Planung mit der Umgebungsnutzung,
insbesondere den benachbarten Hofstellen, wurde gutachterlich
nachgewiesen. Es ergeben sich keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen.
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5. Die verkehrliche Anbindung ist rlicksichtslos und ungeeignet

4 Jahre nach dem Spatenstich zum Logistikzentrum TAXIS tauscht
der Zweckverband sich, Interessenten, Birgerinnen und Birger
immer noch mit der lllusion der guten Erreichbarkeit des
Industriegebiets Langwiesen. Die Homepage wirbt in 2018 immer
noch wie 2014 damit, dass Uber die Landstral’e L 1103 Brackenheim-
Gliglingen die Autobahnanschliisse zur A81 bei Mundelsheim und
zur A6 bei Sinsheim-Steinsfurt zligig zu erreichen seien. Die Stadte
Stuttgart, Karlsruhe und Mannheim seien in weniger als eine Stunde
zu erreichen. Zugegeben, mit meinem PKW schaffe ich die Strecke
nach Karlsruhe in weniger als eine Stunde. Aber mit dem Schwerlast-
LKW? Bei welchen Idealbedingungen und welchen
Geschwindigkeitsiiberschreitungen  hat  ein  Schwerlast-LKW
Mannheim und Stuttgart in weniger als eine Stunde erreicht? Ist dem
Zweckverband bekannt, dass das Dorf Ochsenbach im benachbarten
Kirbachtal bereits mit einer Birgerinitiative gegen den LKW-Verkehr
demonstriert hat, dies vom SWR dokumentiert wurde? Dieser
landkreistbergreifende LKW-Verkehr wird gerade auch durch den
zunehmenden Verkehr fir Warenein- und ausgang ins Zabergau
erzeugt. Auch wenn der Zweckverband die ungeheuerliche Schneise
ZabertalstraRe propagiert, es bleiben die Belastungen auf kurvigen
und engen Straflen durch Dérfer und kleine Stadte wie Stockheim,
Kleingartach, Gemmingen, Richen, Dirrenzimmem, Klingenberg,
Meimsheim, Lauffen, Kirchheim, Bdénnigheim, Bietigheim,
Pfaffenhofen, Weiler, Zaberfeld, Leonbronn,... Die Verkehrszunahme
der letzten Jahre mit PKW und LKW ist auch in Brackenheim trotz der
Kreisel festgestellt worden.

Das Zabergdu wird dadurch fir den Naturpark Stromberg-
Heuchelberg immer mehr zum schmutzigen riicksichtslosen
Fremdkérper.

Wo ist die auf der Homepage hochgelebte Bahnstrecke? Plant der
Zweckverband den Ausbau der Zaber zur Schifffahrtsstrale? Oder
was soll ein Betrieb mit der Anpreisung des Neckar-Schifffahrtswegs
anfangen?

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefiihrt (vgl. Anlage 6 der Begriindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Strallenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschdpfung in der Region auszugehen, die sich lUber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der offentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.
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6. Der Rdmerweg wird zerstort

Blro Kaser und der Zweckverband kénnen hier nichts beschénigen:
Der Radweg Romerweg wird mit der geplanten umsténdlichen U-
férmigen Umfahrung des Fabrikgeldndes endgultig zerstért. Der
Rémerweg wird in der Freizeitkarte des Neckar-Zaber-Tourismus als
"Radweg Wiurttemberger WeinstralRe", "Zabergdu-Weg" sowie in der
Raderlebniskarte Heilbronner Land "Radweg Deutsche
Fachwerkstraf’e" und "Naturpark-Tour" ausgewiesen. Dieses
Raderlebnis mit dem beworbenen Wein+Wahlfiihlen hat bereits bei
der West-Ost Fahrt mit Blick auf das Layher-Werk 2, durch die
Guglinger Emil-Weber-Stralle mit den Billigdiscounts Kik+Lidl, der
aufgezwungenen Ansicht des Betonklotzes Taxis ab der
Winzergenossenschaft, der monstrésen Stitzmauer zu Taxis und
dem weiteren Ausbau von Langwiesen Il Minuspunkte bekommen.
Nun wird behauptet, man koénne kinftig "komfortabel" den eckigen
und ansteigenden Umweg befahren. Was wird aus dieser
komfortablen Umfahrung, wenn die Erweiterung von Langwiesen FV
mit Werk 4 kommt? Muss man dann auf der von schnellen Autos
befahrenen Landstrale fahren? Werden an die Fabrikfassade
Weinranken und Fachwerk fir das Wein+Fachwerkerlebnis
angebracht? Noch sind die Wegweiser zum Radwegenetz tppig mit
den ortlichen Radwegelogos markiert. Man wird in den
Tourismusbiros uberlegen mussen, ob das Zabergau Uberhaupt
noch einen Abstecher und touristische Dokumentation lohnt und die
aufwandige Beschilderung nicht besser einspart.

Der Rdomerweg verlauft wie friiher Ublich etwas erhoht Gber der
Talaue, kommt aus Glglingen in Nahe Mithraum und endet in
Botenheim. Zwischen dem geplanten Werk 3 wund dem
Logistikzentrum Taxis kommt man an der Gedenkstatte zur Wistung
Niederramsbach vorbei. Dahinter liegt wie zu rémischen Zeiten das
Weingut Ranspacher Hof. Zu den archaologischen Aspekten gibt es
Fihrungen und Erzahlungen. Wird man dann doch vom Mithrdum
kommend das "U" um die Layher-Fabrik mit Verzinkerei erwandern
wollen? Auch diese Fiihrungen werden an Attraktivitat verlieren. Mir
ist kein bedeutender Radweg bekannt, der mit so einem groflen
Anteil von Gewerbe- und Industriegebieten unattraktiv gemacht wird.

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbdnden eine Konzeption, die auch die
Uberdrtlichen Aspekte eines Zabergdu-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberdrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine moglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlief3t. Dies ist  durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn wiirde die geplante Verlegung auch unter
verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten mittragen.
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7. Die Okobilanzierung & la Kaser ist defizitéar

Das Ingenieurbiiro Kaser hat wie so oft auch in diesem Fall eine
Okobilanzierung vorgelegt, die voller Defizite ist. Leider gelingt es
Bliro Késer und seinen Auftraggebern mit dieser in Fachkreisen
beriihmt-beriichtigten Okobilanzierung & la Kaser immer wieder
durchzukommen. Die Gemeinderate der Zweckverbandsgemeinden
haben sich auf Grund der Kritik in dieser Einwendung die
Okobilanzierung nochmal genauer anzuschauen.

- Es geht offene Kulturlandschaft verloren. Diese ist wichtig
fir Wildtiere wie Hasen, Greifvogel und Singvogel wie die
Feldlerche. Bedeutung hat die offene Kulturlandschaft mit
freien Bicken auch flr die Erholung und Wohlbefinden des
Menschen. Diese Zerstérung der offenen Landschaft wird
nirgends mit einem Gewicht beriicksichtigt.

- Umlaufende Eingriinungen haben nur einen Placebo-Effekt
fir eine gesteigerte Akzeptanz bei Gemeinderaten und
Naturschitzer die derartige MalRnahmen als Ausgleich
akzeptieren.  Tatsadchlich werden dicht an die
Fabrikbebauung und Lagerflichen kleine Baumchen
gepflanzt, die niemals die 6kologische Wirkung eines frei
stehenden Feldbaumes oder Gehdlzes in einer Feldhecke
haben werden. Sie kaschieren allenfalls den Fremdkdrper
Werk 3. Zu Beginn haben die Jungbdume sowieso nur eine
geringe Okologische Bedeutung. Wie mickrig derartige
B&ume entlang 10 und 17 Meter hoher Gebdude aussehen
zeigt die Eingrinung der Firma Schunk in Hausen. Die
Okologische Wirkung am Westrand des Gebiets diirfte
wieder ganzlich ausfallen, wenn die bereits beabsichtigte
Erweiterung von Langwiesen IV kommt.

- Wie kann im nordlichen Bereich an der Zaber eine
Ausgleichsflache gem. §9 (1) 20 BauGB als MalRnahme zur
Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt genannt
werden, wenn dort bereits schon die modgliche
Trassenfihrung der Zabertalstralle gemafll FNP-Entwurf
eingezeichnet ist?

- Eine Dachbegriinung ist keine gliltige
Ausgleichsmalinahme. Das Biiro Kaser beweist hier kein
Verstandnis fiir die komplexen Funktionen des Bodens.

Eine Bilanzierung der Eingriffe, sowie konkrete Vorschlage fir
Ausgleichsmafinahmen, waren aufgrund des frihen
Entwurfsstadiums bisher nicht Bestandteil der Unterlagen, insofern ist
die Anregung nicht zielfihrend bzw. unpassend.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde jedoch zwischenzeitlich
angefertigt und ist Teil der Unterlagen. Zudem sind die erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen festgelegt, beschrieben und bilanziert worden
(vgl. Umweltbericht).

Die Bilanzierung erfolgt fir alle Schutzgiter, sodass auch die
Beeintrachtigung von Arten und Biotopen umfasst ist.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind verpflichtend im
Bebauungsplan festgelegt, sie leisten jede fiir sich einen Beitrag zur
Minimierung der Vorhabenwirkung, dies gilt fur die umlaufende
Eingriinung, aber auch die Dach- und Fassadenbegriinung.

Das Ausgleichskonzept sieht zusatzlich MalRnahmen im
Zusammenhang mit der Zaber und Fdrtlesbach vor, die eine
Einbindung in den Talraum gewahrleisten.

Die Darstellung der méglichen Trasse einer Zabertalstrale entfallt im
Zuge der Entwurfsfortschreibung. Zu den Grinden wird auf die
Ausfiihrung in Kapitel 1.4.a) der Begriindung verwiesen.

Die Dachbegrinung stellt eine MinimierungsmaBnahme der
Okokonto-Verordnung dar und wird entsprechend in der E/A-Bilanz
angerechnet.
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- Wie bereits in Abschnitt 2 begriindet, gilt der Umzug von
Oberboden nicht als anrechenbarer Ausgleich.

- Mit Biro Kaser ist wieder das nicht minder berihmt-
beriichtigte Buro Umweltplanung Dr. Mlnzing im Boot, das
stets bemuht ist, die Eingriffe runterzuspielen und
unzureichende MafRnahmen zum Ausgleich vorschlagt. Die
Untersuchung von Umweltplanung Dr. Minzing beschrankt
sich auf die Tierklassse "Vogel", genauer Singvogel
"Feldlerche" und "Wiesenschafstelze". Diese genielRen bei
Dr. Minzing Beachtung, weil sie dort briten. Es wird
verkannt, dass auch Greifvogel dort ihren Lebensraum
haben. Auch sind die Felder Habitat von Feldhasen, welche
die offene Landschaft bevorzugen. Es wird verkannt dass
alle heimischen Saugetier- und Vogelarten mindestens
geschuitzt sind. Bestimmte Mausearten bilden die wenigen
Ausnahmen. Ebenso beherbergt die Feldflur auch
Kaferarten, die mindestens geschitzt sind. Unabhangig von
den Listen geschitzter Arten und Lebensraume ist es im
Baugesetzbuch unerheblich, ob Lebensraum fiir wenige,
sehr viele oder mehr oder weniger geschiitzte Arten zerstort
wird. Es ist allgemein von "Tiere" die Rede. Und gerade die
Feldhasen geraten mit zunehmender Zersiedlung der
Landschaft unter Druck.

- In der Umweltauswirkung muss auf jeden Fall die potentielle
Lichtverschmutzung eines 24-Stunden Betriebs analysiert
werden. Gegebenenfalls muss die Bewertung zum Schluss
kommen, dass ein 24-Stunden-Betrieb in Langwiesen [V
wegen der Nachbarschaft zur offenen Flur und der zentralen
Lage in der Zaberaue unzulassig ist.

- Ein Regenriickhaltebecken ersetzt keine Ackerflache.

Das vorgeschlagene Oberbodenmanagement, also die
Wiederverwendung von hochwertigen Boéden, wird nach den
Vorgaben der Okokontoverordnung durchgefihrt. Diese
Ausgleichsmaflinahme wird von den Fachverbanden bzw. Landwirten
begrift.

Der Untersuchungsumfang beim Artenschutz ist mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).

Das Regenriickhaltebecken ist erforderlich um den
wasserwirtschaftlichen Belangen Rechnung zu tragen.
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8. Nicht alle wichtigen Aspekte konnten gesammelt werden

Die beteiligen Gemeinden und Bilirgermeister sollten wissen, dass die
Behorden im Verruf stehen, derartige Auslegungen gerne in der
Ferienzeit oder Adventszeit zu machen, dann wenn méglichst wenig
Beschaftigung mit der Sache zu erwarten ist Dann ist es unverschamt
und unfair tatsachlich zur Ferienzeit, zur allgemeinen Sommerruhe,
erschwerten Arbeit an den Hitzetagen, sommerlichen
Freizeitgestaltung am Abend und am Wochenende am 20. August mit
der Offentlichkeitsbeteiligung zu starten. Und in den ersten beiden
Wochen nach Ferienende ist die Bevélkerung / die Amter mit
Aufarbeitung von Arbeit / viel neuer Arbeit beschaftigt.

Die friihzeitige offentliche Beteiligung sollte nach eigenem Bekunden
der Birgermeister dem Sammeln aller wichtigen Aspekte dienen.
Man kann davon ausgehen, dass dieses Ziel nicht erreicht wurde. Die
Fachleute der TOBs, Dienststellen der Amter und Biirgerinnen und
Birger konnte sich nicht im gebotenen griindlichen Mafl mit dem
Vorhaben beschaftigen.

9. Vernachlassigte Gesetze

In diesem Abschnitt folgt eine abschlielende Zusammenstellung von
die Nachhaltigkeit betreffenden Paragraphen die trotz der
fortschrittlichen Entwicklung im Denken Uber Nachhaltigkeit und
Grenzen des Wachstums nach 1969 im Bebauungsplan Langwiesen
IV ignoriert und ungenugend beachtet werden. Wer diese
Paragraphen ignoriert oder ungeniigend beachtet, verrat die
Vereinten Nationen und muss eingestehen, dass diese nur ein
Etikettenschwindel fiir den Schein eines verantwortungsbewussten
Landes vor der internationalen Gemeinschaft sind und Deutschland
fur den Vorrang der Wirtschaft Rio 1992 und folgende Konferenzen
ausblenden kann.

Grundgesetz

- §20a (betrifft u.a. Abschnitt 1)
Staat schutzt auch in Verantwortung fir kunftige
Generationen die natlrlichen Lebensgrundlagen... durch die
vollziehende Gewalt und die Rechtsprechung.

Kenntnisnahme.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstreckte sich Uber einen Zeitraum von
einem Monat, die Fachbehdrden und Trager o6ffentlicher Belange
hatten ca. 6 Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme.

Dem Umfang der eingegangenen Stellungnahmen nach zu urteilen
bestand bei den Behorden und der Offentlichkeit ausreichend Zeit,
um sich mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans zu beschaftigen.

Im Rahmen der formlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB besteht
weitere Gelegenheit zur Auferung. Grundlage ist dann der
fortgeschriebene Entwurf des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Die vorliegende Planung bewegt sich innerhalb der angefiihrten
Gesetze und damit auf Grundlage der geltenden Rechtslage.

Der Einwender verkennt, dass durch den Trager der Bauleitplanung
(hier der ZWZ) auch andere als die in der Anregung aufgefiihrten
Belange in die Abwagung einbezogen werden konnen und missen.
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Baugesetzbuch

- §1 Absatz 5 (betrifft u.a. Abschnitte 1 und 3)
Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen gewabhrleisten. Bauleitplane sollen
menschenwurdige Umwelt sichern, Lebensgrundlagen
schiitzen, Klimaschutz férdern

- §1 Absatz 6 (betrifft Abschnitt 7)

Besonders bei Aufstellung der Bauleitplane zu
berlicksichtigen: u.a. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft.... (die Umweltberichte
zielen dagegen in einer zur Unart ausgewachsenen Praxis
auf "streng geschutzte Arten". Das BauGB schitzt
unbestimmt alle Tiere und Pflanzen unabhangig von ihrer
Masse.)

- §1a Absatz 2 (betrifft Abschnitt 2)
Mit Grund und Boden sparsam umgehen.

Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen nur im notwendigen
Umfang. Notwendigkeit muss begriindet sein (Nicht billig ich
will mehr)

- §35 Absatz 3 (betrifft u. a. Abschnitte 6 und 7)
Beeintrachtigung offentlicher Belange insbesondere, wenn
das Landschaftsbild verunstaltet wird und der Erholungswert
beeintrachtigt wird.

Raumordnungsgesetz
- § 1 Absatz 2 (betrifft Abschnitte 2 und 3)
Leitvorstellung in eine nachhaltige Raumentwicklung
Sowie:
UN-Konferenz von Rio 1992 (Erdgipfel)
- Recht auf nachhaltiges Leben

UN-Jahr des Bodens 2015

Ministerprasident B-W Giinther Oettinger (CDU) Regierungserklarung
21.6.2006

- Forderung Netto Null beim Flachenverbrauch
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Nationale Nachhaltigkeitsstrategie (Fortschreibung 2016)

Deutschland hatte sich bei Rio 1992 verpflichtet, nationale
Nachhaltigkeitsstrategien zu schreiben, sich aber anscheinend nicht
verpflichtet, diese umzusetzen. Alles nur flir den Schein eines
verantwortungsbewussten  Landes vor der internationalen
Gemeinschaft.

- Flacheninanspruchnahme max. 30 Hektar / Tag in 2030

10. Fazit

Aus den genannten Punkten folgt, dass ich das geplante Vorhaben
ablehne und der letzte noch nicht bebaute Abschnitt des
Verbandsgebiets Langwiesen "Langwiesen IV" generell aus dem
Flachennutzungsplan gestrichen werden muss.

Kenntnisnahme.

08. Privatpersonen
vom 18.09.2018

Sachverhalt, eingerichtete und ausgelbte landwirtschaftliche
Erwerbsbetriebe

Meine Familie ist seit nahezu 200 J&hren in Frauenzimmern anséassig
und hatte sich zunachst der Millerei, spater der Landbewirtschaftung
verschrieben.

Heute betreiben wir gemeinsam, meine Frau und ich einen
Grinlandbetrieb, bewirtschaftet nach den Richtlinien des
Okologischen Landbaus. Dariiber hinaus fiihre ich auf eigene
Rechnung einen konventionellen Ackerbaubetrieb mit Schaf- und
Rinderhaltung sowie angeschlossenem Betriebszweig Weinbau;
beide vorgenannten Betriebe dienen meiner Familie als
Existenzgrundlage. Derzeit lauft der Ausbau des Betriebszweigs
,Ferien auf dem Bauernhof*.

Eigentiimer sind wir u.a. der Grundstiicke 157 bis 165, 176/1, 194/2,
195, 196, 209, 210, 212, 212/1, 213, 217, 218, 219, 220 (allesamt
Gemarkung Frauenzimmern), die vorwiegend im Auebereich der
Zaber liegen und deshalb zum Uberwiegenden Teil als Griinland
gefuhrt werden. - Aber auch ein Teil der Ackerflachen liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem geplanten neuen Standort der
Fa. Layher, so beispielsweise die Flurstiicke 661, 6986, 1899/1,
1903, 1904, 2027 und 2028 auf Gemarkung Cleebronn.
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Fir unsere beiden Landwirtschaftsbetriebe rechnen wir fir den Fall
der Umsetzung der Planung mit einer starken Belastung mit
umweltgefahrdenden Stoffen.

Bebauungsplanvorhaben

Gegenstand des Bebauungsplanvorhaben ist eine gro3flachige
Gewerbeansiedlung zur Schaffung der ,planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen Werkstandort eines Gewerbebetriebs der
Geristbaubranche [... ], der Gebaude und Anlagen fiir eine
Verzinkerei und die Produktion sowie Lagerflachen fiir Rohmaterial.
Endprodukte und [..] Versand. Notwendig sind zudem
Mitarbeiterstellpldtze und innerbetriebliche ErschlieRungsstrallen.
Auch die notwendige Rickhaltung von Regenwasser und
Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden"

Rechtswidrigkeit des Planentwurfs, Verletzung unserer Rechte,
Abwagungsfehlerhaftigkeit

Die Planungen des Zweckverbandes zu Langwiesen |V stellen eine
massive  Beeintrachtigung unserer  beiden  eingerichteten
Landwirtschaftsbetriebe dar. Sie kénnen auch aus anderen Griinden
nicht rechtmafig in Kraft gesetzt werden. MaRgeblich dafiir sind aus
heutiger Sicht folgende Gesichtspunkte:

1. Ausreichender Flachennutzungsplan als erforderliche
Planungsgrundlage fehlt

Der Planentwurf verletzt bereits das Entwicklungsgebot: ein
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
dem Gebiet Langwiesen IV zugrunde liegende Flachennutzungsplan
ist nahezu 50 Jahre alt und ist hinsichtlich seiner fachtechnischen
Abgrenzung nach heutigen Gesichtspunkten grob fehlerhaft; so
schlieRt er beispielsweise Uberschwemmungsgebiete mit ein, aus
Griinden des Natur- und Umweltschutzes zu berlicksichtigende
Belange werden aulRer Acht gelassen, etc.

Von einer Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen, die vorliegenden
Gutachten untermauern diese Einschatzung.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BImSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium  Stuttgart. Zudem wird im Zuge des
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefiihrt

Es trifft  zu, dass die Darstellung des  geltenden
Flachennutzungsplans auch Flachen innerhalb der
Uberflutungsflachen entlang der Zaber umfasst. Die Verordnung des
Uberschwemmungsgebiets bzw. die Festlegung der HQ100-Linie
erfolgten jedoch erst nach der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die vorliegende Bebauungsplanung nimmt die HQ100-Linie auf und
beschrankt den Eingriff in die Uberflutungsflichen auf
AusgleichsmaRnahmen, welche im  Uberschwemmungsgebiet
zulassig sind.
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Ziel dieses Flachennutzungsplanes war es, ein fir das Zabergau
zentral gelegenes Gewerbegebiet zu entwickeln und die gewerbliche
/ industrielle Entwicklung zu biindeln. In Wahrheit wurde aber in
nahezu jeder der am Zweckverband beteiligten Gemeinden
groRzligig Gewerbegebiete ausgewiesen. Einzelinteressen wurden
der erklarten Biindelungsfunktion hinten angestellt. Auch dies ein
weiterer Grund, weshalb der FNP aus den 70-iger Jahren zu
beanstanden ist.

Unabhangige, gutachterliche Empfehlungen sowie Feststellungen
wurden und werden ignoriert. Die Flachennutzungsplangrundlage fur
den Bebauungsplan fehlt deswegen. Das Entwicklungsgebot aus § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist verletzt. Bereits dies wird zur
Fehlerhaftigkeit des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens, zu
Abwagungsfehlern und zur Verletzung unserer Rechte fuhren.

2. STEG-Gutachten Februar 1992

In den 90iger Jahren wurden vom Zweckverband selbst zahlreiche
Gutachten in Auftrag gegeben, u.a. bei der Stadtentwicklung Stidwest
(STEG), vgl. hierzu "Erweiterung des Industrie- und
Gewerbestandortes "Langwiesen" im Zabergau, Februar 1992. Zu
diesem Zeitpunkt gab es noch kein Langwiesen IlI, noch kein
Langwiesen Ill geschweige denn, es hatte jemand von Langwiesen
IV gesprochen. Auch Steinacker, Lissen und Burgweg in Glglingen
sowie die Erweiterung Kappelrain in Frauenzimmern waren noch
nicht einmal angedacht. Deshalb soll an dieser Stelle zur Erinnerung
nochmals aus dem Gutachten zitiert werden:

"Im Entwurf des Landschaftsplans (1991) zum FNP Brackenheim
wird dem Gebiet "Langwiesen IlI" eine geringe Okologische und
gestalterische Vertraglichkeit bescheinigt und ein "Verzicht auf die
Planung" empfohlen" (Seite 6).

,Die vielfaltigen Erholungsfunktionen des Raumes sind mit larm- und

schadstoffintensiven Nutzungen sehr unvertraglich. Die
regionalplanerische Entscheidung fiir einen "Industrie- und
Gewerbestandort Langwiesen mit Ansiedlungs- und

Entfaltungsbedingungen" von 1980 steht dazu in deutlichem
Gegensatz" (Seite 15).

Die Gewerbeflachen im gemeinsamen Industriegebiet Langwiesen
sind sehr grof geschnitten und sollen daher vorrangig grof3flachige
Ansiedlungen ermoglichen, wahrend die Gewerbeflachen in den
Gemeinden den ortlichen, kleinflachigeren Bedarf decken sollen. Dies
gilt auch fir den zulassigen Emissionsgrad, der bei einem
Industriegebiet generell héher ist als in einem Gewerbegebiet.

Die nahezu vollstandige Aufsiedlung der Bauflachen im
Industriegebiet zeigt, dass die Zielsetzung des Zweckverbands richtig
war und ist.

Kenntnisnahme.
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"Infolge der linksseitigen Bebauung durch "Langwiesen |" sind dem
gesamten Naturhaushaltsgefiige bereits erhebliche Wunden zugefligt
worden, die bei der Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes
durch die o.g. Planungsempfehlungen nicht weiter verstarkt werden
sollten. Vielmehr soll dadurch ein gewisser Okologischer Ausgleich
sichergestellt werden" (Seite 25).

Die in vorgenanntem Gutachten ausgewiesenen Freirdume zum
Kaltluftabfluss werden in die jetzige Bebauung mit einbezogen, eine
nachhaltige Stérung des Kleinklimas, wie im Gutachten bei
Nichtbeachten dieser Empfehlungen ausgefiihrt, steht zu erwarten.

Zitate STEG-Gutachten:

"Die stabilen Ostwind-Wetterlagen sind dabei die kritischen
Wetterlagen, weil sie aus dem stark mit Emissionen belasteten
Heilbronner Raum schadstoffangereicherte Luft im Zabertal
heranfihren und zugleich kaum eine Durchmischung der
Luftschichten zulassen. Die Inversionshaufigkeit im Zabertal ist mittel
bis hoch.

An |ufthygienischen Belastungssituationen sind v.a. Stick- und
Schwefeloxide als Schadstoffe beteiligt. Fir die Be- und Entluftung
des Gaus Ubernehmen die Flachen der Frischluftproduktion und des
Frischluftabflusses eine wichtige Funktion. Im Untersuchungsgebiet
sind dies der gesamte zur Zaberaue gerichtete Nordhang des
Strombergs, darin verlaufende Talchen und Graben wie der
Firtlesbach und eine Geldndesenke im Osten des Planungsgebietes
und der Zaberaue selbst. Die gesamte vorgesehene
Erweiterungsflache ist also als klimawirksam einzustufen. Die
kleinklimatischen Verhaltnisse sind gegeniiber einer weiteren
Verschlechterung der lufthygienischen Situation als sehr empfindlich
zu bewerten, zumal der Luftabfluss in der Zaberaue aufgrund
vorhandener Bebauung stellenweise bereits erheblich behindert wird.
Dies fiuhrt zu einer Einschrankung der Durchliftung und zur
Anreicherung von Schadstoffen bei der Ansammlung von Kaltluft in
sogenannten Kaltluftseen" (Seite 13).

Die im Bebauungsplan ,Langwiesen llI* beinhaltete Konzeption zur
Freihaltung der Zaberaue und der Bereiche entlang des Furtlesbachs
wird durch die vorliegende Planung ,Langwiesen IV aufgenommen,
da auch sie raumlich von diesen beiden Strukturen abriickt. Zudem
sind beide Strukturen zentraler Bestandteil des Ausgleichskonzepts,
das zu einer erheblichen Aufwertung dieser Bereiche fiihrt.

Zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die lokalen
klimatischen Verhéltnisse wurde eine Untersuchung durch das
Ingenieurbliro Lohmeyer durchgefiihrt.

Diese kommt zum Ergebnis, dass die baulichen Anlagen zwar zu
gewissen Einschrankungen des Kaltluftstroms fiihren, die nachtliche
Bellftung des benachbarten Gewerbegebiets und weiterer
Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstrémung jedoch
erhalten bleibt. Die vorgesehene Begriinung ausgedehnter
Dachflachen mildert das Aufzehren von Kaltluft und tragt dazu bei,
dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die
Bellftungsverhaltnisse im Tal der Zaber auch mit der umgesetzten
Planung erhalten bleiben.
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"Der Eingriff in die klimatischen Funktionen wird als sehr hoch
eingestuft. Eine Bebauung des Zabertals an dieser Stelle verringert
die Wirksamkeit der Luftleitbahn, die dann beidseitig von
Industrieflachen eingeschniirt  wird. Anstelle von Be- und
Entliftungsvorgangen erhoht sich die Tendenz zum Stau von
Luftmassen mit hoheren Schadstoffgehalten. Die zur Ableitung von
Kaltluft wichtigen Gelandestrukturen des Furtlesbachs und der
Gelandesenke innerhalb des Planungsgebiets werden durch eine
flachenhafte Bebauung in ihrer Funktion erheblich beeintrachtigt"
(Seite 21).

Die von STEG gegebenen Empfehlungen werden mit der jetzigen
Planung konterkariert!

Am  14.03.2018 wurde im Rahmen einer Offentlichen
Informationsveranstaltung in Frauenzimmern eine erste Planung fiir
das Gebiet Langwiesen IV vorgestellt. Die aktuelle Planung entspricht
der an diesem Abend vorgeschlagenen Variante von Herrn Dr. Festl,
die damals von lhnen, Herrn Kieser, abgelehnt wurde, da dieser
Vorschlag zu nahe am Dorf Frauenzimmern ladge und wegen
Emissionsproblemen (Larm, Luftbelastung etc.) nicht realisiert
werden konne. - Genau diese Lésung wird jetzt zur Genehmigung
vorgelegt.

3. Grober stadtebaulicher Missgriff

Es besteht unter VerstoR gegen § 1 Abs. 3 BauGB und die
Anforderungen an die ordnungsgemalle Abwagung in § | Abs. 6, Abs.
7 BauGB ein grobes Missverhaltnis zwischen Wohn- und
Gewerbeflache in dem kleinen Dorf Frauenzimmern. Die
Siedlungsflache betragt ca. 25 ha, am westlichen Ortseingang
befindet sich eine Schreinerei, am ndrdlichen Ortseingang ebenfalls
Gewerbe (Lagler Maschinenbau, Hammerschmiede Baumann,
Hartchrom Beck sowie Anlagenbau Kibler). Am 6&stlichen
Ortsausgang ein Betonwerk mit anschlielendem Gebiet Langwiesen
| (16 ha), Langwiesen Il (5 ha) sidlich der Zaber Langwiesen Il mit
23 ha und jetzt neu Langwiesen IV mit bislang 14 ha.

Die Belastung des Dorfes Frauenzimmern ist enorm und wir
Frauenzimmerer Bilrger sagen schlichtweg, "es reicht"! Die
Planungen des Zweckverbands zwingen die Birger, die im
Gutachten beschriebenen lufthygienischen Auswirkungen zu
erdulden. — Diese Biirde wird abgelehnt!

Kenntnisnahme.

Es ist richtig, dass sich der zunachst favorisierte Standort aus Sicht
des  Zweckverbands vorteilhafter im  Hinblick auf die
Immissionsproblematik dargestellt hat, sowohl zur Ortslage
Frauenzimmern, als auch zu den benachbarten Hofstellen. Zudem
war bei diesem Standort der Eingriff in das Grundeigentum, bis hin zu
einer moglichen Existenzgefahrdung, als geringer einzustufen.

Die jetzt vorgelegte Variante konnte nur weiterverfolgt werden, da die
Vertraglichkeit der Planung mit der Umgebung nachgewiesen und mit
den betroffenen Eigentimern eine einvernehmliche Einigung zum
Grunderwerb erzielt werden konnte.

Von einer Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen, die vorliegenden
Gutachten untermauern diese Einschatzung.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BlmSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium Stuttgart. Zudem wird im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefihrt.
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In Frauenzimmern gibt es mittlerweile 5 bzw. 6 Lackier- bzw.
lackverarbeitenden Betriebe, die Vorbelastung mit erheblich
belastigenden und mdglicherweise sogar gesundheitsgefahrdenden
Stoffen ist exorbitant hoch. Durch die zusatzliche Ansiedelung einer
Verzinkerei potenziert sich diese Gefahrdung nochmal um ein
Vielfaches!

4. Fehlende Bestimmtheit der Festsetzungen, unklare Auswirkungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen in den Ziffn. 1.1 zur Art der
baulichen Nutzung sind inhaltlich unbestimmt. Der grofite Teil des
Bebauungsplans sieht ein riesiges Baufenster vor, was zur extremen
Uberbauung des gesamten Plangebiets filhren wird. Mit teilweise bis
zu 17 m hohen Industrieanlagen (sudliche Halfte, Westen) und einer
GRZ von 0,8 entsteht hier ein Industriekomplex, der einen extremen
Fremdkoérper in der Landschaft und einen groben stadtebaulichen
Missgriff sowie Abwagungsfehler darstellt. Die Auswirkungen des
Bebauungsplans, insbesondere die vorhabenbedingten Immissionen
fur die Umgebung, lassen sich so nicht abschatzen.

5. Fehlende Untersuchungen zu Achtungsabstanden nach der
Storfallverordnung

Es fehlt in den Planunterlagen bisher ein Gutachten zum Nachweis
der Einhaltung von angemessenen Sicherheitsabstanden, friiher
"Achtungsabsténde" nach der "Seveso-llI-Richtlinie" 2012/18-EU vom
04.07.2012 zur Beherrschung der gefahrenschwere Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen. Die Richtlinie enthalt Pflichten zur Verhutung
schwerer Unfélle insbesondere durch Einhaltung von angemessenen
Sicherheitsabstadnden, die gerade bei der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall wird eine
Summationsbetrachtung mit Blick auf die bereits ansassigen Anlagen
erforderlich.

Es ist davon auszugeben, dass von den Festsetzungsmdglichkeiten
des § 9 Abs. | Nr. 23c BauGB Gebrauch gemacht werden muss,
wonach bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung nach
Art, Mal oder Nutzungsintensitat zu bestimmenden Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von
Storfallbetrieben bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung der Folgen von
Storfallen getroffen werden missen.

Das Vorhaben durchlauft ein  immissionsschutzrechtliches
Genehmigungsverfahren und eine Umweltvertraglichkeitsprifung, die
Einhaltung der zulassigen Werte der Abluft ist somit behdrdlich
abgesichert. Dies gilt auch fir den laufenden Betrieb, der einer
regelmaRigen Uberwachung unterliegt.

Der Bebauungsplan wird als sog. ,vorhabenbezogener
Bebauungsplan® nach § 12 BauGB aufgestellt.

In diesem Verfahren ist der Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP),
zu dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager vertraglich
verpflichtet, maRgeblich fiir die zulassige Nutzung und gem. § 12 (3)
Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan setzt somit lediglich einen Rahmen, innerhalb
dessen das Vorhaben auf der Grundlage des VEP umgesetzt wird.

Nach vorheriger Klarung mit dem zusténdigen Regierungsprasidium
Stuttgart handelt es sich beim Vorhaben nicht um einen Betrieb, der
unter die Storfallverordnung fallt.
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Einschrankungen fiir die Siedlungsentwicklung von Frauenzimmern
werden die Folge sein. Ob unsere beiden landwirtschaftlicher
Betriebe bzw. unser Weinbaubetrieb in Zukunft, nach Realisierung
der vorgelegten Planung, Uberhaupt noch weitergeflihrt werden
konnen, ist auerst fraglich.

Wir verweisen auf die Vorschriften zu Anlage 1 Nr. 2e zum BauGB,
wonach erhebliche nachteilige Auswirkungen von Stoérfallbetrieben
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j zu beschreiben und zu bewaltigen sind.

6. Wasserhaushalt

Weiter ist mit einer erheblichen Stérung und Beeintrachtigung des
Wasserabflusses der Zaber bei Hochwasserereignissen zu rechnen,
durch den zu erwartenden Ruickstau wird es zu massiven Problemen
kommen. Bei einem Niederschlagsereignis von 50 mm Niederschlag
werden bei 14 ha versiegelter Flache mit einem zusétzlichen Abfluss
von 7.000 cbm Niederschlagswasser zu rechnen. Wird ein
Ruckhaltebecken mit der Dimensionierung 100 x 100 Meter angelegt
werde, misste das Bassin eine Tiefe von 7 m aufweisen. - Und wir
haben vereinzelt Niederschlagsereignisse gréRer 50 mm Regen im
mittleren Zabergau!

Zitat STEG-Gutachten:

"Es ist davon auszugeben, dass heute bei einem
Hochwasserereignis weit mehr Flachen im Planungsgebiet rechts der
Zaber (berflutet werden, als bei der Abgrenzung des
Uberschwemmungsgebiets ~ vorgesehene  wurde, weil das
ansammelnde Wasser nur noch auf die rechte Uferseite ausweichen
kann. Aus landschafts- und regionalplanerischer Sicht st
grundsatzlich dem Erhalt natlrlicher Retentionsflachen zum
Hochwasserschutz Vorrang vor dem Bau teurer, kunstlicher
Regenruckhaltebecken einzurdumen. In der Zaberaue sind jedoch fur
die Zukunft weitere klnstliche Einbauten geplant" (Seite 12).

Eine Siedlungsentwicklung durch Wohnbauflachen ist in die Richtung
des interkommunalen Industriegebiets nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme, ein Storfallbetrieb liegt nicht vor.

Im Bereich der Uberflutungsflichen der Zaber sind lediglich
Ausgleichsmalinahmen geplant. Daran schlief3t sich auf Héhe der
HQ100-Linie zunachst ein Feld und dann das Regenrtckhaltebecken
an. Dieses wird landschaftsgerecht in die Talaue eingebunden. Eine
Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses ist nicht gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den aufgefiihrten 14 ha (Stand
Vorentwurf) auch die Ausgleichsflachen mit einbezogen sind,
weshalb die versiegelten Flachen weit geringer sind. Das im
Plangebiet anfallende Regenwasser wird so gedrosselt an den
Vorfluter abgegeben, dass keine hydraulische Uberlastung entsteht.
Die gedrosselte Abgabe von Regenwasser wird z.B. durch die
vorgesehene Dachbegriinung begiinstigt.

Kenntnisnahme.
Eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses ist nicht gegeben.
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7. Zusatzliche Immissionsbelastung

Im geplanten neuen Werk von Layher soll gemaR Plan neben der
Verzinkung von Metallteilen auch die Produktion von GerUstteilen
stattfinden. Durch den 3-Schicht-Betrieb ist mit einer erheblichen
Larmbelastigung zu rechnen, nicht zuletzt deshalb das Angebot von
lhnen, Herrn Kieser, an die benachbarten Aussiedlerhofe, beim
Verkauf ihres Landes als Entgegenkommen Larmschutzfenster zu
finanzieren!!!

Auch fur unseren eigenen Betrieb mit bestehender Direktvermarktung
von Rind- und Schaffleisch, welches wir bislang mit Herkunft aus dem
Naturpark Stromberg-Heuchelberg bewerben, kénnen wir kiinftig nur
noch mit dem Label Herkunft aus dem Industriepark Zabergau
vermarkten!  Wir rechnen diesbezlglich mit dramatischen
AbsatzeinbuRen. An den Ausbau des Betriebszweiges Ferien auf
dem Bauernhof ist nicht mehr zu denken.

8. Verkehrssituation

Ein weiteres Problem stellt auch der zusatzlich zu erwartende
Verkehr dar: es ist mit verstopften Straen .und Kreuzungen zu
rechnen. Die Belastung wird in der schalltechnischen Untersuchung
des Buros Heine + Jud vom 29. 08.2018 auf S. 2 mit 60 Fahrzeugen
tagstber sowie einem LKW pro Stunde in der Nacht angegeben.
Geht man von einer Kapazitat des Werkes von 120.000 bis 150.000
to Stahl p.a. aus, reichen diese Zahlen bei weitem nicht aus. Nicht
jeder LW ist ein 40-Tonner und nicht jeder LKW ist voll beladen.
Diese Zahlen dirfen getrost verdoppelt werden. Es ist mit 130 bis
150 zusatzlichen LKW-Fahrten pro Tag zu rechnen. Die 250 Ein-
bzw. Auspendler zum Werk noch nicht berlcksichtigt. Unsere
Betriebsabldufe werden durch diese Einflisse nachhaltig gestoért, der
Standort Frauenzimmern verliert durch zuséatzliche Belastung mit
Larm und Gestank deutlich an Lebensqualitat.

Von einer Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen, die vorliegenden
Gutachten untermauern diese Einschatzung.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BlmSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium Stuttgart. Zudem wird im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefihrt.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
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Herr Heckmann, Birgermeister der Stadt Glglingen, schreibt
sinngemal, ich bin nicht so blaudugig, als dass ich glauben wirde,
die Causa Layher ware ohne zusatzliche Belastung der Einwohner
von Frauenzimmern realisierbar.

Auch der Bau zusatzlicher Verkehrswege wird diesbezlglich keine
Erleichterung bringen, da der Weg nach Sinsheim zur A6 durch
Glglingen und der Weg zur A81 durch Cleebronn bzw. Uber die
Stromberggemeinden fiuhrt. - In diesen Ortschaften haben sich (so
Z.B. in Ochsenbach) zwischenzeitlich Birgerinitiativen gegen den
LKW-Schwerverkehr, vorwiegend mit der Destination Fa. Layher,
Gulglingen bzw. Eibensbach, formiert. In Ochsenbach sind die
Gehwege neuerdings von Hundertschaften orangeweiller Pylone
zum Schutz der FuBganger gesdumt, ein furchtbarer Anblick in dem
ansonsten so beschaulichen Fachwerkdorf.

Nicht unerwahnt bleiben soll, dass sich die Strallen nach Norden und
Sliden aufgrund der starken Frequentierung mit schweren
Fahrzeugen mittlerweile -in einem desolaten Zustand befinden.

9. Auswirkungen auf die Weingartnergenossenschaft (WG)
Cleebronn - Gliglingen

Betroffen sind wir - neben 500 (!) weiteren Erzeugern - als Mitglied in
der benachbarten Weingartnergenossenschaft Cleebronn-Giiglingen.

Unsere Eltern und Grof3eltern waren in der Vergangenheit am Aufbau
dieses Betriebes durch entsprechende Einlagen mafRgeblich beteiligt.
Durch Ansiedlung des Layher-Werkes in unmittelbarer Nachbarschaft
zur WG wird sich das Kaufverhalten der Kunden stark verandern, die
Umsétze werden riicklaufig sein, die Buchung der Raumlichkeiten flr
Events wird an Bedeutung verlieren. Das bisherige Qualitats- und
Alleinstellungsmerkmal  "beste  Genossenschaft Deutschlands®
scheint den Plangeber nicht weiter zu interessieren.

Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu bertcksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen kénnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Strallenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschopfung in der Region auszugehen, die sich lber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der offentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

Die optische Beeintrachtigung der Betriebsanlagen der
Weingartnergenossenschaft (WG) durch die vorliegende Planung
wird nicht als erheblich eingeschatzt, zumal sich das Gebaude der
WG selbst als Industriebau darstellt.

Der Abstand zwischen den Gebauden betragt ca. 140m, zudem wird
das Betriebsgelande bzw. das geplante Gebaude in diese Richtung
durch eine Rand- und Fassadenbegriinung in das Landschaftsbild
eingebunden.
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Selbst wenn das geplante Werk den Vorgaben der
Bundesimmissionsschutzverordnung entspricht, welcher Kunde will
einen Wein erwerben, welcher in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einer Verzinkerei ausgebaut wurde?

Seitens der Genossenschaft wurde es versaumt, eine
basisdemokratische Meinungsbildung innerhalb der Genossenschaft
herbeizufiihren; ob dies an der persdnlichen Betroffenheit von der
geplanten MaRnahme einzelner Personen abhangt, dartiber kdénnte
allenfalls spekuliert werden.

Fakt ist, dass die Genossenschaft ca. 25 bis 30 feste Arbeitsplatze
bietet, ca. 50 Betriebe im Vollerwerb vom Weinbau leben sowie die
restlichen 450 Mitglieder ebenfalls auf Einnahmen aus dem
Weinverkauf angewiesen sind.

In Gesprachen mit den Blrgern wird oftmals ohmnachtig von der
Ubermachtig erscheinenden Firma Layher gesprochen. Diese Firma
wird von natirlichen Personen gefiihrt, mit denen man sehr gut und
verstandnisvoll reden kann.

Deshalb die eindringliche Forderung, entsprechend rechtzeitig auf
Alternativen zu dem geplanten Standort in Frauenzimmern
einzuwirken, um unnétige Planungskosten zu vermeiden.

Zusammenfassung

In der derzeit vorgesehenen Entwurfsform kann der Bebauungsplan
nicht in Kraft treten. Von der Ausweisung ist an dieser Stelle Abstand
zu nehmen.

Auch eine Beeintrachtigung des Kellerei-Betriebs wird nicht erwartet.
Zum einen ist die Umgebung der Kellerei bereits heute durch
Industriebetriebe gepragt, die in den Gebieten Langwiesen | — llI
ansassig sind. Die Beeintrachtigung durch Immissionen ist geman
der vorliegenden Gutachten nicht zu erwarten, ein weiterer Nachweis
erfolgt im BImSch-Genehmigungsverfahren.

Alternative und gleich geeignete gewerbliche Bauflachen sind im
Zabergau nicht vorhanden. Dies hat eine regionalplanerische Prifung
von Standortalternativen ergeben (vgl. Kapitel 1.3 der Begriindung).

Kenntnisnahme.

09. Privatperson
vom 19.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Zum Bebauungsplan Langwiesen IV erhebe ich im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB § 3 folgende
Einwendung.

1.

Der Landverbrauch stieg in der Planung binnen eines halben Jahres
um 40% auf jetzt 14 ha. Eine solche Steigerungsrate gegeniber der
Infoveranstaltung in Frauenzimmern spricht fiir ein wohl geringes
Verantwortungsbewusstsein  bezlglich der hierbei zerstérten
landwirtschaftlichen Ackerflaichen und eine mangelnde Wirdigung
des Gebots zum sparsamen (Umgang mit Grund und Boden
entsprechend BauGB § 1a.

Der bei der offentlichen Vorstellung des Projekts in der
Gemeindehalle Frauenzimmern vorgestellte Planungsstand
entsprach einer ersten Konzeption fir das Bauvorhaben, das zudem
noch am Standort sldlich der WG Cleebronn-Guglingen angeordnet
war.

Die Projektplanung wurde zwischenzeitlich am neuen Standort Ostlich
der WG konkretisiert und fortgeschrieben. Es ergibt sich aktuell ein
Bauflachenbedarf von ca. 11 ha.
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2.

Das Zabergau hat in der Summe verhaltnismafig viele Metall be- und
verarbeitende Betriebe. Die Klaranlage Frauenzimmern-Guglingen
lag vor 10 Jahren bei der Konzentration halogenierter Lésungsmittel
im Auslauf der Klaranlage absolut in der Spitzengruppe aller in
Baden-Wirttemberg  untersuchten  Anlagen.  Aufgrund  von
Datenschutzargumenten wurden Verursacher nicht benannt.

Meine Bemihungen die momentane Belastung der Zaber mit
perhalogenierten Kohlenwasserstoffen — sowohl Chlor wie auch Fluor
— zu erfahren endeten klaglich. Die Belastung des Klarschlamms
bezuglich der PFT Stoffe sei zwar in 10 Jahren auf 25%
zurlickgegangen. Daten ber Konzentrationen der perfluorierten und
chlorierten Kohlenwasserstoffe im Auslauf der Klaranlage stiinden flr
die letzten Jahre nicht zur Verfligung, da diesbeziglich keine
routinemaigen Messungen durchgefiihrt wiirden. (Auskunft Rathaus
Guglingen im April 2013)

Mir ist selbstverstandlich bekannt, dass perhalogenierte
Kohlenwasserstoffe und deren Abbaustufen sehr unterschiedliche
biologische = Wirkung haben. Ein  Nichtbekanntsein  des
Belastungsgrades der Zaber gemessen am Auslauf der Klaranlage
Glglingen-Frauenzimmern bringt mich vorerst zu einer Ablehnung
einer weiteren Ansiedlung groRerer Metallverarbeitungsbetriebe.

Vielleicht ist es dem Zweckverband mdglich die Kontrollmessungen
auf die industriespezifischen Mehrbelastungen der Klaranlage zum
Schutze der Gewasser zu erweitern.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BImSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium Stuttgart. Zudem wird im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefihrt.

10. Privatperson
vom 20.09.2018
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Der o0.g. Bebauungsplan »Langwiesen IV" betrift meinen
Betriebsstandort in der Gemeinde Cleebronn auf den Flurstiicken Nr.
1499, 1500 und den angrenzenden Flurstlcken.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird im Haupterwerb seit der
Hoflibergabe im Jahr 2012 bewirtschaftet. Ich als Betriebsleiter
(Jahrgang 1975} habe drei potenzielle Hofnachfolger von 17. 16 und
15 Jahren. Ich bewirtschafte einen Betrieb mit 8 ha Weinbau und 40
ha Ackerbau. Der Betrieb ist derzeit auf Weinbau spezialisiert.

Ein ausreichender Abstand zum Siedlungskérper des zukiinftig
angrenzenden  Gewerbegebiets muss durch die Planung
gewahrleitstet werden, ohne dass der landwirtschaftliche Betrieb in
seiner Bewirtschaftung eingeschrankt wird.

Die Planung sollte auch unsere zukinftige Entwicklung des Betriebs
im Blick haben und nicht verhindern.

Kenntnisnahme.

Der Zweckverband und der Vorhabentrager sind auch mit den
Eigentimern der angrenzenden Betriebe in laufendem Kontakt, um
einvernehmliche Lésungen zu erreichen.

Dies ist gegeben. Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen ist
nicht eingeschrankt.

Kenntnisnahme. Zwischenzeitlich wurde auf dem Verhandlungsweg
eine einvernehmliche Lésung erzielt.
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Aufgrund der Eigentumsbeeintrachtigung ist ein genaues
Immissionsgutachten unumganglich, um die Abstande gegentiber der
Wohnbebauung zu bestimmen.

Wir bitten um weitere Priifung des Eingriffs in mein Eigentum durch
die herannahende Bebauung und um ein konstruktives Gesprach
hinsichtlich der weiteren Planung und dem Bestand unseres
landwirtschaftlichen Betriebs zu gewahrleisten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich
konkretisiert und auf den aktuellen Planungsstand des Bauvorhabens
abgestimmt (vgl. Anlage 4 der Begriindung).

Die Vertraglichkeit der Nutzungen ist gutachterlich nachgewiesen, es
wird sogar das sog. Irrelevanzkriterium erfiillt, d.h. die zuldssigen
Immissionsrichtwerte werden um mind. 6 db(A) unterschritten.

Dies ist erfolgt.

Zwischenzeitlich  wurde auf dem
einvernehmliche Lésung erzielt.

Verhandlungsweg eine

C. Anregungen aus den Vorberatungen in den Gemeinderaten der Verbandsgemeinden

Gemeinderat Giiglingen
am 17.07.2018,
Gemeinderat Brackenheim
am 19.07.2018,
Gemeinderat Cleebronn
am 20.07.2018,
Gemeinderat Nordheim

am 20.07.2018 (keine
Anregungen),

Gemeinderat Pfaffenhofen
am 25.07.2018,
Gemeinderat Zaberfeld
am 31.07.2018
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Fassadenbegriinung soll umgesetzt werden

Fugenbreiten  bei  Festsetzung 1.8a) ,Pflastermaterial ohne
wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig® sollten breit genug
sein.

Umgehungstralie, Fihrung ,Zabertalstraf3e®

Eine  Begriinung von geeigneten Fassaden, zB. an
Produktionsgeb&uden oder Lagerhallen, ist Teil der
Vorhabenplanung. Sie ist im Bepflanzungs- und Begriinungskonzept
verpflichtend festgelegt.

Die Festsetzung 1.8a) wurde im Zuge der Entwurfsfortschreibung
geandert. Da es sich beim Baugrundstiick um gewerblich genutzte
Flachen handelt, bei der das auf den Betriebsflachen anfallende
Oberflachenwasser auch verunreinigt sein kann, wird auf die
Verpflichtung flir wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen
verzichtet. Dies dient dem Boden- und Grundwasserschutz.

Auf die Freihaltung einer Trasse fur die ,L 1103 neu® wird zugunsten
der Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen verzichtet. Daher entfallt
auch die bisher nachrichtlich bernommene Darstellung der ,L1103

“

neu-.

Die Trassenfiihrung einer ,L 1103 neu® ist insbesondere in 6stliche
Richtung aufgrund von naturschutzrechtlichen Restriktionen
(Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) aus heutiger Sicht nicht mdglich,
womit auch auf den Abschnitt von der K 2150 (Cleebronner Strafl3e)
bis zur Maybachstral’e/Zaberbriicke verzichtet werden kann. Die
Verkehre einer moglichen Siddumgehung Guglingens und
Frauenzimmerns konnen Uber die bestehende Langwiesenstralie
(nérdlich der Zaber) auf die L 1103 gefiihrt werden.

Seite 67



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

Radwegflihrung,
Radweg: 90 Grad-Stellen runder

Ausgleichsmaflinahmen nochmals explizit vorstellen

Volumen Regenriickhaltung prifen! Ausreichend bemessen

Biotopvernetzung z.B. Renaturierung Firtlesbach

Fassadenfarben: Nur gedeckte Farben zulassen (v.a. nicht weil})

Dachbegriinung

Durchgriinung des Gebiets gewiinscht,
Versiegelungen

insb. aufgrund grofRer

Hinsichtlich der alternativen Fihrung des Zabergdu-Radwegs wird
auf die vom ZWZ in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt und den
Fachverbanden erarbeitete Konzeption verwiesen, die zur Zeit
erarbeitet wird.

An der Schaffung einer sidlichen Umfahrung des Betriebsgelandes
wird festgehalten, da der landwirtschaftliche Verkehr auf mdglichst
kurzem Wege gefiihrt werden soll und zudem die anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen erschlossen sein muissen.

Die abknickenden Stellen sind so bemessen, dass sie durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge befahren werden kénnen. Dadurch ist
hier auch fiir den Radverkehr ein komfortables Befahren maglich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Das Konzept der AusgleichsmalRhahmen umfasst insbesondere die
Verlegung und Renaturierung der Zaber und des Furtlesbachs (vgl.
Konzept ,Gewasserentwicklung Zaber,Renaturierung Frtlesbach,
Anlage 3 der Begriindung).

Kenntnisnahme, Beachtung und Nachweis im Zuge der
Entwasserungsplanung.

Das Konzept der AusgleichsmaRhahmen umfasst insbesondere die
Verlegung und Renaturierung der Zaber und des Firtlesbachs (vgl.
Konzept ,Gewasserentwicklung Zaber,Renaturierung Frtlesbach,
Anlage 3 der Begriindung).

Bei Festsetzung 2.1 b) wird erganzt, dass ,weil3“ als Fassadenfarbe
nicht zulassig ist.

Hinsichtlich der Fassadenfarbe wird grundsatzlich darauf
hingewiesen, dass das Bauvorhaben im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans auch hinsichtlich seiner Farbgestaltung geregelt
ist.

Eine Dachbegriinung auf geeigneten Dachflaichen ist Teil der
Vorhabenplanung (vgl. Darstellung im Bepflanzungs- und
Begriinungskonzept, Anlage 2 der Begriindung).

Das Baugrundstiick soll mdglichst effizient gewerblich genutzt
werden konnen, es ist hinsichtlich seiner GroRe auf den gegebenen
Bedarf zugeschnitten. Diesem Grundgedanken folgt auch die
Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,8.

Eine innere Durchgriinung wirde zur Folge haben, dass das
Baugrundstiick gréRer bemessen werden miisste. Dies soll zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs vermieden werden.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Verbandsversammiung

Festsetzung 2.1 ,AuRere Gestaltung*: verwitterungsfest - ist im
Gegensatz zum Antrag, dass Rohwaren draufen gelagert werden
ggf. im Gegensatz zu wasserdurchlassigem Pflaster

Ruckbauzwang bei Nicht-Mehr-Nutzung. Kann das geregelt werden?

Begriindung Verlegung des Standorts

Die Festsetzung 2.1. richtet sich auf das Material der
Dacheindeckung. Hier soll vermieden werden, dass sich das getrennt
zum Vorfluter abzuleitende Regenwasser (Trennentwasserung) von
den Dachern mit Schwermetallen anreichert.

Das von den Betriebsflachen abflieRende Regenwasser wird nicht
der Trennentwasserung zugefihrt, sondern dem
Schmutzwasserkanal und damit der Klaranlage.
Wasserdurchlassiges Material ist bei der Befestigung von Betriebs-
oder Lagerflachen nicht vorgeschrieben, da der Schutz des
Grundwassers gewahrleistet werden muss.

Fir eine solche Regelung besteht aus Sicht des ZWZ keine
Notwendigkeit, da von einer dauerhaften Nutzung ausgegangen wird.
Dies entspricht auch der Handhabung bei der Vermarktung der
anderen Flachen im Verbandsgebiet.

Der im Vergleich zur Informationsveranstaltung im Marz 2018
geanderte Standort beruht auf einem Vorschlag verschiedener
Verbande und Parteien (vgl. Stellungnahme Nr. 22).

Dieser Standort ermdglicht u.a. eine ErschlieBung Uber das Gebiet
Langwiesen lll, Uberschreitet nicht die Darstellung des
Flachennutzungsplans und liegt etwas tiefer. Er ist damit schonender
fur das Landschaftsbild.
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