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1. Einleitung und Planungsvorgaben

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ,Langwiesen IV* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Werkes eines im Zabergau ansassigen Gewerbebe-

triebs aus der Gerlstbaubranche geschaffen werden.

Auf ca. 10 ha Flache sollen u.a. Gebaude fur eine Verzinkerei und Produktionsanlagen sowie Lagerfla-
chen fir Rohmaterial, Endprodukte und den Versand entstehen. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstell-
platze und innerbetriebliche ErschlieBungsstralen. Aufgrund der bisherigen massiven und der schwer
voraussehbaren kinftigen Auswirkungen der Corona-Pandemie steht noch nicht abschlieRend fest, ob
das Bauvorhaben gesamtheitlich oder aber in zwei Realisierungsabschnitten errichtet wird. Die
Entscheidung obliegt nach Mallgabe des Durchfliihrungsvertrages dem Vorhabentrager. Erfolgt die
Umsetzung in zwei Realisierungsabschnitten, so wird zunachst ein Teil der Produktionshalle erstellt. Im
zweiten Realisierungsabschnitt werden dann die abschlieBenden Bauwerke errichtet. Die ist unter Punkt
2.1.2 und 4.1.13 naher erlautert.

Auch die notwendige Riickhaltung von Regenwasser und Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich ab-

gesichert werden.

Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten der Firma vor

allem aufgrund regionalplanerischer Restriktionen keine Erweiterungsmaoglichkeiten mehr gegeben.

Fir den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da in den bestehenden Werken bereits eine maximale
Auslastung erreicht ist. Insbesondere das Verzinken der Gerlstbauteile muss aufgrund der begrenzten
Kapazitat in den vorhandenen Werken durch Fremdfirmen, verbunden mit den notwendigen Transporten,

durchgefihrt werden.

Aus dieser Bedarfssituation heraus ergibt sich die Notwendigkeit fir die Ausweisung von geeigneten ge-

werblichen Bauflachen.

Der neue Standort soll im Bereich des interkommunalen Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen® entstehen,
da hier auf Ebene des Regional- und Flachennutzungsplans bereits Bauflachen dargestellt sind, die fur

diese Flachen- und Betriebsanspriche geeignet sind.

Zugleich befindet sich der geplante Standort in verkehrsglinstiger Lage zu den bestehenden Werken der

Firma in Glglingen und Glglingen - Eibensbach.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Eignung fiir den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt es sich dabei teilweise

um Flachen der Vorrangstufe |.

Gemal § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser Flachen zu begriinden, wobei auch Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung - zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen - zu Grunde gelegt werden koén-

nen.
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Durch die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und Ver-
kehrsaufkommen sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung naturgemaf stark eingeschrankt. Zudem
muss der Standort auch fir kiinftige Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven
bieten.

Flachen mit dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Darlber hinaus sind auch geeignete

Brachflachen, wie z.B. ehemalige Militargelande, in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets
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Grundsatzlich ist bei der Abwagung zu beachten, dass der Standortsicherung fir diesen Betrieb im
Zabergau ein erhebliches Gewicht beigemessen wird, da er zahlreiche Arbeitsplatze und eine hohe Wert-

schdpfung in der Raumschaft sichert.

Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen aus bauleit-

planerischer Sicht der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdglichen.

Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht in die

Abwagung eingestellt.

Insbesondere bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen wird darauf geachtet,
dass eine weitere Flachenumwandlung vermieden wird. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein
Oberbodenmanagement einer Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefiihrt

werden.

Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt so gewahlt, dass ausreichend gro3e Bewirtschaftungseinheiten

verbleiben und das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.1.1  Umweltbericht

Zur Notwendigkeit und Durchfihrung des Umweltberichts heifdt es im BauGB (1. Kapitel - Allgemeines
Stadtebaurecht (§§ 1 - 135¢) 1. Teil - Bauleitplanung (§§ 1 - 13) 1. Abschnitt - Allgemeine Vorschriften
(§§ 1 - 4¢)) unter § 2a ,Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht*:

,Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung

beizuftigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Im Bauleitplanverfahren wird die Umweltvertraglichkeitspriifung als (strategische) Umweltpriifung nach
den Vorschriften des BauGB durchgefuhrt (vgl. auch § 50 UVPG)

1.1.2 Baugesetzbuch (BauGB)

In den Ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB heil’t es u.a.:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz

anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen,

Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-

7
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gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze
nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwédgung zu beriicksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebédudeleerstand, Baullicken und andere

Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. ...

...Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-

dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

“

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG lautet:

» (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten

und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der

Regenerationsfédhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen

Gefdhrdungsgrad insbesondere

1. lebensféhige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer
Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie

Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefédhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

entgegenzuwirken,
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3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile

sollen der nattirlichen Dynamik (iberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind

insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schiitzen,; Naturgditer, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend
zu nutzen; sich erneuernde Naturgdter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer
zur Verfligung stehen,

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung

nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu tberlassen,

3. Meeres- und Binnengewésser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natlirliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natiirliche
und naturnahe Gewdésser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fiir
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder
klimatischer ~ Wirkung  wie  Frisch- und  Kaltluftentstehungsgebiete  oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung

ZUu,

5. wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu

erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Fléchen
Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes

von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintréchtigungen zu bewahren,
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2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und

zugénglich zu machen.

(5) GroB¥fldchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die Bebauung
unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der
Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich
gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschétzen, bei Abgrabungen
und Aufschiittungen sind dauernde Schdden des Naturhaushalts zu vermeiden; unvermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung natiirlicher
Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung

auszugleichen oder zu mindern.

(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielllich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, grol3flachige Griinanlagen und Griinziige, Waélder und Waldrénder, Bdume und
Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewadsser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind

zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.*

§ 14 Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

LEingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflédchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts

oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.*

Die Verpflichtung vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unvermeidbare Ein-

griffe auszugleichen bzw. ErsatzmaRnahmen durchzufiihren ergibt sich aus § 15.

Im § 18 Abs. 1 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu den Bestim-

mungen der Bauleitplanung geregelt:

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist lUber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

10
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1.1.4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Die Ziele des Bundes-Bodenschutzgesetzes normiert dessen § 1:

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.”

1.1.5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Die Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in § 1 des Gesetzes dargestellt:

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und

dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
(2) Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

— der integrierten Vermeidung und Verminderung schédlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes

Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

— dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche

Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.*”

1.1.6 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Die Ziele des Denkmalschutzes sind in § 1 Abs. 1 des Gesetzes dargestellt:

~ES ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu
pflegen, insbesondere den Zustand der Kulturdenkmale zu (iberwachen sowie auf die Abwendung

von Geféhrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.”

1.1.7 Landeswaldgesetz (LWaldG)

Die Ziele des Landeswaldgesetzes zum Umwelt- und Naturschutz sind in § 1 Nr. 1 des Gesetzes

dargestellt:
Zweck dieses Gesetzes ist

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die Tier- und Pflanzenwelt,
das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und
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Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern; Leitbild hierfir ist die nachhaltige, naturnahe
Waldbewirtschaftung,

“

1.1.8 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)

Das NatSchG trifft Regelungen, die das BNatSchG erganzen oder von diesem abweichen. Die Ziele

entsprechen im Wesentlichen denen des BNatSchG.

1.1.9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die wesentlichen Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes zum Umwelt- und Naturschutz sind hauptséchlich
in§§ 1, 6, 27, 38, 47, 55 und 77 des Gesetzes dargestellt. § 1 WHG regelt:

“ Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir

Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.*”
§ 6 WHG normiert:
»(1) Die Gewésser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch

Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewéssereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den
Gewdédssern abhdngenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und
unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich

auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu

nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fiir die Offentliche

Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,
5. moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewdéssern so weit wie moéglich natirliche und schadlose
Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers

in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.
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Die nachhaltige Gewésserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt
zu gewéhrleisten; dabei sind mdégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem

Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu berticksichtigen.

(2) Gewésser, die sich in einem natiirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem
Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natlirliche Gewésser sollen so weit wie
moglich wieder in einen naturnahen Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn (berwiegende Griinde

des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.”
§ 27 WHG gibt vor:

»(1) Oberirdische Gewdésser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verédndert

eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden

wird und

2. ein guter Okologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht

werden.

(2) Oberirdische Gewdésser, die nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verédndert eingestuft

werden, sind so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen Potenzials und ihres chemischen Zustands

vermieden wird und

2. ein gutes Okologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder

erreicht werden.”
§ 28 Abs. 1 WHG regelt:

»(1) Gewésserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der

Verminderung von Stoffeintrédgen aus diffusen Quellen.”
§ 47 Abs. 1 WHG gibt vor:
»(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmdéfligen und seines chemischen Zustands

vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf

Grund der Auswirkungen menschlicher Téatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmélBiiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenméfligen Zustand gehoért insbesondere ein Gleichgewicht

zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.”
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§ 55 Abs. 1, Abs. 2 WHG normieren:

»(1) Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrdchtigt wird.
Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch die Beseitigung von héuslichem Abwasser durch

dezentrale Anlagen entsprechen.

(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche

Belange entgegenstehen.”
§ 77 WHG gibt vor:

,(1) Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu
erhalten. Soweit (iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind
rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmalBnahmen zu treffen. AusgleichsmalBnahmen nach Satz
2 kénnen auch MalRnahmen mit dem Ziel des Kiistenschutzes oder des Schutzes vor Hochwasser

sein, die

1. zum Zweck des Ausgleichs kiinftiger Verluste an Riickhalteflichen getroffen werden
oder

2. zugleich als Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahme nach § 15 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes  dienen oder nach § 16 Absatz 1 des

Bundesnaturschutzgesetzes anzuerkennen sind.

(2) Friihere Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflachen geeignet sind, sollen so weit wie
mdéglich wiederhergestellt werden, wenn (berwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
nicht entgegenstehen.”

1.1.10 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)

Das WG verweist beziiglich der Ziele zum Umwelt- und Naturschutz auf das Wasserhaushaltsgesetz.
Zusatzlich werden in § 1 Abs. 2 folgende Grundséatze genannt:

,Neben dem Zweck und den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zusétzlich folgende
Grundsétze zu beachten:

1. mit dem Allgemeingut Wasser ist sparsam und effizient umzugehen,
2. die Gewdsser sind wirksam vor stofflichen Belastungen zu schiitzen,

3. beim Hochwasserschutz sollen 6kologisch vertragliche Lésungen angestrebt werden
und

4. der Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollen

beriicksichtigt werden.*
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1.2 Methodik

Als Basis fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von

Kompensationsmaflinahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen.

Der Umweltbericht wurde in erster Linie auf der Basis vorhandener Unterlagen erstellt. Hierzu zahlen:
¢ Regionalplan Region Franken

e Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung

e Geowissenschaftliche Ubersichtskarten von Baden - Wiirttemberg

¢ Avifaunistische Untersuchung

e Artenschutzfachbeitrag

e Voruntersuchung zur biologischen Erfolgskontrolle — Gewasseruntersuchung

e Immissionsprognose — Gutachten nach TA-Luft

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Langwiesen IV“ — Fa. Layher Werk Il in Glglingen®
e Bebauungsplan ,Langwiesen IV* in Cleebronn, Auswirkungen auf lokalklimatische Verhaltnisse

e Planungen zur Renaturierung von Abschnitten der Zaber und des Furtlesbach

e Verkehrsuntersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Langwiesen IV*

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB und

ortlichen Bauvorschriften ,Langwiesen [V* Gemarkung Cleebronn
e Baugrundgutachten

Zusatzlich erfolgten Ortsbesichtigungen und Nutzungskartierung des Plangebiets und der angrenzenden

Flachen.

Die Bewertung der Schutzgtter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Methode
der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tab. 1).

Bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen maoglich. Fir
das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusatzlich eine logarithmische Punkteskala von 1 bis 64 zur
Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu berechnen. Die
Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23" (LUBW 2010), bzw.

"Bodenschutz 24" (LUBW 2012), um den Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten zu erhalten.

AnschlieBend erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der

Planung, wovon sich die erforderlichen KompensationsmalRnahmen ableiten lassen.
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Wertstufe Definition

A sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

B hohe naturschutzfachliche Bedeutung

C mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

D geringe naturschutzfachliche Bedeutung

E keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Tabelle 1 Bewertungsstufen fur die Schutzgiterbewertung in 5 Stufen

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld - Lauffen a.N..

Es liegt grofldtenteils innerhalb der als ,Schwerpunktbereich fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen® (sog. IGD-Schwerpunkte) dargestellten Flachen des Regionalplans (Kategorie Vorranggebiet,
Plansatz 2.4.3.1). Die Planung entspricht somit grundsatzlich den Zielen der Raumordnung. Im Norden
und Osten sind Ausgleichsmallnahmen in der Flussaue der Zaber geplant und teilweise in den
Geltungsbereich miteinbezogen, um diese planungsrechtlich abzusichern. Aulerdem wurde die
Renaturierung des Firtlesbachs geplant, welche aber nicht als AusgleichsmalRnahme bilanziert wird, da
dies noch in den Geltungsbereich ,Langwiesen I miteinflie3t. Lediglich die dort angedachten
Krebssperren werden als weiterer moglicherer Ausgleich von ,Langwiesen IV* herangezogen. Der
Einfachheit halber sollen alle Baumafllnahmen zeitgleich stattfinden. Aus diesen Griunden wird die
Mafnahme am Firtlesbach mit erlautert.

Die Vorranggebiete fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden gebietsscharf festge-
legt. Ausnahmsweise kdénnen nach Abstimmung mit dem Regionalverband im Anschluss an die abge-
grenzten Schwerpunkte Abweichungen von der gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformung durch die
kommunale Bauleitplanung zugelassen werden. Vorliegend erfolgt eine Inanspruchnahme durch bauliche
Anlagen bis etwa zur HQ100-Linie, wo ganz noérdlich zundchst das Regenwasserriickhaltebecken ange-
ordnet ist, welches landschaftsgerecht in den Talraum eingebunden wird.

Unmittelbar sudlich schlieRen sich die gewerblichen Bauflachen an, da das Gelande aufgrund der gering
ausgepragten Topographie eine sehr gute Eignung fir die bauliche Nutzung hat. Es ergibt sich so eine
Uberschreitung der Gebietsabgrenzung des IGD-Schwerpunkts durch gewerbliche Bauflachen von etwa
1,6 ha. Da die Belange des Hochwasserschutzes nicht beeintrachtigt werden, aber gleichzeitig eine gute
Eignung flr den Gewerbebau vorliegt, ist die Inanspruchnahme stadtebaulich sinnvoll. Durch sie kann
eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle reduziert werden.
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Eine weitere Anforderung an einen neuen Werkstandort ist, ob er auch fir kiinftige Entwicklungen Spiel-
raume bietet. Zwar sehen die betrieblichen Planungen und das Standortlayout momentan keine Erweite-
rung vor, jedoch ist eine entsprechende Option sinnvoll. In diesem Fall waren Erweiterungen des Betriebs
in westliche oder sudwestliche Richtung maéglich, wo auch der gultige Flachennutzungsplan und der Regi-

onalplan gewerbliche Bauflachen fur die Erweiterung des Gebiets Langwiesen vorsehen.

Abb. 2 Raumnutzungskarte (Regionalplan Region Franken 2020), ohne Mal3stab und grobe Abgrenzung

Der Regionalplan stellt im nordlichen Teil des Geltungsbereichs den Trassenverlauf einer ,L1103 neu®,
der sog. Zabertalstrale dar. Diese Darstellung war auch in friheren Fassungen des Flachennutzungs-
plans des Verwaltungsraum Brackenheim - Cleebronn enthalten, ist jedoch aktuell nicht mehr Gegen-
stand des Flachennutzungsplans. Grund hierfur ist die fehlende naturschutzrechtliche Vertraglichkeit die-
ser Trasse in ihrem Verlauf zwischen Brackenheim und Botenheim, wo ein FFH-Gebiet bzw. ein Natur-

schutzgebiet durchquert wird.

Aus Sicht des Zweckverbands kann damit auch im Bereich Langwiesen auf die Freihaltung einer Trasse
verzichtet werden, da als Ersatz die HaupterschlieBungsstralle des Industriegebiets ,Langwiesen |, die
Langwiesenstralie, zur Verfligung steht. Diese wird bereits heute als LKW-Umfahrung genutzt. Durch die
Festsetzung von Ausgleichsmallnahmen zur Renaturierung der Zaber im Zuge der vorliegenden Planung

wird diese Trassen - Darstellung auf der Ebene der Bebauungsplanung liberplant.
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1.3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn als Gewerbe-
flache dargestellt. Es handelt sich um die Erweiterungsflachen des interkommunalen Industriegebiets
.Langwiesen®, dessen Darstellung bis an die Zaber heran reicht. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, er bleibt nérdlich hinter der Darstellung des Flachennutzungsplans zu-

rick.

Abb. 3 Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim - Cleebronn, ohne Mafstab und
Abgrenzung

1.3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbands Wirtschaftsforderung Zabergau
(ZWZ), in dem sich die Gemeinden des Zabergaus auf Grundlage des Gesetzes fir kommunale Zusam-
menarbeit zur Planung und ErschlieBung von gewerblichen Bauflachen zusammengeschlossen haben.
Der Zweckverband ist als Planungsverband im Sinne des Baugesetzbuchs zustandig fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen. Das Plangebiet liegt ganz iberwiegend auf der Gemarkung der Gemeinde Clee-
bronn, ndrdlich ist die Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, die teilweise auf Gemarkung Frauen-
zimmern verlauft. Im Osten des Plangebiets sind Teilflachen einbezogen, die bereits durch den Bebau-
ungsplan ,Langwiesen 1lI* Uberplant sind. Die dort gultigen Festsetzungen, Uberwiegend
AusgleichsmafRinahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, werden inhaltlich aufgegriffen, modifiziert, neu

festgesetzt und nach § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

1.3.4 Naturschutz
Das Plangebiet sowie seine Umgebung sind weder Bestandteil eines Natura2000 Gebiets noch eines Na-

turschutz- oder Landschaftsschutzgebiets.
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Besonders geschutzte Biotope nach §33 NatSchG sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vor-
handen.

Im Norden bildet das besonders geschitzte Biotop ,Auwaldstreifen an der Zaber zwischen Frauenzim-
mern und Brackenheim (Biotop-Nr. 169201250139)" mit die Plangebietsgrenze.

Im Siden grenzt das geschutzte Biotop ,Feldgehdlz éstlich Firtlesbach® (Biotop-Nr. 169201250142) direkt
an das Plangebiet an.

Abb. 4 Nach §33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope (blau) im Plangebiet und Umgebung (ohne
MalRstab)

Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft
wird durch eine in den Umweltbericht integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprochen.
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Auf die Belange des europaischen Artenschutzrechtes wird ebenfalls in einem gesonderten Kapitel ein-

gegangen.

1.3.5 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Wasser- oder Quellschutzgebiet.

In dem Geltungsbereich sind nérdlich Flachen einbezogen, die im faktischen Uberschwemmungsgebiet
(HQu1oo-Linie) der Zaber liegen. Dies ist sinnvoll, da auf diese Weise das Ausgleichskonzept durch ent-

sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich abgesichert werden kann.

Zudem konnen im Zuge der Uberplanung bisher als Feldwege festgesetzte Bereiche entwidmet und als
Grin- bzw. MaRnahmenflache neu festgesetzt werden. Die Uberplanung verursacht keinen Konflikt mit §
78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1) WHG ausschlieBlich fiir die
LAusweisung neuer Baugebiete* gilt. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind jedoch ausschlieR-
lich Grinflachen bzw. Ausgleichsmalinahmen und ein beschrankt éffentlicher Weg (Feldweg) vorgese-

hen.

Abb. 5 Uberschwemmungsgebiete der Zaber (ohne MaRstab)
blau schraffiert = durch Rechtsverordnung festgesetztes
blau flachig = gesetzlich festgesetztes USG (entspricht nach § 65 Abs. 1 WG der dargestellten HQuo0-Fl&che)
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1.3.6 Bodenschutz
Altlastenverdachtsflachen oder Bodendenkmalflachen sowie Hinweise auf Kampfmittel sind aktuell nicht

bekannt.

1.3.7 Immissionsschutzrechtliche Situation
Nach Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde beim Regierungsprasidium Stuttgart han-

delt es sich beim vorliegenden Betrieb nicht um einen Anwendungsfall der Stérfallverordnung.

In der ndheren Umgebung, westlich des Plangebiets, befinden sich zwei Aussiedlerhéfe mit Wohnnutzung
durch die Betriebsinhaber. Hier stellt sich die Frage der Schutzbediirftigkeit bzw. Schutzwiirdigkeit dieser

Nutzungen.

Zur Beurteilung der Zumutbarkeit der Larmimmissionen der geplanten Verzinkerei ist nach der einschlagi-
gen ,Technischen Anleitung Larm“ (TA Larm) zunachst zu beachten, dass sich die Einstufung der
Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft an den Baugebietskategorien der Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO) orientiert. Da der AuRRenbereich kein Baugebiet ist, enthalt die TA Larm keine besonderen Richtwer-

te zur Lésung von Immissionskonflikten im Aufienbereich.

Es gibt zwar keine generelle Zumutbarkeitsschwelle, d.h. einen generellen ,AulRenbereichs-
Immissionsrichtwert”, denn zu beurteilen ist stets der Einzelfall. In der Rechtsprechung ist jedoch vielfach
entschieden worden, dass eine im Aul3enbereich zuldssige Wohnnutzung nicht die SchutzmaRstabe eines
allgemeinen oder reinen Wohngebiets in Anspruch nehmen kann. Das schlie3t allerdings nicht aus, dass
im Einzelfall dort, sei es aufgrund privilegierter Nutzung, sei es ohne Privilegierung bei fehlender Beein-
trachtigung offentlicher Belange auch gewohnt werden darf, so dass Wohnnutzungen im Auf3enbereich
nicht schutzlos sein durfen. Die dort zuldssigerweise ausgeiibten Wohnnutzungen mussen jedoch damit
rechnen, dass sich in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft privilegierte Nutzungen ansiedeln, zu denen so-
wohl landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche als auch gewerbliche Nutzungen z.B. gemafn § 35 Abs. 1
Nr. 4 BauGB zahlen kénnen. Angesichts dessen kann ein Bewohner des Aul3enbereichs nach der Recht-
sprechung nur die Schutzmalstabe fur sich in Anspruch nehmen, die auch fir andere gemischt nutzbare

Bereiche einschlagig sind, mithin Werte fir Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete.

An den mafgeblichen Immissionsorten der benachbarten Aussiedlerhéfe sind demnach die Immissions-
richtwerte flir Kern-, Dorf- und Mischgebiete, d.h. 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, einzuhalten (Nr. 6.1
¢ TA Larm).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, bei
der die Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb an der umliegenden Bebauung ermittelt wurden.
Zudem wurden die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr fiir die bestehende Be-
bauung ermittelt und die Pegeldifferenzen dargestellt. Auf die schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage

der Begriindung) wird verwiesen.
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Im Ergebnis wird in der Untersuchung festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten der Umgebungsbebauung eingehalten sind. Das sog. ,Irrelevanz-Kriterium*“ der TA Larm

wird erflllt, da die ermittelten Werte mindestens 6 db(A) unterhalb der zuladssigen Schwelle liegen.

Um einen Uberblick lber die Schadstoffbelastung zu erhalten, wurde ein Emissionsschutzgutachten

erstellt. Hierauf wird unter Punkt 3.1.3 b) noch weiter eingegangen.

Auch wenn das Vorhaben nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, Anlage 1
Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") nicht UVP-pflichtig ist, hat der Vorhabenstrager im Zuge der Erstellung

der Genehmigungsunterlagen eine UVP durchflihren lassen. Auch diese liegt dem Umweltbericht bei.
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2. Vorhaben und umweltrelevante Auswirkungen

2.1 Angaben zum Standort und zum Vorhaben

211 Lage

Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Industriegebiets ,Langwiesen I, im Erweiterungsgebiet
der interkommunalen Gewerbeflachen ,Langwiesen®. Im Osten sind Flachen entlang des Fiirtlesbachs
und sudlich der Zaber bis zur Maybachstralle, sowie die Zufahrten in das Plangebiet einbezogen. West-
lich befinden sich landwirtschaftliche Flachen und das Betriebsgelande der ,Weingartner Cleebronn-
Guglingen eG* sowie zwei Hofstellen. Im Norden stol3t das Plangebiet an die Zaber, wahrend sich sudlich
die freie Feldflur anschlieft.

Das Plangebiet umfasst auf der Gemarkung Cleebronn die Flursticke 1365, 1366, 1473 - 1476, 1479
(nérdlicher Flrtlesweg), 1480 - 1486, 1487 (teilweise) 1494 (Weg, teilweise), 1500/1, 1501 - 1504, 1505
(Rémerweg, teilweise), 1506 - 1514, 1515 (teilweise), 1522 (Weg, teilweise), 1539 (siudl. Firtlesweg, teil-
weise), 2191/1 (Zaber, teilweise), 7009 (Firtlesbach, teilweise), 7205 (Feldweg, teilweise), 7206, 7208,
7211, 7212, 7215 und 7217 (Daimlerstralle, teilweise), sowie auf der Gemarkung Guglingen-
Frauenzimmern die Flurstiicke 229 (Weg, teilweise) und 230 (Zaber, teilweise).

In den Geltungsbereich sind auch Fléachen einbezogen, die im Uberschwemmungsgebiet der Zaber lie-
gen. Dies dient der rechtlichen Absicherung des Ausgleichskonzepts (u.a. Verlegung und Renaturierung
der Zaber) durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Bauliche Anlagen innerhalb der
HQuo0-Linie sind nicht geplant.

21.2 Vorhaben
Die Fa. Layher plant auf Gemarkung Cleebronn den Neubau des Werks lIll. Dabei sind eine Warenein-

gangshalle, eine Produktionshalle und eine Versandhalle geplant.

Das Vorhaben wird — gemaR Entscheidung des Vorhabentrdgers nach Mallgabe des
Durchflhrungsvertrages — entweder gesamtheitlich oder in zwei Realisierungsabschnitten umgesetzt,
wobei in letzterem Fall auch eine Realisierung einzelner Bestandteile des zweiten
Realisierungsabschnittes mit dem ersten Realisierungsabschnitt moglich ist. Das nach gesamtheitlicher
Umsetzung bzw. nach Abschluss beider Realisierungsabschnitte entstehende Gesamtvorhaben umfasst
die Errichtung eines Produktionsstandorts fir die Herstellung von Stahl- und Aluminiumgeristen. Auf ca.
11 ha Flache sollen u.a. Gebdude fir eine Verzinkerei und Produktionsanlagen, eine
Wareneingangshalle, eine Versandhalle sowie Lagerflachen fur Rohmaterial, Endprodukte und den
Versand sowie die An- und Ablieferung entstehen. Die fir das Gesamtvorhaben nachzuweisenden
Stellplatze werden Uberwiegend durch die Errichtung eines (fur den Fall der Errichtung in zwei
Realisierungsabschnitten im zweiten Abschnitt vorgesehenen) Parkhauses nachgewiesen. Notwendig
sind innerbetriebliche Erschlielungsstrallen und die Anbindung der Bauflachen an die bestehenden
offentlichen ErschlielBungsanlagen oOstlich des Firtlesbachs. Bestandteil des Gesamtvorhabens sind
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aulRerdem ein Regenruckhaltebecken, Flachen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

sowie artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt fur den Fall einer Realisierung in zwei Realisierungsabschnitten, im
ersten der beiden geplanten Realisierungsabschnitte zunachst auf einer Flache von ca. 3 ha einen
Produktionsstandort zu errichten. Dieser umfasst ein rund 1 ha groRes Produktionsgebdude, ein
Ubergabegebaude fiir die 6ffentlichen Leitungsanschliisse mit Sanitaranlage, kleine technische Bauwerke
(z.B. Tore, Stromibergabegebdude, Schweillgastanks mit Verdampfer), die (nur) fir diesen
Realisierungsabschnitt  erforderliche temporare Errichtung von Stellplatzen, die temporare
innerbetriebliche Erschlieung mit Fahrwegen und Stellplatzen, sowie die teilweise zunachst temporare
Einzaunung des bebauten Gelandes und maoglicher weiterer Bereiche zur Gefahrenvermeidung. Zudem
umfasst der erste Realisierungsabschnitt ein temporares Regenrickhaltebecken, soweit nicht innerhalb
der Realisierungsfrist fir den ersten Realisierungsabschnitt das Regenriickhaltebecken fiir das
Gesamtvorhaben errichtet wird. Das Vorgehen mit mehreren Realisierungsabschnitten bedingt, dass Teile
der inneren ErschlieBung, das temporare Regenrickhaltebecken (sofern nicht sogleich das
Regenruckhaltebecken fir das Gesamtvorhaben hergestellt wird) sowie Fassadenteile der
Produktionshalle fiir einen spateren Realisierungsabschnitt riickgebaut werden missen, um die
entsprechenden Gebaudeteile des zweiten Realisierungsabschnitts errichten bzw. anschlielen zu
kénnen. Im ersten Realisierungsabschnitt noch nicht produktiv genutzte Flachen werden bis zum Beginn
der Inanspruchnahme fir den zweiten Realisierungsabschnitt einer zuldssigen Zwischennutzung (z.B.
Einebnung und Herstellung einer landwirtschaftlich genutzten Wiese) zugefiihrt. Darliber hinaus umfasst
der erste Realisierungsabschnitt auch den Neubau, den Ausbau und die Verlegung von &ffentlichen
Strallen und Wegen (mit Ausnahme der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen
Anderungen im Bereich der DaimlerstraBe) sowie die Durchfilhrung von naturschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen. Das Gesamtvorhaben wird im Einzelnen durch den zwischen

Vorhabentrager und Zweckverband abgestimmten Vorhaben- und Erschlielungsplan bestimmt.

Die Bildung zweier Realisierungsabschnitte basiert auf dem derzeit in zeitlicher Hinsicht zu erwartenden
Vorhabenverlauf mit daran anschlieBenden gestaffelten Realisierungspflichten, die dem Erfordernis der
zeitlichen Flexibilisierung folgen. Es ist jedoch auch bei der Realisierung in zwei Realisierungsabschnitten
ausdricklich nicht ausgeschlossen, dass anstelle fur den ersten Realisierungsabschnitt vorgesehener
Interimsanlagen sogleich die fir den zweiten Realisierungsabschnitt vorgesehenen Anlagen des
Gesamtvorhabens ganz oder teilweise hergestellt werden (z.B. Regenrickhaltebecken nérdlich der

Bauflache).

Nach dem Vorhaben & ErschlieBungsplan (MESSMER CONSULT; 2021) wird das Gesamtgelande fir
den Produktionsstandort entsprechend modelliert, d.h. dass der Gelandeunterschied von Nord nach Sid
von bis zu 8 m durch einen Massenausgleich ohne Abfuhr von Aushub weitgehend ausgeglichen wird.
Dadurch entstehen im Siden entsprechende HOhenunterschiede, die durch eine entsprechende Stiitz-
mauer ausgeglichen werden. Dasselbe gilt fiir die Nordseite. Auch hier werden fiir die Uberbriickung der
Gelandeunterschiede Stitzmauern errichtet.
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Die Fassaden des Produktions- und Versandgebdudes werden in dunkelgrau ausgefihrt.
Auf der Westseite des Produktionsgebaudes ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung vorgesehen.
Die Dachflachen werden im Wesentlichen mit einer extensiven Dachbegriinung errichtet.

Soweit moglich wird die in der Produktion entstehende Abwarme genutzt — im Wesentlichen die der
Verzinkerei — um die Halle zu beheizen. Der fehlende Energiebedarf wird Uber entsprechende

Gasheizungen zugefiihrt.

In der Wareneingangshalle wird das Rohmaterial vollautomatisch eingelagert. In der Produktionshalle wird
das Rohmaterial zugeschnitten, verschweil}t, verzinkt und lackiert und in der Versandhalle werden LKWs

beladen.

Die Anlieferung des Rohmaterials, die Abfuhr der Fertigprodukte und die An- und Abfahrt der Mitarbeiter

erfolgt von Osten her aus dem Gebiet ,Langwiesen III*.

Die neue Verzinkerei im Werk Il ist auf einen Durchsatz von 25 t pro Stunde und maximal 120.000 t/Jahr

ausgelegt.

Das Bauvorhaben besteht aus insgesamt 3 Baukérpern und einem Nebengebaude. Diese Baukorper glie-

dern sich wie folgt:

- Produktionsgebaude, Verzinkerei, Kantinen- und Sozialtrakt, Wareneingangsgebaude
- Versandhalle mit angegliedertem Verwaltungsbau

- Parkhaus (ca. 280 Stellplatze)

- Nebengebdude wie Staplerladehalle

Der Baukdrper des Produktionsgebaudes ist 17 m hoch, die Versandhalle ist nur 12 m hoch. Das Park-

haus ist abgesetzt vom Gelandevorsprung und dadurch deutlich niedriger.

Die gesamte Produktionslinie wird so gestaltet, dass Larm und sonstige Belastigungen bestmdglich
vermieden und/oder reduziert werden. Hierflr wird die Einlagerung von Rohmaterial vollautomatisch in
einer Halle stattfinden, aus der die Produktion startet, indem das Rohmaterial in die Produktionshalle

gebracht wird.

Alle Produktionsschritte finden in dieser Halle statt, im Anschluss wird das fertige Produkt in die Pufferhal-

le mit Elektrostapler gefahren.

Diese Halle dient als Ubergabestation zum Versandlager um nachtliche Ldrmemissionen zu vermeiden
und eine Schleusenwirkung zu erzeugen, um Warmeverluste zu umgehen. Alle Arbeitsschritte, die bei

verschlossenen Hallen ausgefiihrt werden, werden im 3-Schichtbetrieb 24/7 ausgefihrt.

Jegliche Arbeiten, die auflerhalb von Hallen stattfinden, oder nur mit gedffneten Toren funktionieren,

finden nur in der Zeit von 6 - 22 Uhr statt.
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Die Verkehrswege sind fir PKW und LKW raumlich getrennt geplant, um den Verkehrsfluss bestmdglich

zu optimieren.

Abb. 6 Bebauungsplanentwurf (ohne MaRstab; KASER INGENIEURE, 2021)
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2.1.3 Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes fiir die Ansiedlung eines grof3fla-
chigen Industriebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans” gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zulassige Vorhaben exakt definiert und damit

stadtebaulich gesteuert werden kann.

Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhabens- und ErschlieBungsplan (VEP),

in dem das Projekt beschrieben und dargestellt wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfiihrung des Vorhabens, wodurch z.B. die Bau-

grenzen lediglich als Rahmen festgelegt werden kdnnen, innerhalb derer gebaut werden kann.

Die weiteren Vorgaben orientieren sich an den Regelungen des angrenzenden Gebiets ,Langwiesen III*
und gewahrleisten eine schlissige bauliche Entwicklung innerhalb des gesamten Gewerbeschwerpunkts.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird dabei wie bisher Gber die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt,

jedoch nach den Erfordernissen des Bauvorhabens bemessen.

Trotz der gegebenen glinstigen Topografie sind aufgrund der Anforderungen des Gewerbebaus ausglei-
chende Erdarbeiten erforderlich, die zu einem Gelandeeinschnitt entlang der sudlichen Gebietsgrenze
fuhren werden.

Die dort entstehende Bdschung ist mit einem flachigen Pflanzgebot belegt und dient der Eingriinung des

Plangebiets nach Siden hin.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch das bestehende Gewerbegebiet ,Langwie-
sen*. Die Funktion der Hauptzufahrt Gibernimmt hier die verlangerte BoschstralRe, die vom Querschnitt her
bereits entsprechend ausgelegt ist, plangebietsseitig ist hier ein Zufahrtsbereich definiert. Eine zweite,
untergeordnete Zufahrtsmaoglichkeit wird durch eine Verlangerung der nordlich davon verlaufenden Daim-

lerstralRe ermdglicht.

Das Plangebiet wird durch den berdértlichen Rad- und Feldweg ,Rémerweg“ durchschnitten. Dieser fihrt
bisher aus dem angrenzenden Gebiet ,Langwiesen III“ geradeaus durch das Plangebiet Richtung Guglin-

gen.

Um die Funktion dieser wichtigen Verbindung zu erhalten, soll der Weg verlegt und sudlich um das Plan-
gebiet herumgefiihrt werden. Entlang des Firtlesbachs wird der Weg dabei durch eine freizuhaltende und
als offene Bachwiesenzone zu gestaltende Grinflache begleitet, die zugleich auch als Ausgleichsflache
dienen soll.

Am sldlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (Flst.Nr.
1522) gefiihrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder
an den Rémerweg zurlckgefuhrt. Aufgrund der glinstigen Topografie ist der Weg komfortabel zu befah-
ren.
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Abb. 7 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (ohne MalRstab, MESSMER 2021 — liegt dem UB bei)
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21.4 Ver-und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet im System des Baugebiets ,Langwiesen IlI“ zu entwassern.

Hierzu wird ein Anschluss an die Kanale in der Bosch- und der Daimlerstral’e im Altgebiet hergestellt. Zur
Einhaltung der Vorgaben werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Langwiesen IlI* in die vor-

liegende Planung tbernommen.

Im noérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Regenriickhaltebecken geplant, dessen endglltige Groflie

und Ausformung im weiteren Verfahren festgelegt wird.
Von dort erfolgt eine gedrosselte Ausleitung in die Zaber bzw. den Firtlesbach.

Die Behandlung der Abwasser erfolgt durch entsprechende Einrichtungen auf dem Betriebsgelande, so-

dass keine behandlungsbedirftigen Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation abgegeben werden.

2.2 Geprufte Varianten — Alternativen und Auswahlgriinde

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) des Verwaltungsraums Brackenheim - Cleebronn als

Gewerbeflache (Gl) dargestellt und somit aus dem FNP entwickelt.
Eine Alternativenprifung von Standortvarianten ist daher auf dieser Planungsebene nicht notwendig.

Nichtsdestotrotz hat der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau beim Regionalverband Heilbronn -
Franken v.a. unter dem Aspekt Schutzwiirdigkeit der sehr guten Béden und der Nachbarschaft zur Wein-
gartnergenossenschaft Cleebronn - Glglingen angefragt, ob nicht andere Standorte im Zabergédu als Er-

weiterungsflache in Frage kamen.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Eignung fir den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt es sich bei den Fla-
chen um die héchste Eignungsstufe |. GemaR § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser Flachen zu
begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdich-

tungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und Verkehrsauf-
kommen bedingt, dass Moglichkeiten der Innenentwicklung naturgeman stark eingeschrankt sind. Zudem
sollte der Standort auch fur kinftige Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven
bieten. Flachen mit dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Auch geeignete Brachflachen,
wie z.B. ehemalige Militdrgelénde, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Bei der Bewertung der
durch die geplante Ansiedlung betroffenen Belange ist in die Abwagung insbesondere einzustellen, dass
die Standortsicherung fir diesen Betrieb innerhalb des Zabergaus ein erhebliches Gewicht beigemessen
wird. Die ist unter anderem darin begriindet, dass zahlreiche Arbeitsplatze mit verschiedenen Qualifikatio-
nen angeboten werden und zusammen mit den Zulieferern eine hohe Wertschépfung in der Raumschaft

Zabergau gesichert wird.
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Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache durch die ge-
werblichen Bauflachen der Vorrang eingeraumt, um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdgli-
chen. Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht
in die Abwagung eingestellt.

Insbesondere wird bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen darauf geachtet,
dass eine weitere Flachenumwandlung mdéglichst vermieden wird, z.B. durch Renaturierungsmaflinahmen
an Gewassern. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein Oberbodenmanagement einer Wiederverwen-
dung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefiihrt werden. Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt
so gewahlt, dass ausreichend grol’e Bewirtschaftungseinheiten verbleiben und das landwirtschaftliche
Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

Zur Prifung von Alternativen bei der Standortwahl fur den Werksneubau wurde in Abstimmung mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken eine regionalplanerische Uberpriifung durchgefiihrt. Demnach ist die
Erweiterung des interkommunalen Industriegebiets im Flachennutzungsplan Brackenheim - Cleebronn als
auch in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken vorgesehen. Dennoch wurde im
Vorfeld der bauleitplanerischen Entscheidung ein Suchlauf durchgefihrt, ob stattdessen an einer anderen
Stelle im Zabergau eine entsprechende gewerbliche Entwicklung vollzogen werden kénnte. Ebenso wur-

den Erweiterungsmoglichkeiten bei den Werkstandorten 1 (Eibensbach) und 2 (Guglingen) gepruft.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind 52 gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, in denen ge-
werbliche Entwicklungen in gréRerem Umfang vollzogen werden sollen. Bei dem Industrie- und Gewerbe-
gebiet Langwiesen handelt es sich um einen dieser Schwerpunkte, der Uber Erweiterungsreserven von

27,3 ha im Flachennutzungsplan und ca. 37,7 ha innerhalb unserer gebietsscharfen Abgrenzung verfigt.

Grundsatzlich ware es vorstellbar, eine Verlagerung des Schwerpunkts im Rahmen des derzeit in Aufstel-
lung befindlichen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts vorzusehen. Eine Alternativflache, die sich
zwangslaufig innerhalb der Gemarkung einer oder mehrerer der Mitgliedsgemeinden des Zweckverbands
Wirtschaftsforderung Zabergdu befinden sollte, misste allerdings an ein bestehendes Gewerbegebiet
anschlief3en, eine vergleichbare oder bessere Eignungs- und Konfliktlage aufweisen und mindestens

ebenso gut angebunden sein wie die Langwiesen.

Ein eigenstandiger neuer gewerblicher Siedlungsansatz in der freien Landschaft scheidet in dem Zusam-
menhang aus, da solche neuen Siedlungsansatze sowohl im Beschluss der Verbandsversammlung des
Regionalverbands vom 09.12.2016 zum Gewerbeflachenkonzept als auch in Abstimmung mit der Ge-

nehmigungsbehdrde, dem Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau, nicht vorgesehen sind.

Betrachtet man die bestehenden Gewerbegebiete vor dem Hintergrund einer grof3flachigen Erweiterung,
so ist festzustellen, dass die in Frage kommenden Flachen im Regelfall vergleichbare Bodenguten auf-
weisen, dass aber die Topografie und die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz in der Regel
schlechter sind als bei den Langwiesen. Darlber hinaus waren bei fast allen Flachen aufgrund der Nach-
barschaft zu bestehenden oder geplanten Wohnbauflachen ebenfalls erhebliche Immissionsschutzkonflik-

te zu erwarten, was der hohen Siedlungsdichte im Talbereich der Zaber geschuldet ist. An diesen Stand-
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orten werden daher lediglich kleinteilige Erweiterungsmadglichkeiten fur bereits ansassige Betriebe gese-
hen, aber keine Neuausweisung im Umfang von 20 bis 30 ha, die zudem dann kein zusatzliches Erweite-

rungspotenzial mehr bieten wirde.

Daher wird aus regionalplanerischer Sicht derzeit keine Mdglichkeit flir eine Verlagerung der Erweite-

rungsfladchen des Industrie- und Gewerbegebiets Langwiesen gesehen.

Wenn auch keine Standortalternativen in Betracht zu ziehen waren, wurde im Verlauf des

Planungsprozesses der Geltungsbereich mehrfach geédndert.

In der urspringlichen Planung war die Erweiterungsflache sidlich der Weingartnergenossenschaft

vorgesehen.

Auf Anregung aus der Biirgerbeteiligung heraus wurde die ganze Flache um 90°gedreht, nach Norden

verschoben und dstlich der Weingartnergenossenschaft mit Ostgrenze Furtlesbach angesiedelt.

Abb. 8 urspriinglich geplanter Geltungsbereich (rot) und weiter verfolgter Geltungsbereich (griin), ohne
Darstellung nachtraglich aufgenommener Flachen fur Ausgleichsmalinahmen
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2.3 Auswirkungen des Vorhabens
Im Rahmen der Umweltprifung ist nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes
zu unterscheiden.

Es sind insbesondere die Emissionen, die Abfélle, das Abwasser/Niederschlagswasser, der Wasserver-
brauch, die Inanspruchnahme von Boden sowie die Nutzung und Gestaltung von Naturgltern zu behan-
deln.

2.3.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm etc.

- Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen und die Bautatigkeit selbst zu einer temporaren
Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen, wobei hier v.a. mit einer Zunahme der Schadstoffbelas-
tung durch Maschinen- und Fahrzeugabgase und -larm sowie mit Staubbelastungen bei entsprechender
Witterung zu rechnen ist.

- Anlagebedingt/Betriebsbedingt
Mit der Inbetriebnahme des neuen Werkes ist mit einer Zunahme der Belastungen bspw. durch Emissio-
nen aus dem Produktionsprozess und dem Kraftfahrzeugverkehr zum einen durch Mitarbeiter und zum

anderen durch An- und Abfuhr von Rohmaterial und Fertigprodukten zu rechnen.

Zu den relevanten Schallquellen auf dem Betriebsgrundstiick selbst gehdren bspw.

Fahr- und Lieferverkehr,
- Parkplatze/Parkhaus,

- Produktionsgerausche,

technische Aggregate etc.

Zu den Larm- und Schadstoffemissionen wurde ein Schallgutachten erstellt, auf das im Weiteren
eingegangen wird.

2.3.2 Abfille

- Baubedingt

Die bei BaumalRnahmen anfallenden Bauabfalle sind nach den giltigen Rechtsvorschriften zu behandeln
und schadensfrei zu entsorgen oder der Wiederverwertung zuzufiihren.

- Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist davon auszugehen, dass anfallende Abfélle gemal} den gesetzlichen Bestimmungen entsorgt oder
der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Angesichts der GréRe des geplanten Baugebiets und geplanten
Nutzung ist mit einer Zunahme des - v.a. produktionsspezifischen - Abfallaufkommens zu rechnen.
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Da es sich bei den anfallenden Abféllen um gewerbliche Mengen handelt erfolgt dies nicht Gber die 6ffent-
liche Mullentsorgung, sondern Uber entsprechend zugelassene Entsorgungsbetriebe. Detaillierte Angaben

werden in einem immissionsrechtlichen Verfahren beschrieben.
Es fallen bspw. Riickstédnde an aus
- Entstaubungsanlage (Filterstaub aus Zinkbadabsaugung),
- Zinkbadabschopfung (Zinkasche),
- Prozessbad, Zinkabbeize (Saure Beizlésung)
- Prozessbader, wassrige Spulflissigkeiten aus alkalischen Spulwassern (Alkalische Splilwasser)

- Kammerfilterpresse, Filterkuchen aus Abwasserbehandlungsanlage (Eisenhydroxidschlamm)

2.3.3 Abwasser/Niederschlagswasser
- Baubedingt

Bei BaumalRnahmen sind bei fachgerechter Ausfiihrung und entsprechenden Schutzmaflinahmen keine
wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es verbleibt jedoch ein potentielles Restrisiko beziglich

von Schadstoffeintragen in den Untergrund.

- Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Durch die Uberbauung kommt es zur Versiegelung bisher offener Flachen durch Geb&ude und Stralen,
auf denen die Versickerung von Niederschlagswasser und somit auch die Grundwasserneubildung unter-
bunden werden.

Anfallendes Dachwasser wird Uber separate Sammelleitungen dem im Norden geplanten

Regenriickhaltebecken zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrs- und Lagerflaichen wird gesondert tber einen Ab-
wasserkanal einer Reinigungsanlage (Sedimentation, Abscheider) zugefiihrt und danach in das geplante

Regenrickhaltebecken eingeleitet.

FUr das Uberschissige Regenwasser, das weder versickert noch verdunstet, erhalt das Regenrickhalte-
becken einen Uberlauf in die Zaber. Das Becken ist mit Folie abgedichtet und dient ausschlieRlich der

Ruckhalten, ggf. Verdunstung. Das gesamte Wasser wird der Zaber zugefiihrt, jedoch gedrosselt.

Es ist zudem mit einer Zunahme des Abwasseraufkommens zu rechnen, das lber einen Anschluss an
bestehende Kanale der Klaranlage zugefiihrt wird. Es wird nur Schmutzwasser aus den Sanitarbereichen

dem Kanal zugefuhrt.

= Die genannten Punkte beziehen sich auf den fertiggestellten Gesamtbau.
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Folgender Sachverhalt stellt sich fir den Fall der Realisierung in zwei Realisierungsabschnitten flr das

Ab- und Niederschlagswasser nach dem ersten Realisierungsabschnitt dar:

Abwasser:

Innerhalb der geplanten Halle befindet sich der Technik-Kern mit Sanitaranlagen. Aulerdem sind weitere
Sanitdranlagen in einem im 6&stlichen Teil der Halle geplanten Sanitarcontainer. Im Pfortnergebaude

befinden sich ebenfalls Sanitaranlagen.

Zur Ableitung des Schmutzwassers aus der Produktionshalle wird in der Zufahrt ein Sammelkanal
vorgesehen. Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Pfértnergebaude erfolgt an die fiir den
Endausbau geplanten Leitung. Beide Leitungen werden im Bereich der Werkszufahrt zusammengefihrt
und an das o6ffentliche Schmutzwassersystem in der Boschstrale angeschlossen.

Niederschlagswasser:

Im Bereich der vorgesehenen Bebauung erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung im geschlossenen
System entsprechend des Endausbaus. Die Weiterfiihrung der Kanéle nach Norden zur Zaber ist jedoch
im geplanten Ausbauzustand nicht moglich, da das Gelande derzeit tiefer liegt und eine Aufschiittung im
Bereich der Kanéle eine spatere Werkserweiterung in der Bauphase behindern wirde. Deshalb erfolgt die
Ableitung des Niederschlagswassers nordlich der geplanten Bebauung jeweils an der &stlichen und
westlichen Grundstlcksgrenze als Zwischenausbau Uber eine offene Entwédsserung in Form eines
Entwasserungsgrabens. Die Ableitung des Oberflachenwassers im Bereich der Bebauung erfolgt im
geschlossenen Entwasserungssystem, jeweils fur die Dachflachen sowie die Verkehrsflachen getrennt.
Mit Einleitung in die offenen Entwasserungsgraben werden beide Leitungen zusammengefiihrt. Da es sich
bei der offenen Entwasserung um eine Zwischenlésung handelt, werden sowohl das Dachwasser als auch
das Oberflachenwasser der Verkehrsanlagen gemeinsam (ber die Graben geleitet. Das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nicht verunreinigt. Somit kann es direkt der Vorflut
zugefiihrt werden. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen (Stellplatze, Erschlielungsstralien)
wird jeweils Uber eine Sedimentationsanlage gereinigt. Das Niederschlagswasser aus den Graben wird in
einem Regenriickhaltebecken gesammelt und Uber eine Drosselung der Zaber zugefiihrt.

Aus 6kologischen Gesichtspunkten und zur Minimierung des Regenabflusses wird das Hallendach mit
extensiver Dachbegriinung gestaltet. Das Niederschlagswasser der Dachflache der Produktionshalle wird
westlich der Hallen in einem Kanal gesammelt, der nach Norden gefiihrt wird. Dort erfolgt die Einleitung in
den westlichen Entwasserungsgraben. Das Niederschlagswasser der Dachflache des Pfortnergebaudes
wird norddstlich des Gebaudes einem weiteren Kanal zugeflihrt. Dieser Kanal verlduft ebenfalls nach
Norden. Nordlich der Befestigung erfolgt die Einleitung in den Ostlichen Entwasserungsgraben.

Die Ableitung des Niederschlagswassers der Erschlieungsstrallen erfolgt im mittleren Baufeld Uber
Mulden. Durch einen Amphibienschutzzaun um das Werksgelande soll verhindert werden, dass in Frage
kommende Individuen auf das Werksgelande gelangen. Ggf. muss auch das Regenriickhaltebecken
entsprechend gesichert werden (siehe auch unter 4.1.6 ArtenschutzmaRnahmen). Entlang der Westseite

der Halle wird das Oberflachenwasser in einem Kanal gesammelt. Auch der Bereich der &stlichen

34



Umweltplanung Dr. Minzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,,Langwiesen IV
in Cleebronn

Hauptzufahrt einschlieRlich der Stellplatze wird Uber StralReneinldufe und Rinnen (z.B. Pfuhler Rinnen)
entwassert. Die Mulden werden als Verdunstungsmulden ausgebildet. Sie erhalten jeweils im Osten und
im Westen Uberlaufschachte, die an die jeweiligen Kanéle angebunden werden. Die Kanéle werden
analog der Dachentwasserung nach Norden gefiihrt und in die Entwasserungsgraben eingebunden. Vor
Zusammenfihrung des Oberflachenwassers der Verkehrsflichen mit dem Dachwasser, d.h. vor
Einleitung in die Graben wird das Oberflachenwasser der Verkehrsanlagen (ber eine

Sedimentationsanlage gefiihrt, um Leichtstoffe zurlickzuhalten und zur Absetzung von Feststoffen.

Die beiden Entwasserungsgraben werden nach Norden geflihrt und einem Regenriickhaltebecken
zugefuhrt. Das Becken wird als mit Folie ausgekleidetes Erdbecken ausgefuhrt. Die Anlagen zur
Reinigung der in das RUlckhaltebecken eingeleiteten Wassermengen sind dem Rickhaltebecken
vorgeschaltet. Das Becken selbst dient nur der Speicherung des Oberflachenwassers. Die Abflussmenge
aus dem Riickhaltebecken wurde aus dem derzeitigen Befestigungsgrad und den Gefalleverhaltnissen
ermittelt. Der Ablauf aus dem Becken erfolgt Uber ein nachgeschaltetes Drosselbauwerk. Die reduzierte
Wassermenge wird Uber einen offenen Graben bis zur Zaber geleitet. Der Einmindungsbereich wird
mittels Wasserbausteinen befestigt bzw. gegen Ausspilen gesichert. Die Einleitstelle in die Zaber wurde
entsprechend den Vorgaben des Artenschutzbeitrages der Arbeitsgruppe Tierdkologie und Planung

Filderstadt nach Westen verlegt, um den Brutbaum des Eremiten zu schitzen.

Die Belastung der Dachflachen ist gering. Hier ist keine Behandlungsmaf3inahme erforderlich.
(MESSMER; 2021)

2.3.4 Wasserverbrauch

- Baubedingt

ErschlieBung und Bautatigkeit erfordern die Bereitstellung eines gewissen Wasservolumens als Brauch-

wasser. Weiterer baubedingter Wasserbedarf ist nicht erkennbar.
- Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist mit einer Zunahme des Wasserverbrauchs sowohl als Trinkwasser wie auch als Brauch- und Pro-

zesswasser zu rechnen.

Der tagliche Bedarf an Trink- und Nutzwasser kann Uber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung

bereitgestellt werden.

Der Bedarf bzw. der Anfall an Wasser / Abwasser im Jahr liegt bei geschatzt ca. 6.000 m*® (Mittl.
MESSMER CONSULT; 2019).
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2.3.5 Inanspruchnahme von Boden

- Baubedingt/Anlagebedingt

Bei Baumalinahme kann es zu temporaren Bodenverdichtungen im Verlauf des Baues bspw. durch Be-
fahren mit Baumaschinen und anderen Fahrzeugen und zur dauerhaften Versiegelung sowie zu Abgra-
bungen und Aufschittungen von bzw. auf bisher offenen Flachen kommen. Bei der Versiegelung der Fla-
chen durch Bebauung werden alle Bodenfunktionen dauerhaft stark geschadigt bzw. ganzlich zerstort.

- Betriebsbedingt

Es sind keine weiteren Beeintrachtigungen zu erkennen.
2.3.6 Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

- Baubedingt

Mit der Uberplanung sind Beeintrachtigungen liberwiegend geringwertiger (Ackerflaichen, Graswege) zu
erwarten.

- Anlagebedingt

Bei einer Uberbauung der Flache kommt es durch die massive Geb&udestruktur zu einer nachhaltigen
Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

- Betriebsbedingt
Es sind derzeit keine weiteren Beeintrachtigungen der Naturgiter zu erwarten.
2.3.7 Energie

Far Baumaschinen und andere Fahrzeuge besteht notwendigerweise Kraftstoffbedarf. Desgleichen ist
z.B. die Herstellung der Baustoffe i.d.R. mit einem mehr oder weniger hohen Energieinput verbunden.

Hinzu kommt zukinftig weiterer Energiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung und Produktionspro-
zesse sowie flr die Stromversorgung.
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3. Bestandsbeschreibung und -bewertung der Umwelt

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Untereinheiten 123 ,Neckarbecken* und 124 ,Strom- und

Heuchelberg® der naturrdumlichen Haupteinheit 12 ,Neckar- und Taubergauplatten®.

3.1 Mensch

3.1.1 Bestand und Bewertung

Die Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch

- die Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens bezliglich der Funktion ,WWohnen* in den

umliegenden Quartieren und
- beaziglich der Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsfiirsorge
dar.

Eine Bedeutung des Plangebiets bezlglich der Funktion ,Wohnen* ist derzeit lediglich unmittelbar westlich

angrenzend durch die beiden Aussiedlerhdfe gegeben.

Von Bedeutung ist auch die ebenfalls westlich abgrenzende Weingartnergenossenschaft Cleebronn -

Guglingen als Vermarktungsorgan der angeschlossenen Weingartner.

Auch wenn die Ackerlandschaft des Plangebiets selbst mit keiner herausragenden Attraktivitat und eher

geringem Erlebniswert aufwartet, hat das Plangebiet doch eine Bedeutung fur die Erholungsvorsorge.

Durch das Plangebiet fihrt Giber den ,Rémerweg* - einem asphaltierten Wirtschaftsweg - ein ausgeschil-
derter Radweg. Hier verlaufen gebundelt verschiedene Radwege, wie z.B. der ,Zabergauweg®, der
~Wiuirttemberger Weinradweg®, die ,Naturpark-Tour®, die ,Trimmer-Tour* oder die ,Deutsche

Fachwerkstralle” (Fahrrad).

Abb. 9 Wegweiser fir Radfahrer am Romerweg
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Entlang der Zaber verlauft noch ein Grasweg, der augenscheinlich auch als Wanderweg genutzt wird.

Die betroffene landwirtschaftlich genutzte Flache bildet unter anderem die Grundlage fiir die Existenz der
bewirtschaftenden Betriebe, wobei hier gute bis sehr gute Béden mit hohem Ertragspotential und guter Er-

schlieBung verloren gehen.

Durch die Konzentration auf wenige grélere landwirtschaftliche Betriebe, die i.d.R. dem Zwang zu
Wachstum unterliegen, ist die Bereitstellung von Ersatzflachen v.a. in dieser Qualitat schwierig und bei
Neupacht durch steigende Pachtpreise als Folge des aktuellen Flachenverbrauchs normalerweise auch
mit zusatzlichen Kosten verbunden.

3.1.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Im Siiden des Geltungsbereichs verlauft derzeit noch eine Hochspannungstrasse von Botenheim kom-

mend Richtung Pfaffenhofen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine intensiv konventionell landwirtschaftlich genutzte Flache mit dem

Ublichen Einsatz von chemischen Dunge- und Pflanzenschutzmitteln.

3.1.3 Umweltauswirkungen und Erheblichkeit

Die Lebensqualitdt, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im Plangebiet und seiner
Umgebung wird durch die mit der Uberbauung einhergehenden Emissionen von Schadstoffen und Larm

sowie die Verkehrsbelastung potentiell beeintrachtigt.

a) Larm

Die mit der Bebauung und v.a. mit der zukinftigen Produktion zu erwartenden Schallemissionen wurden
durch eine Schalltechnische Untersuchung (HEINE & JUD; 2019) untersucht, die als Anlage bei den Un-
terlagen enthalten ist und auf die hier v.a. bei Detailfragen verwiesen wird.

Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum Neubau des Werks Ill

der Fa. Layher in Cleebronn kann wie folgt zusammengefasst werden:

- Es sind die Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb an der umliegenden Bebauung zu

ermitteln.

- Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
herangezogen. Fir die nachstgelegene schutzbedirftige (Wohn-)Bebauung wurden die
Richtwerte entsprechend denen eines Mischgebietes von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
herangezogen. Die Richtwerte fir Gewerbegebiete / Industriegebiete betragen 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts bzw. 70 dB(A) tags und nachts. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen den
Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.
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- Entsprechend der Regelung der TA Larm muss der Gesamtbetrieb betrachtet werden. Eine

Abkopplung einzelner Anlagen oder Schallquellen ist in der Regel nicht zulassig.

- Es wurde die Abstrahlung der maf3geblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurteilungspegel
zusammengefasst, unter Berlicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Impulshaltigkeit und der
Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierfir waren Literaturangaben,
Schallpegelmessungen sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

- Bereits im Vorfeld wurden SchallschutzmalRnahmen zur Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte konzipiert, die in den Berechnungen bereits bericksichtigt wurden. Die
einzelnen Malinahmen sind in Kapitel 5 beschrieben.

- An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet werden Beurteilungspegel bis 49 dB(A) tags und
bis 39 dB(A) in der lautesten Nachstunde erreicht. In den umliegenden Gewerbe- und
Industriegebieten sind Beurteilungspegel bis 56 dB(A) tags und bis 35 dB(A) in der lautesten
Nachtstunde bzw. bis 63 dB(A) tags und bis 48 dB(A) in der lautesten Nachtstunde zu erwarten.

- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an den Immissionsorten tags und nachts
eingehalten.

- Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfllt.

- Das ,Irrelevanz-Kriterium® der TA Larm wird erfullt, so dass die Vorbelastung nicht detailliert zu
betrachten ist.

- Es sind keine Mal3nahmen organisatorischer Art gegenuber dem betriebsbedingten Fahrverkehr
im &ffentlichen StralRenraum erforderlich.

b) Luftschadstoffe

Vorab wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart (AuRenstelle Heilbronn) gepriift, ob das Werk unter die
Storfallverordnung (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) fallt. Dies trifft nicht zu.

Zur Einschatzung der Emissionsentwicklung liegt ein Gutachten (INGENIEURBURO LOHMEYER; 2019)
vor. Dieses liegt in Ganze dem Umweltbericht bei.

Zusammengefasst ergaben sich keine Uberschreitung der maximalen Anzahl an Uberschreitungen des
Tagesmittelwerts was die Emission von Staub, Abgas oder Geruch betrifft. Aus diesem Grund mussen

auch keine weiterleitenden Malinahmen festgelegt werden.

c) Verkehr
Zur Abschéatzung der Verkehrsentwicklung liegt ein Gutachten (PLANUNGSGRUPPE KOLZ; 2019) vor.

Dazu wurde als Grundlagenerhebung 2018 eine Verkehrserhebung an ausgewahlten Knotenpunkten und

Querschnitten durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Grundlagenerhebung - die im Originalgutachten nachgelesen werden kénnen - ver-
deutlichen, dass das Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der bestehenden Nutzungsstrukturen des Ge-
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werbegebiets ,Langwiesen III* ein durchschnittliches werktagliches Verkehrsaufkommen von rund 1.600
Kfz/24h generiert.

- Die Analyse der Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes im Untersuchungsgebiet hat
ergeben, dass sich die untersuchten Knotenpunkte im Zuge der L 1103 schon heute im
Grenzbereich der ,rechnerischen“ Belastbarkeit befinden und die Wartezeiten fur verkehrlich
untergeordnete Verkehrsstrome hohe Werte annehmen. Die Kapazitat der Knoten wird vor allem
in der malRgebenden abendlichen Spitzenstunde erreicht. Malnahmen zur Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse sind im Grunde schon unter Analysebedingungen anzustreben.
Hervorzuheben ist hier insbesondere der Knotenpunkt L 1103 — Brackenheimer Stralte / K 2150 —
Cleebronner Strale.

- Fur die Prognose 2035 wurde die Abschatzung der Verkehrsmengen sowohl OHNE als auch MIT
Realisierung des Vorhabens ,Langwiesen IV* vorgenommen. Dabei hat sich gezeigt, dass die
Verkehrszunahme durch das geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen und mit Eintreten einer
weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung (Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung /
etc.) Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten

Gewerbeentwicklung zu relativieren.

- Damit eine auch unter prognostischer Beriicksichtigung des Gewerbegebiets ,Langwiesen IV*
ausreichende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte erzielt werden kann, mussten diese zum Teil
ertiichtigt werden. Insbesondere beim zentralen Knotenpunkt Brackenheimer Strale /
Cleebronner Straf3e in der Ortsmitte von Frauenzimmern ist dies durch die rdumliche Enge nur
mit Ein griffen in die bestehende Bebauung mdglich. Sollte dies jedoch denkbar sein, ware die

Realisierung eines Kreisverkehrs (Minikreisel) zu empfehlen.

- Eine Umfahrung entsprechend Planfall 1 tragt zu einer wesentlichen Entlastung der
Ortsdurchfahrt L 1103-Brackenheimer Strale in Guglingen-Frauenzimmern bei. Eine Optimierung
der Knotenpunkte im Bereich der Ortsmitte ware aufgrund signifikant niedrigerer
Verkehrsmengen in diesem Szenario nicht erforderlich. Jedoch ist die Realisierung dieser

MaRnahme kurz- bis mittelfristig derzeit nicht absehbar.

- Unabhangig von den Planfallszenarien ist eine Umgestaltung des Knotenpunktes L 1103-
Brackenheimer Strale / Am Weihergraben zu einem Kreisverkehr zu empfehlen, da dadurch das
Bestandsgebiet und die gewerbliche Entwicklung ,Langwiesen III* (Vollaufsiedlung) sowie
.Langwiesen IV* eine sichere und attraktive Verkehrsanbindung an die L 1103-Brackenheimer
Stralle erhalten wirde. Gleichzeitig kann die MalBnahme dazu beitragen, dass die bereits
bestehende Verbindungsfunktion der Langwiesenstral’e zwischen der L 1103-Brackenheimer

Strafe und der K 2150 — Cleebronner Stralle gestarkt werden kann.

Ergebnis: Die Empfindlichkeit gegeniiber Verdnderungen ist - bezogen auf das Schutzgut

,Mensch® - als mittel zu bewerten.
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3.2 Boden und Geologie

3.21 Bestand und Bewertung
Das Plangebiet ist gepragt von den L6R- und LoRlehmablagerungen tber den jungquartaren Flusskiesen
und Sanden aus den Ablagerungen von Zaber und Furtlesbach sowie nach Siden hin dem anstehenden

Gipskeuper und Unterkeuper.

Abb. 10 Hydrogeologie (ohne Malistab), Plangebiet im lila Oval

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet ausschlieBlich Vorrangflachen der Stufe 1 aus.

Betroffen sind Boden mit Bodenzahlen der Werteklassen 60 bis tber 74 der Bodenschatzung. Dies sind

Bdden sehr hoher Qualitat fur die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.

Die Bodenschatzung gibt fiir das Plangebiet

. LT4AIV 60 - 74

. L3VLA > 74

. L3AI60 - 74

. L2AILA/ L3LA > 74
. L3AlI> 74

an, also Uiberwiegend Lehmbdden der Zustandsstufe (2) -3 bis 4 meist aus Aluvialbéden (Schwemmland-

bdden) mit Bodenzahlen zwischen 60 und tber 74 an.
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Abb. 11 Bodenarten (ohne Malstab)

Nach Heft 24 der LUBW (,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) ist die
Leistungsfahigkeit der Béden auf der Basis der Bodenwerte wie in Tabelle 1 und der folgenden Abbildung
dargestellt zu bewerten. Dort sind auch die Wertstufe sowie der mittlere Wert eines Quadratmeters Boden

in Okopunkten (OP) in der Wertspanne von 0 - 4 geméaR der Okokontoverordnung angegeben.
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Abb. 12 Gesamtbewertung Boden (ohne Malstab), Bau-/Versiegelungsbereich (rot)
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Kriterium Bodenart und Bodenzahl

LT4AIV L3VLA L3Al L2AILA/ L3Al

60 - 74 >74 60 - 74 L3LA >74

>74

1. Standort fur naturl. Vegetation 0 0 0 0 0
2. Standort flr Kulturpflanzen )* 3 4 3 4 4
3. Ausgleichskérper Wasserkreislauf 2 2 4 3 4
4. Filter/Puffer flr Schadstoffe 3 3 4 4 4
Mittelwert aus 2 - 4 )** 2,67 3,0 3,67 3,67 4,0
Bilanzwert [OP/m?] )*** 10,68 12,0 14,68 14,68 16,0
Flachenanteil [%)] 15,5 53 21,0 55,6 2,6
mittlerer Bilanzwert [OP/m?] 13,95

Tabelle 2 Gesamtbewertung der Béden im Plangebiet nach ihrer Funktionserfullung (Klassen: 0 = keine, 4
= sehr hoch) und Okopunkten (OP) pro m?)

)* Fir die Bewertung werden die Bodenzahlen aus der amtlichen Bodenschatzung in 5 Klassen von IV (sehr hohe
Funktionserfiillung) bis 0 (keine Funktionserfiillung) eingeteilt.

)" Fur die Bewertung des Standortes werden die Faktoren 2 bis 4 herangezogen. Beim Kriterium ,Standort fir natur-
liche Vegetation“ sind lediglich Boden der Bewertungsklassen 4 zu berlicksichtigen - also ,Sonderstandorte“. Dieses
ist hier jedoch nicht der Fall.

)***

eine Wertstufe entspricht per Def. 4 OP

3.2.2 Schutzgut Boden

a) Bilanzierung
Die Bilanzierung des Eingriffes fur das Schutzgut Boden erfolgt auf der Basis der Bodenschatzwerte (sie-
he Tabelle 1) nach dem Entwurf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-

griffsregelung“ (UM Baden - Wirttemberg, 2009) sowie der Okokonto — Verordnung.

b) Berechnung des Kompensationsbedarfs
Der gravierende Eingriff in das Bodenpotential erfolgt in erster Linie durch die véllige Versiegelung von ca.
10,9 ha Boden:

Uberbaubare Flache, Strallen, Gehwege = ca. 111.322 m?
abzlglich bestehender Versiegelung = 1.454 m?
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Neuversiegelung = ca. 109.868 m?2.

Hierdurch reduziert sich fir alle 3 Kriterien die Bewertungsklasse in der 5-stufigen Werteskala (0 - 4) auf
den Wert 0, d.h. die Bewertung des Bodens ausgedriickt in Okopunkten gibt gleichzeitig den notwendigen

Ausgleichsbedarf an.

Bei einer zukinftig neu versiegelten Flache von ca. 109.225 m? betrdgt der Ausgleichsbedarf fur das
Schutzgut Boden:

109.868 m? x 13,95 OP/m? =
1.532.659 OP

3.2.3 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Auch wenn die Bewirtschaftung der Flachen sachgerecht erfolgt, bestehen flir das Bodenpotential durch
die periodische Bodenbearbeitung auf den nicht mit Dauerkulturen bestandenen Flachen sowie die Be-
handlung mit Agrochemikalien und dem damit verbundenen Eintrag derselben Vorbelastungen zu Un-

gunsten der NatUrlichkeit des Bodens.

Das Baugrundgutachten (VOIGTMANN; 2019) konstatiert in einem Bereich nérdlich des ROmerwegs eine

kleine Auffiillung, die jedoch wohl schon aus der steinzeitlichen Besiedelung des Gebiets herriihrt.

Auch bei leicht geneigten Flachen besteht die Gefahr der Erosion durch Niederschlagswasser.

3.2.4 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die geplante groRflachige Uberbauung des Plangebiets mit Gewerbebauten sowie die Anlage von Lager-
und Fahrflachen ist mit erheblicher groRflachiger Bodenversiegelung, Aufschiittungen und Abgrabungen
verbunden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodenpotentials bzw. zur vollstdndigen Zersto-

rung aller Bodenfunktionen fiihren.

Ergebnis: Die Empfindlichkeit der Flache gegeniiber Uberbauung und Versiegelung - mit der daraus
resultierenden Beeintrachtigung bzw. Zerstérung aller Bodenfunktionen - ist als hoch anzusehen.
Wertstufe A — sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung. Die nach dem erfolgten Bau anzunehmende

Wertstufe liegt bei D, also eine Verschlechterung von 3 Wertstufen.
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3.3 Wasser

3.3.1 Bestand und Bewertung

Im Plangebiet selbst sind Abschnitte der Zaber und des Firtlesbachs enthalten.
Es befindet sich auRerhalb bestehender oder aktuell geplanter Wasserschutzgebiete.
Im Norden ist das Uberschwemmungsgebiet der Zaber Teil des Geltungsbereichs.

Die HQu1o0 - Linie ist auch im Bebauungsplan digitalisiert dargestellt und wird nicht durch bauliche Maf3-
nahmen Uberplant.

Abb. 13 Uberschwemmungsgebiete der Zaber (ohne MaRstab)

blau schraffiert = durch Rechtsverordnung festgesetztes
blau flachig = gesetzlich festgesetztes USG (entspricht nach § 65 Abs. 1 WG der dargestellten HQuo0-Fléche)

Bestimmend flr die Beurteilung des Grundwassers ist der Gipskeuper. Hierbei handelt es sich um einen
Grundwassergeringleiter. Auch die LoRRUberdeckung hat nur als Grundwassertuberdeckung eine gewisse
hydrogeologische Bedeutung. Sie hat eine mittlere Schutzfunktion als Schadstofffilter.

Entsprechend den Bewertungsempfehlungen flur die Eingriffsregelung wird die Bedeutung des Plange-
biets mit mittel (geologische Formation: Gipskeuper) bis gering angegeben (méachtiger Grundwasserge-
ringleiter (L6R, LéRIehm) als Uberlagerung der Grundwasserschicht.
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3.3.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Gewisse Vorbelastungen fir das Grundwasser ergeben sich wie schon o.a. durch den potentiellen Eintrag

von Agrochemikalien aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung der offenen Flachen ist aufgrund der dann unterbundenen

Versickerungsmaoglichkeit sowie des dann erhdhten Oberflachenabflusses hoch.

Sowohl Zaber wie auch Furtlesbach sind als mehr oder weniger beeintrachtigte Gewasser - v.a. durch

Begradigung - zu betrachten.

3.3.3 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Durch die Bebauung kommt es zur grof3flachigen Versiegelung von Flachen, was zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Wasserpotentials (Unterbindung der Versickerung, Beeintrachtigung der Grundwas-

serneubildung) fuhrt.

Dazu kommt verstarkter Anfall von mehr oder weniger belastetem Abwasser, das dem Vorfluter Zaber

bzw. Uber die Kanalisation der Klaranlage zugefihrt wird.

Ergebnis: Es ergibt sich die Wertstufe B — hohe naturschutzfachliche Bedeutung. Nach Versiegelung

ergibt sich die Wertstufe E. Es zeigt sich also eine Herabstufung von 3 Wertstufen.

3.4 Klima und Lufthygiene

3.41 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Kraichgau und Neckarbecken® Mit einer Jahresmitteltemperatur von
ca. 9,6° C an der nachstgelegenen Wetterstation (Weinsberg) des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
zahlt das Plangebiet zu den warmebegiinstigten Gebieten Baden - Wirttembergs. Die mittlere jahrliche

Niederschlagssumme liegt bei ca. 850 mm.

Es herrschen eindeutig Winde aus westlicher Richtung vor, womit sich die kanalisierende Wirkung des

Zabertals ausdruickt.
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Abb. 14 synthetische Windrose fir das Plangebiet und seine Umgebung (Grundlage: Daten- und
Kartendienst LUBW)

Vom Wuchsklima her ist der Untersuchungsraum als ,warm“ zu bezeichnen und somit warmeklimatisch
sehr gunstig fur die Landwirtschaft und den Anbau anspruchsvoller Kulturen wie Winterweizen oder Zuc-

kerriben und Kdérnermais. AuRerdem ist Erwerbsobstbau und Weinbau mdglich.

Das gelandeklimatologische Potential im Plangebiet ist hoch. Die Flache selbst fungiert als Kaltluftentste-

hungsflache und es bestehen lokale Windsysteme.

Die Kaltluftbildung und Entwicklung der Kaltluftstrémung entsteht an wind- und wolkenarmen Tagen nach
Sonnenuntergang, indem vegetationsbestandene Flachen gegenuber versiegelten Flachen oder Wasser-
flachen intensiver und rascher abkiihlen. Damit kiihlt auch die dariiber gelegene Luftschicht intensiver und

rascher ab.

Bei geneigtem Gelande setzen sich diese kiihlen Luftmassen der Geléandeneigung folgend in Bewegung

und bilden Hangabwinde.

In Einschnitten und Talern werden die Hangabwinde zusammengefiihrt und bilden intensive Kaltluftstro-
mungen aus, die beispielsweise die nachtliche Beluftung von Siedlungsgebieten fordern kénnen. In Mul-
den und vor lang gestreckten Hindernissen quer zur Kaltluftstrdmung entstehen Kaltluftstagnationsberei-
che, die sehr stark auskuhlen kénnen. In solchen Kaltluftstagnationsbereichen liegt die bodennahe Luft-
temperatur bei Kaltluftbedingungen um einige Kelvin unter der Lufttemperatur umliegender Bereiche. Da-

mit besteht dort eine hdhere Frostgefahrdung.
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Abb. 15 Kaltluftschicht bei Inversionswetterlage bei Gliglingen (Oberkante Nebel) (Foto: Dr. T. Miinzing)

Fir das Plangebiet wurde ein Klimagutachten (LOHMEYER; 2018) erstellt, das die Kaltluftstrémungen im
modelliert und das im Folgenden - auszugsweise - zitiert wird (auf das vollstdndige Klimagutachten, das

den Planunterlagen beiliegt sei ausdricklich verwiesen).

Zu Beginn der Kaltluftbildungsphase dominieren demnach Hangabwinde mit Stromungsgeschwindigkeiten
bis ca. 2 m/s. In Bereichen mit geringer Langsneigung sind Strdomungsgeschwindigkeiten um 0.5 m/s und

in Siedlungsbereichen auch unter 0.5 m/s berechnet.

Im Betrachtungsgebiet und siidlich davon stellen sich in der Anfangsphase der Kaltluftbildung Hangab-
winde ein, die aus sudlicher Richtung nach Norden in das Tal der Zaber orientiert sind, verstarkt durch die

Mulde entlang dem Furtlesbach.
Von Norden werden ebenfalls Hangabwinde dem Tal der Zaber zugefuhrt.

Mit zunehmender Nahe zum Talbereich der Zaber verringert sich die bodennahe Kaltluftstromungsge-

schwindigkeit und fuhrt in dieser Phase zu einer Kaltluftansammlung.
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Abb. 16 Kaltluftstrdmungsgeschwindigkeit und -richtung zu Beginn der Kaltluftproduktion (LOHMEYER,;
2018)

Bei langer anhaltender Kaltluftproduktion im Laufe der Nacht, d.h. fir Gber 3 Stunden andauernde Kalt-
luftbildung, stellt sich im Bereich von Frauenzimmern mit dem Verlauf der Zaber Uberwiegend eine nach

Osten orientierte kraftige Kaltluftstrémung mit maRiger Geschwindigkeit ein.

Die kraftige Kaltluftstromung férdert im Tal der Zaber die nachtliche Bellftung der Siedlungsbereiche und

setzt sich auch im Bereich des Bebauungsplangebietes durch.

D.h., die nach Norden orientierten Hangwinde werden mit der kraftigen talparallelen Kaltluftstrdmung in
Ostliche Richtung umgelenkt. Dabei ist nicht auszuschlief3en, dass in der Mulde des Frtlesbachs boden-

nah weiterhin Hangabwinde mit Orientierung nach Norden zur Zaber zeitweise wirksam sind.

Bei andauernden Kaltluftbedingungen ist eine deutliche Zunahme der Kaltluftmachtigkeiten in den Tal-,
Mulden- und Senkenbereichen zu erwarten. Diese erreichen auch in den Siedlungsbereichen im erweiter-
ten Tal der Zaber Machtigkeiten bis ca. 80 m. Damit werden auch die bestehenden Siedlungsbereiche

von Frauenzimmern und die gewerblichen Nutzungen um-, durch- und Uberstromt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes stellt sich ebenfalls ein kraftiger Kaltluftvolumenstrom ein, der
durch die Strdomung entlang dem Tal der Zaber in 6stliche Richtung praktisch quer zur Hangneigung um-

gelenkt wird.
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Abb. 17 Kaltluftstromungsgeschwindigkeit und -richtung nach langerer Kaltluftproduktion (LOHMEYER;
2018)

3.4.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Klimatologische und lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch die versiegelten Flachen im Um-

feld des Plangebiets (angrenzende Gewerbegebiete im Osten und Norden).

Die klimatologische Empfindlichkeit des Plangebiets ist als mittel - hoch einzuschatzen. Wertstufe B-C.

3.4.3 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Im Klimagutachten (LOHMEYER; 2018) wurden auch die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das

lokale Klima simuliert.

Im Ergebnis wurden auch wieder die Verhaltnisse zu Beginn der Kaltluftproduktion und bei langerem An-

dauern dargestellt.

Mit der Anderung der Landnutzung wird einerseits die Kaltluftbildung im Plangebiet verringert, anderer-
seits werden die Kaltluftstrémungen durch die kinstlichen Oberflachen und Baukérper beeinflusst. Damit
sind entsprechend den Berechnungen nérdlich der geplanten baulichen Nutzung bis zum nérdlich be-
nachbarten Gewerbegebiet Verringerungen der Hangabwinde prognostiziert, die vor allem auf die verrin-
gerte bodennahe Stromungsgeschwindigkeit aufgrund zusatzlicher Bebauung und ein gewisses Aufzeh-

ren der zustromenden Kaltluft zurlickzufiihren ist.

Der Bereich verringerter Wirkung der Hangabwinde betrifft Giberwiegend die nérdlich benachbarten Frei-
flachen an der Zaber und Bereiche des nérdlich benachbarten bestehenden Gewerbegebietes von Frau-
enzimmern und sind als Verzégerungen des Eintreffens der Hangabwinde um wenige Minuten aufzufas-

sen.

51




Umweltplanung Dr. Minzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,,Langwiesen IV
in Cleebronn

Vor den geplanten bodennahen Strémungshindernissen, d.h. sidlich der geplanten Bebauung bilden sich

kleinraumig Bereiche mit Kaltluftstagnationen aus.

Diese bleiben entsprechend den Berechnungen weitgehend auf die Umgrenzung des Bebauungsplange-
bietes beschrankt; allerdings ist nicht auszuschlieRen, dass einige Dekameter sudlich der geplanten Ge-
bdude bodennah Kaltluftstagnationen erfolgen und die weiterhin zugefihrten Luftmassen daran aufgleiten

und dariberstreichen. In solch einem Bereich ist eine erhdhte Frostgefahrdung nicht auszuschlielRen.

Bei ausgepragten Kaltluftbildungen mit machtiger Kaltluftschicht sind durch das Umschwenken der Kalt-
luftstromung entlang dem Tal der Zaber durch die Planungen vor allem &stlich des Bebauungsplangebie-

tes einschrankende Auswirkungen auf die Kaltluftstrdmung berechnet.

Durch das zusatzliche Stromungshindernis verringert sich 6stlich der Planung der Kaltluftvolumenstrom
bis in einen Abstand von ca. zweihundert Metern, indem bodennah die Stromungsgeschwindigkeit verrin-
gert wird.

Das betrifft das dstlich benachbarte Gewerbegebiet und den Bereich entlang des Furtlesbachs.

Vor dem geplanten Stromungshindernis, d.h. westlich der geplanten Bebauung entstehen kleinrdumig

Bereiche mit Kaltluftstagnation.

Der machtige Kaltluftstrom bleibt jedoch tiber dem Dachniveau erhalten. Die Einschrankung des méachti-
gen Kaltluftstroms umfasst in dem Gewerbegebiet weniger als ca. 10 %, Uberwiegend jedoch weniger als
5 %. Trotz dieser Einschrankung bleibt aufgrund der verbleibenden Machtigkeit des Kaltluftstroms die

Beluftungsfunktion des anschlieRenden Gewerbegebietes erhalten.

Insgesamt ist flir den Bereich nordlich von Cleebronn festzuhalten, dass die bestehende Kaltluftstromung
langs des Tals der Zaber die nachtliche Bellftung der Siedlungsbereiche férdert. Die Hangabwinde aus
benachbarten Gelandeanstiegen werden im Tal der Zaber rasch in Tallangsrichtung zur gesammelten

Kaltluftstromung umgelenkt.

Die baulichen Planungen mit dem Bebauungsplan ,Langwiesen IV* filhren zu gewissen Einschrankungen
des machtigen Kaltluftstroms; die nachtliche Beliiftung des benachbarten Gewerbegebietes und weiterer

Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstromung bleibt jedoch erhalten.

In dem Bebauungsplangebiet ,Langwiesen IV* sind ein flachenhaft groles Gebaude sowie mehrere klei-
nere Gebaude vorgesehen. Die geplante Halle soll eine Erstreckung von ca. 205 m in west-0stlicher Rich-
tung und mit einem weiteren Gebdude eine Ausdehnung von ca. 240 m in nord-sudlicher Richtung bei
einer Hohe bis ca. 17 m uber Grund aufweisen.

Die VDI-Richtlinie 3783, Blatt 10 (Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle (2010)) ermdglicht die

Ableitung der Ausdehnung von Auswirkungsbereichen von Hindernisumstromungen.
Diese Auswirkungen beziehen sich auf eine Anstrdmrichtung quer zur Ausdehnung eines Hindernisses.

Nach der VDI-Richtlinie 3783, Blatt 10 (Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle (2010)) Iasst sich
damit ableiten, dass bei einer Lange des Gebdudes von ca. 240 m quer zur Strémungsrichtung bis in

52



Umweltplanung Dr. Minzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,,Langwiesen IV
in Cleebronn

einen Abstand von ca. 95 m im Lee des Gebaudes Anderungen der bodennahen Strémungsrichtung und
Stromungsgeschwindigkeit zu erwarten sind und bis in einen Abstand von ca. 470 m etwas verringerte
Windgeschwindigkeiten hinter dem geplanten Gebdude erwartet werden. Das betrifft bei westlicher An-
stromung das bestehende Gewerbegebiet Ostlich der Planung mit verringerter bodennaher Windge-
schwindigkeit.

Der Bereich der Rezirkulation reicht bis an den Rand des benachbarten Gewerbegebietes. Bei Regional-
windanstrdmungen aus sudlicher Richtung, die an dem Standort nicht haufig vorkommen, reicht der Be-

reich mit verringerter bodennaher Windgeschwindigkeit bis in das nordlich benachbarte Gewerbegebiet.

Bezlglich der Regionalwindanstrémungen und den beschriebenen Reichweiten der bodennahen Wind-
feldstérungen durch die Planung ist festzuhalten, dass in umliegenden Siedlungsbereichen auch mit Um-
setzung der Planung ortsubliche Durchliftungsverhaltnisse gegeben sind.

Durch die geplante Nutzungsanderung im Bereich des Bebauungsplans ,Langwiesen IV* mit der Uberfiih-
rung bisher vegetationsbestandener Flachen in bauliche Nutzungen und befestigte Verkehrsflachen an-
dern sich kleinraumig auch die bodennahen Lufttemperaturen.

Uber den kiinstlichen Oberflachen ist in den Tagstunden eine intensivere Erwarmung zu erwarten.

Die Auswirkungen der Erhéhungen der Lufttemperatur tber kiinstlichen Oberflachen bleiben iberwiegend

auf das Plangebiet beschrankt.

Damit sind in den direkt nachstgelegenen Nutzungen zum Bebauungsplan ,Langwiesen IV* leichte Tem-
peraturerhéhungen an windschwachen Sommertagen durch die geplante Bebauung zu erwarten. Davon
sind bestehende Freiflachen, gewerbliche Nutzungen und landwirtschaftliche Betriebe betroffen.

In umliegenden Wohngebieten sind aufgrund der Absténde keine messbaren Anderungen der Lufttempe-
raturen bedingt durch die Planungen zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplans ,Langwiesen IV* zu gewis-
sen Einschrankungen des machtigen Kaltluftstroms fiihren kann.

Die nachtliche Beluftung des benachbarten Gewerbegebietes und weiterer Siedlungsgebiete entlang der
Zaber mittels Kaltluftstromung bleibt jedoch erhalten.

Die vorgesehene Begrinung ausgedehnter Dachflachen mildert das Aufzehren der Kaltluft und trégt dazu
bei, dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die Bellftungsverhaltnisse im Tal der Zaber auch mit der
umgesetzten Planung erhalten bleiben.

Bezogen auf die Auswirkungen der Planung auf die Durchliftungsverhaltnisse bei Regionalwindanstro-
mungen und mégliche Anderungen der bodennahen Lufttemperatur an der benachbarten néachstgelege-
nen Wohnbebauung sind keine wesentlichen Einschrankungen zu erwarten.

Ergebnis: Dem Klima kommt eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung zu — Wertstufe B-C. Es

verschlechtert sich um eine halbe Stufe auf Wertstufe C.
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3.5 Arten und Biotope

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die potentielle natlrliche Vegetation (pnV) im Plangebiet ist im Bereich der Zaber und des Firtlesbachs
der Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern. Nach Siden schlief3t
sich der Waldmeister-Buchenwald (im Ubergang zu Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald — vielfach mit
Ausbildungen von Frische- und Feuchtezeigern) an.

Diese pnV ist im Plangebiet und seiner naheren Umgebung jedoch nicht mehr vorhanden. Hier dominie-
ren anthropogen geschaffene oder Uberformte Biotoptypen. Die im Folgenden verwendeten Biotoptypen-
nummern beziehen sich auf die Klassifizierung der LUBW Baden - Wirttemberg.

Abb. 18 Potentielle natirliche Vegetation an Zaber und Frtlesbach (gelb = Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern), nach Suden grin (Waldmeister-Buchenwald im
Ubergang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald)

Der grolte Teil der Planflache wird als Acker (37.10) genutzt, und durch asphaltierte Wirtschaftswege

oder Graswege durchquert bzw. begrenzt.
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Abb. 19 Ackerflache im Plangebiet (Foto: Dr. T. Munzing)

Den Firtlesbach begleitet eine Feldhecke aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen und die Zaber ein typi-
scher Auwaldstreifen,

Dieser gewasserbegleitende Auwaldstreifen an der Zaber ist als schmaler, galeriewaldartiger Baumbe-
stand aus Gemeiner Esche, Schwarz-Erle und Kopfweiden ausgebildet. In der Strauchschicht findet man
z.B. Brombeere, WeilRdorn, Feld-Ahorn und Schwarzen Holunder.

In der Krautschicht haben sind u.a. GroRe Brennnessel, Giersch und Echte Nelkenwurz angesiedelt.
Hopfen windet sich an den Gehdélzen empor.

Der Auwald ist nach § 33 NatSchG als Auwald geschiitzt.

55




Umweltplanung Dr. Miinzing
74223 Flein

Umweltbericht zum
vorhabenbez. B - Plan ,,Langwiesen IV

in Cleebronn

Abb. 20 Dem gewasserbegleitenden Gehdlzbestand der Zaber schlief3t sich ein von Nitrophyten und
Grunlandarten dominierter Gewasserrandstreifen/Grasweg an (Foto: C. Leba-Whrl)

Die Zaber enthalt laut Offenlandkartierung verschiedene Abschnitte mit naturnahen und naturfernen

Bereichen. Zur Fauna im Plangebiet wurde u.a. ein avifaunistisches Gutachten erstellt, auf das im Kapitel

Artenschutz ausfuhrlicher eingegangen wird.

a) Bilanzierung Bestand

Das zu bilanzierende Plangebiet besteht Uberwiegend aus dem Biotoptyp ,Acker (Biotoptypnummer

LUBW: 37.10). Hinzu kommen geringe Flachenanteile als Grasweg (60.25) bzw. asphaltiertem Wirt-

schaftsweg (60.21).

Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor |Biotopwert |Flache [m?] [Bilanzwert
Acker (37.10) 4 - 4 ca. 119.672 478.688
Grasweg (60.25) 6 - 6 ca. 1.952 11.712
versiegelte Flache, Stralle (60.21) 1 - 1 ca. 1.454 1.454
Summe 123.078 491.854

Tabelle 3 Bestandsbewertung Arten und Biotope
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Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (siehe Anhang) erfolgt eine ausfuhrliche Bewertung. Hierbei ist
ersichtlich, dass ein Ausgleich von 491.854 Okopunkten erfolgen muss.

3.5.2 Artenschutzgutachten

Vorbemerkung

Das Artenschutzgutachten wurde 2018 auf der Basis der damaligen Plangebietsabgrenzung beauftragt
und durchgefiihrt (Stauss & Turni). Im laufenden Verfahren wurden die Grenzbereiche erweitert und
angepasst. AulRerdem wurden die Flachen flur die Renaturierung festgelegt. Diese Bereiche wurden dann
nochmals Uberarbeitet und angepasst (Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung GmbH). Die
Untersuchungen wurden allesamt hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt.

Abb. 21 Untersuchungsbereich Artenschutz (aus Artenschutzbeitrag 2021 Arbeitsgruppe flir Tierékologie)

Es umfasst somit nun v.a. den Eingriffsbereich und dessen nahere Umgebung mit Zaber und Furtlesbach.

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Die artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen wurden in

den vorliegenden Umweltbericht Glbernommen und sind in Kapitel 4.1.6 dargestellt. Die wesentlichen
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Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind im Folgenden kurz zusammengefasst.
Weitere Details kdnnen dem Artenschutzgutachten bzw. -fachbeitrag entnommen werden.

Im Jahr 2018 wurde vor allem Augenmerk auf die Offenlandbriter gelegt, hierbei wurden mdgliche
Vorkommen von Feldlerche, Wiesenschafstelze und Goldammer festgestellt. Dies wurde dann folgend ab
dem Jahr 2019 um Untersuchungen zu Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erganzt. Insbesondere
sind hier Arten von Fledermausen, Haselmaus, Wechselkrote, Zauneidechse, grof’er Feuerfalter,

Nachtkerzenschwarmer und Eremit zu nennen.
Vogelarten Offenland (Stauss&Turni)

Flr 2 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Plangebiet vor. Die landes-
und bundesweit gefahrdete Feldlerche ist mit einem Revier im Plangebiet vertreten. Die Ackerflachen des
angrenzenden Kontaktlebensraums werden von weiteren Brutpaaren der Feldlerche besiedelt. Die
Wiesenschafstelze ist ebenfalls Brutvogel des Plangebiets. Die Art wird auf der landesweiten Vorwarnliste
geflhrt, die Bestande blieben aber im Zeitraum von 1985 bis 2009 konstant.

Als Art der landesweiten Vorwarnliste ist die Goldammer mit zwei Brutpaaren in den angrenzenden
Kontaktlebensraumen vertreten. Die Bestande dieser Art sind landesweit im Zeitraum von 1985 bis 2009
um mehr als 20 % zu rickgegangen, aber aktuell noch nicht gefahrdet (Bauer et al. 2016).

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmucke, Fasan, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Stieglitz, Sumpfrohrsanger und Zilpzalp sind ubiquitare Brutvogelarten der angrenzenden
Kontaktlebensraume.

Die Rabenkrahe britet auf einem Strommast. Mausebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan und

Turmfalke nutzten das Plangebiet ausschlief3lich zur Nahrungssuche.
Weitere Arten (aus Artenschutzfachbeitrag Arbeitsgruppe fiir Tier6kologie und Planung GmbH)
Fledermaus

Bestandserfassungen zur Fledermausfauna liegen nicht vor. Vorkommen von Arten und eine Relevanz
wurden bei BRAUNICKE (2021) als zu erwarten bzw. méglich eingestuft. Die vorhandenen Baumhéhlen
im gewasserbegleitenden Baumbestand der Zaber und des Furtlesbachs kénnen Quartierfunktion fir
Fledermause haben, die linearen Gehdlzstrukturen auch eine Funktion als Leitlinien/Flugstral’en sowie als
Jagdgebiete; letzteres kann auch Flachen des Offenlandes einschliellen.

Der Artenschutzfachbeitrag stellt fest, dass betriebsbedingt primar die Querungen des Furtlesbachs
mittels zweier neuer Bricken und der darauf laufende Verkehr zu Kollisionsrisiken fiihren konnten.
Signifikant erhdhte Risiken werden jedoch aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmenge (v.a. nachts)
nicht erwartet, diesen kann jedoch ggf. (sofern sich Hinweise aus der noch ausstehenden
Fledermausuntersuchung ergeben) durch die Nachfihrung von Schutzeinrichtungen an den Briicken
(Gitterwande) vorgebeugt werden. Der Artenschutzfachbeitrag fordert, Letzteres als Mallnahme des

Risikomanagements in den Umweltbericht und Bebauungsplan aufzunehmen.
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Fir den Fall, dass die noch ausstehende Fledermausuntersuchung ergibt, dass Mallnahmen zum
Schutze von Fledermausen erforderlich sind, wird der Vorhabentrager durch den Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet, aus fachlicher Sicht geeignete Malinahmen, etwa Schutzeinrichtungen an den Briicken,

umzusetzen.
Haselmaus

Bestandserfassungen zur Haselmaus (Muscardinus avellanarius) liegen nicht vor. Vorkommen und eine
Relevanz wurden bei BRAUNICKE (2021) als zu erwarten bzw. méglich eingestuft. Die
Bachbegleitgehdlze weisen insbesondere entlang des Firtlesbachs hdhere Dichten beerentragender
Straucher auf, so dass hier ein Vorkommen jedenfalls in den mehr oder minder durchgehend mit
Geholzen bestandenen Abschnitten als ,anzunehmen® unterstellt werden muss. Letzteres gilt aber auch
fur die Zaber.

Zauneidechse

Im Zuge der sich an die Kontrolle und Schadensbegrenzung beziiglich der Wechselkrote anschlieenden,
weiteren vorhabenbezogenen Erfassungen und Beurteilungen im Gebiet wurde bei zwei Kontrollen im
Spatsommer/Friherbst 2020 die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen. Die bisherigen Kontrollen
stellen keine vollstédndige, Ublichen Methodenanséatzen folgende Bestandsaufnahme zu dieser Art dar.
Gleichwohl kann auf Basis der Funde und struktureller Kriterien eine Abgrenzung tatsachlicher und

anzunehmender sowie weiterer moglicher Lebensstatten vorgenommen werden.
Wechselkrote

Am 15.06.2020 erfolgte zunéchst eine Uberpriifung des Artstatus der im Rahmen einer Umweltmeldung
auf dem geplanten Werksgelande gemeldeten Larvenvorkommen mit Verdacht auf Wechselkréte. Die
Artzugehoérigkeit konnte bestatigt werden, zudem ergab die Geldndebegehung Nachweise von insgesamt
11 Laichgewassern der Art sowie von Metamorphlingen, die bereits eine erfolgreiche Entwicklung auf dem
geplanten Werksgelande belegten.

Nachtkerzenschwarmer

Im Zuge der sich an die Kontrolle und Schadensbegrenzung beziiglich der Wechselkréte anschlieRenden,
weiteren vorhabenbezogenen Erfassungen und Beurteilungen im Gebiet wurde bei einer Kontrolle im
Sommer 2020 der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) uber mehrere Ei- und/oder
Raupenfunde nachgewiesen. Die bisherigen Kontrollen stellen keine vollstandige, Ublichen
Methodenansétzen folgende Bestandsaufnahme zu dieser Art dar. Gleichwohl kann auf Basis der Funde
und struktureller Kriterien eine Abgrenzung tatsachlicher und anzunehmender sowie weiterer moglicher

Lebensstatten vorgenommen werden.
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GroRer Feuerfalter

Im Zuge der sich an die Kontrolle und Schadensbegrenzung beziiglich der Wechselkrote anschlieenden,
weiteren vorhabenbezogenen Erfassungen und Beurteilungen im Gebiet wurde bei einer Kontrolle im
Sommer 2020 der Grole Feuerfalter (Lycaena dispar) Uber mehrere Ei- und/oder Raupenfunde
nachgewiesen. Die bisherigen Kontrollen stellen keine vollstdndige, ublichen Methodenansatzen folgende
Bestandsaufnahme zu dieser Art dar. Gleichwohl kann auf Basis der Funde und struktureller Kriterien eine
Abgrenzung tatsachlicher und anzunehmender sowie weiterer moglicher Lebensstatten vorgenommen

werden
Eremit

Im Zuge der sich an die Kontrolle und Schadensbegrenzung beziiglich der Wechselkrote anschlieenden,
weiteren vorhabenbezogenen Erfassungen und Beurteilungen im Gebiet wurden bei Baumkontrollen im
Winter 2020 der Eremit (Osmoderma eremita) direkt nachgewiesen und 17 weitere Verdachtsbaume
ausgewiesen. Auf Basis der Funde und struktureller Kriterien kann eine Abgrenzung der Lebensstatten
dieser Mulmhoéhlen bewohnenden Art vorgenommen werden. Das Vorkommen im Gebiet schlie3t an ein
bereits dokumentiertes Vorkommen im d&stlich an den geplanten Renaturierungsbereich der Zaber
gelegenen FFH-Gebiet an.

Fazit:
Fir diese Arten sind Mallnahmen zwingend notwendig.

So fuhrt die artenschutzfachliche Beurteilung nach aktuellem Stand, vor dem Hintergrund der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG, gutachterlicherseits fiir den B-Plan ,Langwiesen
IV¥ im Wesentlichen zu den folgenden Ergebnissen:

- Im Gebiet bestehen wesentliche Konflikte mit dem europarechtlich begriindeten Artenschutz.

- In besonderem Male betroffen ist die Wechselkréte, fur die teils Bergungs- und
Umsiedlungsmalinahmen sowie die Bereitstellung zweier Wechselkroten-Laichgewasser mit
umliegenden Landlebensrdumen auf gebietsexternen Flachen notwendig und bereits in
Umsetzung befindlich bzw. umgesetzt sind.

- Bei den europdischen Vogelarten besteht Malnahmenbedarf v. a. fur Offenlandbruter, der vor

allem Uber plangebietsexterne Flachen geldst werden kann.

- Bei Fledermausen besteht geringfligiger Manhahmenbedarf in Form kinstlicher Quartiere. Fur
diese und weitere Arten/Artengruppen haben zudem bestimmte Vermeidungs -und
Minderungsmafnahmen eine hohe Bedeutung.

- Bei der Zauneidechse ist eine Absammlung/Vergramung in Kombination mit einer Absammlung
und Umsetzung von Individuen aus Teilflachen des Baufeldes im Bereich der geplanten
Werkszufahrten in zuvor hergestellte Malnahmenflachen erforderlich.
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- GroRer Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer bendtigen spezifische funktionserhaltende

MaRnahmen.

- Der im Gebiet nachgewiesene Eremit ist durch konsequente Vermeidung in seinem Bestand und

in seinen Entwicklungsmaoglichkeiten zu sichern.

Bei Berucksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat werden die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die Tierarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten (vorbehaltlich der noch laufenden
Untersuchungen) nicht erfillt. Eine (weitere) Ausnahme ist nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit nicht
erforderlich. Lediglich bei der Wechselkrote tritt der Verbotstatbestand ein. Hier wurde eine

artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung des Regierungsprasidiums beantragt.

Im Wasser vorkommende Arten

Im Gutachten zu den Gewéassern (BURO AM FLUSS e.V; 2020) wurde das aquatische Leben der Zaber
und des Firtlebachs untersucht. Auch dieses Gutachten liegt mit dem Umweltbericht aus. Nachfolgend

wird die Zusammenfassung dargestellt.

Die Zaber in Gliglingen-Frauenzimmern und der Firtlesbach auf Gemarkung Cleebronn sollen im Bereich
Langwiesen IV und Langweisen Ill auf einer Strecke von ca. 1000 m (Zaber) und 700 m (Furtlesbach)
naturnah umgestaltet werden. Im Zuge der geplanten MaRnahme sollen beide Gewasser ein neues

Bachbett erhalten.

Insbesondere an der Zaber indizieren die Ergebnisse der Makrozoobenthos-Untersuchungen vom Herbst
2019 und Fruhjahr 2020 strukturelle Defizite. Diese Ergebnisse decken sich mit den Ergebnissen der
Gewasserstrukturkartierung nach LUBW Feinverfahren (LUBW 2016). Die Fischbestandserhebungen an
der Zaber ergaben eine relativ gut mit natlrlichen Verhéltnissen Ubereinstimmende
Fischartenzusammensetzung. Doch auch hier war ein Defizit hinsichtlich der Individuendichte insgesamt
und einer schlechten Altersstruktur der Bachforelle, im Speziellen, ersichtlich. Die Grunde hierfir kdnnen
an einem Mangel fischokologisch geeigneter Strukturen liegen. Die Zaber besitzt insgesamt ein

erhebliches dkologisches Aufwertungspotenzial.

Die Makrozoobenthosuntersuchungen am Furtlesbach ergaben insgesamt eine gute Okologische
Zustandsbewertung. Zudem wurde dort ein Vorkommen des nach der Roten Liste von Baden-
Wirttemberg stark gefahrdeten Steinkrebses nachgewiesen. Aufgrund offensichtlicher struktureller
Defizite ist auch beim Firtlesbach ein Okologisches Aufwertungspotenzial vorhanden. Zum Erhalt des
Steinkrebsbestandes am Firtlesbach ist im Zuge der MaRnahmenumsetzung grofte Vorsicht geboten.
Insbesondere sollte ein Eindringen von amerikanischen Signalkrebsen aus der Zaber in den Furtlesbach
vermieden werden. Ziel der Mallnahme am Frtlesbach sollte es insbesondere sein, die Bedingungen fir

die Steinkrebspopulation nicht nur zu erhalten, sondern gezielt zu verbessern.
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Die vorliegende Untersuchung stellt eine Nullaufnahme dar. Die nachste Untersuchungsphase sollte ca.

funf Jahre nach Umsetzung der geplanten MalRnahmen erfolgen.

3.5.3 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung als mittel bis hoch einzuschatzen. Wertstufe
B-C.

Die Empfindlichkeit ist auf den Ackerflachen als eher gering einzustufen. Wertstufe D.

3.5.4 Biotopverbund

Das Plangebiet hat keine Bedeutung flir den Biotopverbund trockener, mittlerer oder feuchter Standorte.

3.5.5 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Mit der Uberbauung sind Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentials verbunden. Es werden
Uberwiegend Ackerflachen als weniger wertvoller Biotoptyp beeintrachtigt. Zudem kommt es zu Be-
eintrachtigungen der Avifauna, da durch das Vorhaben jeweils ein Brutpaar der Feldlerche und der Wie-

senschafstelze sowie die Goldammer betroffen ist.

Ergebnis: Der im B-Plan enthaltenen Flache der Zaber kommt eine hohe naturschutzfachliche Wertigkeit
B-C zu. Dem Acker durch die eher vorherrschende Artenarmut eine Wertstufe von C. Ohne Mafinahmen
ergibt sich dann eine Wertstufe von der dann versiegelten Ackerflaiche von E. Das ware eine

Verschlechterung von 2 Wertstufen.
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3.6 Landschaftsbild und Erholungseignung

3.6.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet selbst liegt in einer weitgehend ausgerdumten Feldflur, die intensiv ackerbaulich genutzt
wird. Diese wird aber durch die linienhaften bachbegleitenden Gehélze an Zaber und Firtlesbach struktu-
riert.

Bei grofirdumigerer Betrachtung wird der Blick durch die Randhéhen Heuchelberg im Norden und Strom-
berg mit dem markanten Michaelsberg im Siiden eingerahmt.

Fir fuBlaufige, wohnortnahe Erholung besteht wenig Potential. Durch das Plangebiet fihrt jedoch Uber
den Rdomerweg ein ausgeschilderter und gut benutzter Uberdrtlicher Radweg. der auch als Wanderweg

nutzbar ist.

Abb. 22 Landschaftsbild, Blick Richtung Norden, im Hintergrund der Heuchelberg (Foto: Dr. T. Mlnzing)
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Abb. 23 Landschaftsbild, Blick Richtung Stden, im Hintergrund Stromberg und Michaelsberg (Foto: Dr. T.
Miinzing)

3.6.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Uber das Plangebiet bzw. seine weitere Umgebung filhren zwei Hochspannungsfreileitungen, die das

Landschaftsbild als Leitungen selbst und durch die notwendigen Masten beeintrachtigen.

Eine weitere erhebliche Vorbelastung stellen die benachbarten massiven Gewerbebauten von der unmit-
telbar benachbarten Weingartnergenossenschaft bis zu den Gewerbebauten im Gebiet ,Langwiesen III*
dar. Die Veranderung des Landschaftsbildes ist als mittelerheblich einzustufen. Wertstufe C.

3.6.3 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die Planung hat aufgrund der zukiinftig geanderten Flachennutzung sowie der zu erwartenden Gebaude-
kubatur erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Alleine die Wareneingangs- und Produktionshalle stellt mit einer Uberbauten Flache von ca. 5 ha eine

massive Stdrung des Landschaftsbildes dar.

Dazu kommen in geringerem Umfang der Warenausgang und das Parkhaus.
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Abb. 24 3D-Simulationsansicht von Sudwesten (MESSMER CONSULT; 2019),
Wareneingang und Produktion

im Vordergrund

Abb. 25 3D-Simulationsansicht von Osten (MESSMER CONSULT; 2019) )s
Wareneingang und Produktion, vorne Mitte Warenausgang

im Hintergrund
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Ergebnis: Das vorherige Landschaftsbild hat eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung — Wertstufe
C. Durch den Neubau verliert das Landschaftsbild ganzlich seine Attraktivitat und verschlechtert sich auf
Wertstufe E.

3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Zabergau ist jahrtausendealtes Siedlungsgebiet. Die archaologische Freilichtanlage ,Rémischer Vi-
cus und Mithrden von Guglingen®, das Rdmermuseum Glglingen, der R6merweg (oder auch Heerstralie)
im Plangebiet und die benachbarte Schauanlage zur Wistung Niederramsbach und Kirche St. Dionysius

sind einige der Zeugen dieser uralten Besiedlung in Nahe des Plangebiets.

Im Plangebiet selbst haben vorgezogene Sondierungsgrabungen ebenfalls Hinweise auf alte Besiedelung

ergeben.

Kulturgiter sind von der Planung nicht direkt betroffen. Im Plangebiet kénnen jedoch Funde im Sinne von
§ 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2
DSchG handelt.

Sachguter sind insoweit betroffen als Produktionsflache fur landwirtschaftliche Betriebe langfristig umge-

wandelt wird und fir die landwirtschaftliche Produktion verloren geht.

Durch die Uberplanung mit darauf erfolgender Umnutzung gehen fiir die bewirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Betriebe Produktionsflachen verloren. Ersatz ist angesichts des allgemein hohen Flachenbe-

darfs schwierig.

Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten,

bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.
Probesondierungen im Vorfeld haben dies schon bestatigt.

Vor Beginn der Bauarbeiten wurden daher entsprechende archaologische Grabungen unter Aufsicht bzw.

in Absprache mit der Denkmalschutzbehérde durchgefiihrt. Diese ergaben aber keinerlei Funde.

Ergebnis: Somit ergibt sich Wertstufe E — keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung.
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3.8  Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiets bzw. eines FFH-
oder Vogelschutzgebiets.

Im Norden bildet das besonders geschitzte Biotop ,Auwaldstreifen an der Zaber zwischen Frauenzim-
mern und Brackenheim (Biotop-Nr. 169201250139)“ die Plangebietsgrenze.

Im Sudwesten grenzt das geschutzte Biotop ,Feldgehdlz dstlich Furtlesbach® (Biotop-Nr. 169201250142)
direkt an das Plangebiet an.

Far den landesweiten Biotopverbund hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Im Plangebiet waren keine Bodendenkmale bekannt. Vorgezogene Sondierungsgrabungen haben jedoch
Hinweise auf alte Besiedelung erbracht.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

3.9 Biodiversitat

Die biologische Artenvielfalt ist durch das geplante Vorhaben nicht erheblich betroffen.

3.10 Wechselwirkungen

Nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen,
welche durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt werden (vgl. Tab. 7). Folgende Kombinationen
werden im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft:

- Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Standort
fur die natlrliche Vegetation bzw. fir Nutzpflanzen dienen und verliert einen Teil seiner
Lebensraumfunktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.

- Die Bebauung zerstort Biotope und damit den Lebensraum fir Tiere, aulerdem ist mit dem
Verlust von Biotopstrukturen ein Eingriff in das Landschaftsbild verbunden. Der Verlust von
Grunland- und Ackerflachen bedeutet den Verlust klimaaktiver Freiflachen.

- Die Einschrankung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wirken
sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

- Wechselwirkungen bestehen (iber die Uberformung von Flachen, durch die sowohl die
Bodenfunktionen wie auch das Wasserpotential beeintrachtigt werden koénnen. Gleichzeitig hat
dies unter dem Sammelbegriff ,Veranderung der Standortfaktoren® Einfluss auf das Arten- und
Biotoppotential bzw. die aktuelle Vegetation und Fauna, wobei die Vegetation derzeit angesichts

der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung derzeit schon deutlich anthropogen tberformt ist.
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Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener Schutzgiter
vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden. Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die
ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der

einzelnen Schutzguter berlcksichtigt.

X Mensch Tiere/Pflanzen Landschafts- Klima/Luft Boden Wasser Kultur- u.

x wirkt bild/ Sachgiter

aufy ein Erholung

y

Mensch sind von bietet essentieller dient als Trinkwasser- -

fachlichem Erholung/ Faktor Produktions- gewinnung,
Interesse dsthetische standort fir Aufenthalt

Wirkung Nahrung am

Wasser

Biotope als optische Be- entwertet Staub Verunreini- -
unbetretbarer lastung ent- Aufenthalt belastung gungen
Raum wertet Auf- (Schadstoffe, belasten

enthalt Schwiile)

Tiere/ fordert ? saubere Luft ist Lebensraum | ist Lebensraum | -

Pflanzen durch angepasstes fur Arten fur Arten
Naturschutz- Klima wird
maRnahmen begunstigt
stort ? Belastung Staub Verunreini- -
zerstort entwertet belastung gungen
vertreibt Lebensraum belasten

Land- fordert bereichern, ? Relief als Gewasser -

schafts- Uber aufwerten Faktor der bereichern

bild/ Landschafts- Eigenart

Erholung schutzmaRn.
belastet Belastung Staub ? -
durch entwertet belastung
Massenan- Aufenthalt
sturm (PKW) (Schadstoffe,

Schwiile)

Klima/ fordert werden ge- ? ? befeuchtigt, -

Luft durch fordert/ reinigt
Klimaschutz- beglinstigt
maBnahmen
belastet werden ge- ? Staub ? -
durch schadigt belastung
Massenan- beeintrachtigt
sturm (PKW)

Boden fordert durch Lebensraum ? beeinflusst -
Bodenschutz- und Belebung/ Boden-
maRnahmen Humifizierung feuchte
verunreinigt, ? Verun- Verunreini- -
verdichtet reinigungen gungen
versiegelt belasten belasten

Wasser fordert tiber Wasser- ? Einfluss auf ermoglicht
Wasserschutz- | pflanzen Niederschlag, | Filterung,
maRnahmen reinigen GW-Bildung Rickhalt und

GW-Neubild.
verunreinigt Nutztiere in ? Verun- Erosion,
Massen reinigungen Staub
verunreinigen belasten belastet
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Kultur-
und
Sach-
gliter

Tabelle 4 Mégliche begiinstigende und beeintrachtigende Wechselwirkungen zw. den Schutzgitern
? = nicht zutreffend; - = kein Vorkommen
3.11 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (Status - Quo - Prognose)

Das Plangebiet wiirde weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eventuell notwendige Aus-
gleichsmaflnahmen wirden entfallen, genauso wie Auswirkungen auf Verkehr, Emissionen und Lokal-
klima.
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4. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur

Kompensation des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflichtet.
Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen. Der Kompensationsbedarf fur den Bebauungsplan ,Langwiesen IV*
wurde in Kapitel 3 ermittelt und ist in Tab. 5 zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Werteverlust Bilanzierung / Kompensationsbedarf
Arten und Abwertung um 2 Stufen Kompensationsbedarf: 491.854 OP
Biotope

Landschafts- Abwertung um 2 Landschaftsgerechte Gestaltung

bild Stufe und Einbindung

(ohne Werteinheit, Gegenliberstellung
verbal-argumentativ)

Klima und Abwertung um Kompensation fur den Verlust

Luft 1/2 Stufe klimarelevanter Funktionen

(ohne Werteinheit, Gegenliberstellung
verbal-argumentativ)

Boden 3 Stufen Abwertung Kompensationsbedarf: 1.532.659 OP
Wasser GW Abwertung um 3 Stufen MafRnahmen zum Schutz des Grund- und
Oberflachenwassers (ohne Werteinheit
Wasser Ober- Abwertung um 3 Stufen . .
fliche Gegeniberstellung verbal-argumentativ)

Tabelle 5 Kompensationsbedarf fiir den Bebauungsplan "Langwiesen V"

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Ein Teil der in Kapitel 3 ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete Mallnahmen vermeiden oder
minimieren.

4.1.1 Minderung und Ausgleich MENSCH

M1 Larm
Bereits im Vorfeld der Planungen und Untersuchungen wurden SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung
der geltenden Immissionsrichtwerte konzipiert, die im Folgenden aufgefihrt sind.

e Errichtung einer Uberdachung mit Seitenwand (Ladehalle Stapler) nordwestlich der geplanten
Produktionshalle.

e Keine Tatigkeiten nachts (229 — 6% Uhr) mit Staplern im Freien.
o Die Offnungen (Hallen-Tore etc.) werden nachts (22° — 6% Uhr) geschlossen gehalten.
e An der Westfassade der Produktionshalle befinden sich keine Offnungen (Tore, Fenster, etc.).
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e Die Westfassade und das Dach der Produktions-/Wareneingangshalle missen ein bewertetes
Schalldammmal von mindestens R'w = 42 dB und die Tore von R'w = 12 dB aufweisen. Die (bri-
gen Fassaden / Dacher missen ein bewertetes Schallddmmmal} von mindestens R'w = 35 dB

aufweisen.

e Es ist darauf zu achten, dass der Innenpegel einen Wert von 99 dB(A) einschlieRlich der Zuschla-
ge fir die Ton-/Impulshaltigkeit nicht tGberschreitet.
Gdf. ist durch geeignete MalRnahmen im Halleninnern (z.B. absorbierende Auskleidung der In-
nenwande und Decke, Kapselung/Einhausung der malfgeblichen Schallquellen) die Einhaltung
des Werts sicherzustellen. Werden Bauteile mit geringeren Schallddmmmalien verbaut, ist der

Innenpegel entsprechend zu reduzieren.

Als LarmschutzmaRnahmen fir die bestehenden Gebdude entlang der Cleebronner Stralie,
Brackenheimer Strale und Stockheimer Steige kommen nur eine Geschwindigkeitsreduzierung oder

verkehrslenkende MalRnahmen (Lkw-Fahrverbot, Ortsumgehung) in Betracht.

Aktive Malnahmen, wie Schallschutzwande oder -wélle konnen stadtebaulich aufgrund der Nahe der

Geb&ude zur Strale nicht umgesetzt werden.

M2 Verkehr

Damit eine auch unter prognostischer Berlicksichtigung des Gewerbegebiets ,Langwiesen IV* ausrei-
chende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte erzielt werden kann, missten diese zum Teil ertiichtigt wer-
den. Insbesondere beim zentralen Knotenpunkt Brackenheimer Stralde / Cleebronner Stral’e in der Orts-
mitte von Frauenzimmern ist dies durch die raumliche Enge nur mit Eingriffen in die bestehende Bebau-
ung mdglich. Sollte dies jedoch denkbar sein, ware die Realisierung eines Kreisverkehrs (Minikreisel) zu

empfehlen.

Eine Umfahrung entsprechend tragt zu einer wesentlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt L 1103-
Brackenheimer StralRe in Guliglingen-Frauenzimmern bei. Eine Optimierung der Knotenpunkte im Bereich
der Ortsmitte ware aufgrund signifikant niedrigerer Verkehrsmengen in diesem Szenario nicht erforderlich.

Jedoch ist die Realisierung dieser Mallinahme kurz- bis mittelfristig derzeit nicht absehbar.

Unabhangig von den Planfallszenarien ist eine Umgestaltung des Knotenpunktes L 1103-Brackenheimer
Stralle / Am Weihergraben zu einem Kreisverkehr zu empfehlen, da dadurch das Bestandsgebiet und die
gewerbliche Entwicklung ,Langwiesen III* (Vollaufsiedlung) sowie ,Langwiesen IV* eine sichere und at-
traktive Verkehrsanbindung an die L 1103-Brackenheimer Stral3e erhalten wiirde. Gleichzeitig kann die
Malnahme dazu beitragen, dass die bereits bestehende Verbindungsfunktion der Langwiesenstralle zwi-

schen der L 1103-Brackenheimer Stral3e und der K 2150 — Cleebronner Stralle gestarkt werden kann.
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4.1.2 Minderung und Ausgleich BODEN
Die Versiegelung muss auf das unbedingt Nétigste beschrankt werden. Nicht tGberbaute aber durch den

Baustellenbetrieb verdichtete Bereiche sind tief zu lockern, um die Bodenfunktionen wieder zu sanieren.

Bilanzierung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden

M 3 Dachbegriinung

Die geplante grofRflachige Dachbegriinung kann den Eingriff in das Schutzgut Boden zwar nicht voll-
stdndig ausgleichen aber bis zu einem gewissen MalR minimieren. Die genaue Beschreibung der
Mafnahme ist unter Punkt 4.1.5 M7 zu finden.

Bei einer Dachbegriinung kénnen bei einer Substratdicke von mindestens 12 cm vereinbarungsgemaf 2
OP/m? angerechnet werden. 53.767 m? x 20P/m? = 107.534 OP.

(Fur das Schutzgut Arten und Biotope kénnen 8 OP/m? auf der GroRfliche und 40P/m? auf der
Kleinflache gutgeschrieben werden.

Es ist eine Dachbegrinung auf ca. 53.767 m? vorgesehen, was einer Aufwertung um
49.099 m? x 8 OP/m? (GroRflache) + 4.668 m? x 4 OP/m? (Kleinflache) =
411.464 OP)

entspricht.

M 4 Oberbodenmanagement

Der anfallende Oberbodenaushub kann zur Verbesserung schlechter Ackerstandorte verwendet werden.

Auf der Bauflache ist der Oberboden in einer ca. 30 cm starken Schicht abzutragen und auf geeigneten

Ackerflachen mit Bodenzahlen < 60 zur Verbesserung in einer ca. 20 cm dicken Schicht aufzutragen.

AnschlieBend ist die Auftragsflache mit den Reiflzdhnen der Planierraupe bzw. mit dem Grubber langs
und quer zu bearbeiten, um eine Vermischung zu erreichen.

Anlieferung des Materials mit landw. Zugmaschinen und Tandem-/Tridemkippern, nicht mit LKW.

Nach der § 12 BBodSchV (9) kommt es bei einer Auftragsdicke von bis zu 20 cm bei fachgerechter
Ausfuhrung kaum zu Gefligeschaden.

Die Planung und Durchfiihrung des Oberbodenmanagements erfolgt durch MESSMER CONSULT.

Die im Plangebiet berwiegend vorhandenen guten bis sehr guten Bdden mit Ackerzahlen > 60 kdnnen

zur Verbesserung schlechterer Ackerflachen (Ackerzahlen < 60) verwendet werden.

Dazu werden ca. 30 cm Oberboden abgetragen und auf den Zielflachen in einer ca. 20 cm méachtigen
Schicht aufgebracht.

Die Verbesserung von Ackerflachen fiihrt zu einer Aufwertung um 4 OP/m2,
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Bei einer Abtragsflache von ca. 105.639 m? guten Bodens kénnen demnach 158.459 m? schlechtere Bo-

den verbessert werden, was einer Aufwertung um
158.459 m? x 4 OP/m? =
633.834 OP

entspricht. Es miissen hier gesamtheitlich 285.306 OP abgezogen werden. Somit besteht noch ein Wert

von 348.528 fiir das Oberbodenmanagement.

Abzlige beim Oberbodenmanagement kamen aus folgenden Griinden zustande:

Zu hoch angesetzte Bodenkennwerte (11.033m?)

Methodische Fehler bei der Aufflillung (19.394 m?)

- Einsaat von Hackfruchten statt Luzerne (14.467 m?)

Nicht zur Abfuhr geeigneter Boden, zu hoher Steinanteil (26.433 m?)

Der Planungstrager hat sich aufgrund dessen dazu entschieden zwei weitere (externe) Malnahme in das
Ausgleichskonzept aufzunehmen. Hierbei handelt es sich um die Anlage einer Streuobstwiese. Aulerdem
erfolgt — ebenfalls extern - eine Biotopaufwertung durch die Herstellung zweier Wechselkroten

Landlebensraume.
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Abb. 26 Oberbodenabtragsflachen, lila schraffiert Bodenzahl < 60

Die geanderte Zahl bei der Abtragsflache ergibt sich daraus, dass sie um ca. 1,6 ha kleiner als in der
Bestandsbewertung angenommen, da bei parzellenscharfer Betrachtung die Bodenzahlen im
nordwestlichen Bereich unter 60 liegen und daher nicht zur Aufwertung im Sinne der Okokonto-VO

genutzt werden konnen.

Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens
Bei Umwandlung von Acker in Grinland oder Wald auf verschlammungsempfindlichen Béden kdnnen
pauschal 3 OP/m? angerechnet werden. Im Plangebiet werden - ohne die Ausgleichsflachen - ca. 11.756

m? Acker in Fettwiese, Feldhecke oder Baumwiese umgewandelt, was einer Aufwertung um
11.756 m? x 3 OP/m? =

35.268 OP entspricht.
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4.1.3 Minderung und Ausgleich WASSER

M 5 Wasser

Die Versiegelung sollte auch im Hinblick auf das Schutzgut ,Wasser* auf das unbedingt Notwendige be-
schrankt werden.

e Die Befestigung von Stellplatzen, Arbeits- und Lagerflachen darf nur wasserdurchlassig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches) soweit deren Funktion dadurch nicht

unzumutbar beeintrachtigt wird und eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht zu beflirchten ist.

e Im B - Plan ist festgesetzt, dass der Abfluss des Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick

durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. Dachbegriinung und Zisternen zu puffern ist.
Die Einleitung von Niederschlagswasser:

e Die Einleitstelle in die Zaber wird entsprechend den Vorgaben des Artenschutzbeitrages der
Arbeitsgruppe Tierdkologie und Planung Filderstadt nach Westen verlegt, um den Brutbaum des

Eremiten zu schitzen.

Punktuelle Eingriffe in den Firtlesbach erfolgen durch die geplanten zwei Fahrzeugzufahrten und den

Feld- und Radweg, die den Bach queren.

e Mit der Verwendung von bspw. HAMCO-Profilen oder weitgespannter Briicken wird die

Beeintrachtigung der 6kologischen Durchgéangigkeit des Gewassers minimiert.

Als Ausgleichsmalnahmen fiir das Ausgleichsdefizit beim Schutzgut ,Arten und Biotope“ sind umfangrei-

che RenaturierungsmafRnahmen an der Zaber geplant.

Mit diesen geplanten MaRnahmen erfolgt eine deutliche 6kologische Aufwertung der Oberflachengewas-

ser.

Mit der Neuversiegelung von ca. 10,9 ha bisher offenen Bodens kommt es dort zu einem erhéhten Ober-

flachenabfluss von Niederschlagswasser in den nachsten Vorfluter, hier v.a. die Zaber.

Dieser Effekt wird durch die Begriinung von ca. 5,37 ha Dachflache minimiert. Der Abflussbeiwert begrin-

ter Dacher liegt bei ca. 0,3 im Vergleich zu 1,0 bei unbegriinten Dach- oder Hofflachen.

Zudem erfolgt der Abfluss des in der Vegetationsschicht gespeicherten und noch nicht verdunsteten Nie-
derschlagswasser zeitverzoégert, wodurch v.a. bei Starkregenereignissen die Abflussspitze gebrochen und
Kanalisation OP und Vorfluter entlastet werden.

In Zusammenarbeit mit der ©kologischen Baubegleitung wird sichergestellt, dass Stoffeintrdge und
Beeintrachtigungen des Bachbetts und der darin vorkommenden Steinkrebse vermieden werden.
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41.4 Minderung und Ausgleich KLIMA

M6 Klima

Die Versiegelung sollte auch unter klimatologischen Aspekten auf das unbedingt Notwendigste
beschrankt werden. Die geplanten Grinflachen und die Baumpflanzungen wirken sich minimierend auf

den Eingriff aus.
Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas wird eine Dachflache von ca. 5,37 ha begriint.

Diese Begrinung ausgedehnter Dachflachen mildert das Aufzehren der Kaltluft und tragt dazu bei, dass
bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die Beliiftungsverhaltnisse im Tal der Zaber auch mit der umge-

setzten Planung erhalten bleiben.

Thermische Auswirkungen auf die ndhere Umgebung kénnen durch vorgesehene Vegetationsanpflan-
zungen am Rand des Bebauungsplangebietes gemildert werden, insbesondere mit der Ausstattung der
Vegetationsbereiche mit dichten Buschpflanzungen und Schatten werfenden Baumen.

Die Neuversiegelung von ca. 10,9 ha Flache zerstort das hier vorhandene Kaltluftentstehungspotential
und die massiven Bauten fiihren zu einer gewissen Stérung der lokalen Beliiftung, die im Klimagutachten
(LOHMEYER; 2019) als weniger erheblich eingestuft wird.

Die Begriinung nicht bebauter Flachen und v.a. die groRflachige Dachbegriinung mildern das Aufzehren
der Kaltluft und tragen dazu bei, dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die BelUftungsverhaltnisse im
Tal der Zaber auch mit der umgesetzten Planung erhalten bleiben (LOHMEYER; 2019).

41.5 Minderung und Ausgleich BIOTOPE

M7 Begriinungskonzept Werksgelande

Der Bebauungsplan Iasst mit seinen Pflanzgebotsflachen und Griinstreifen an den Randern des Plange-
biets wenig Spielraum fir eine ausgekligelte Begrinung, die zum einen die Gebdude maglichst in die
Landschaft einbindet, gleichzeitig aber auch den landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Wirtschaftsweg im
Siden und Westen nicht behindert.

Die durchschnittlich 5 m Breite der Pflanzgebotsstreifen sind i.d.R. fir eine typische 3-reihige Hecke zu
schmal, da der vorgelagerte meist 3 m breite Grunstreifen aus o.g. Grinden nicht mit Strduchern be-

pflanzt werden kann.

Dieser Griinstreifen soll stattdessen zu einer artenreichen Fettwiese entwickelt werden, um die Schmet-

terling- und Insektenfauna zu foérdern.

Im Siden und Norden soll auf dem Pflanzgebotsstreifen eine Baumreihe aus standortgerechten und

heimischen hochstammigen Laubbdumen oder Obstbaumen gepflanzt werden.
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Der vorgelagerte Grinstreifen dient auch hier zum einen zur Erweiterung des Standraums und zum ande-

ren als Abstandhalter zum Wirtschaftsweg.
Auch hier sollen der Grunstreifen und die Pflanzgebotsflache als artenreiche Fettwiese angelegt werden.

Gleiches gilt fir die Grin- und vorgelagerte Pflanzgebotsflache im Norden, sidlich des Loschwasser-/

Regenriickhaltebeckens.
Den flachenmaRig groRten Anteil nimmt mit ca. 53.767 m? die Dachbegriinung ein.

Auch hier ist von einem eindeutig positiven Effekt auf die Insektenfauna (v.a. Schmetterlinge, Wildbienen)

auszugehen.

Im Osten geht das Pflanzgebot in die Ausgleichsflache ,Furtlesbach® Uber. Hier ist keine durchgehende
Hecke geplant, sondern als CEF-MalRnahme fiir die Goldammer sind die Straucher hier in Gruppen zu 10

- 12 Exemplaren zu pflanzen.
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Abb. 27 Bepflanzungs- und Begriinungskonzept (als Gesamtplan der Begriindung als Anlage beigefiigt)
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Bilanzierung Planzustand

Fir den Planzustand wird unter Beachtung der unter Punkt b genannten Ausflihrungen von folgenden

Voraussetzungen fur die Bilanzierung ausgegangen:

flachige Pflanzgebote und Griinflichen werden als Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) bzw.
Streuobstwiese, Baumreihe oder Feldhecke bilanziert, wobei aufgrund der beschrankten Verhalt-

nisse fir die Heckenabschnitte ein Abschlag erfolgt.

Es sind ca. 53.767 m? extensive Dachbegriinung vorgesehen, davon ca. 49.099 m? grof¥flachig
(bspw. Produktionshalle, Versandhalle) und ca. 4.668 m? kleinflachig (bspw. Nebengebaude).

Die Bewertung der Baumreihen erfolgt nach Okokonto-VO als Biotoptyp 45.20 nicht flachig, son-
dern durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum. Der baumbestandene Biotoptyp (z. B. Fett-
wiese) wird separat bewertet.

Der Punktwert pro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem Stamm-
umfang [cm] nach 25 Jahren Entwicklungszeit.

Dieser errechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert mit dem prognostizier-
ten Zuwachs der je nach Wuchsstarke der Art mit 50 bis 80 cm veranschlagt wird.

Fir die Baumreihen werden Solitarbaume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem
Stand, mit Drahtballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm vorgeschlagen, damit auch sofort eine sichtba-
re Wirkung eintritt.

Far die nachsten 25 Jahre wird ein mittlerer Zuwachs von 65 cm angesetzt.

Die grof¥flachige Dachbegriinung wird als ausdauernde Ruderalvegetation trocken-warmer
Standorte (35.62) mit ca. 55 % des Planwertes angesetzt, die kleinflachige als ,kleine Grinflache*
(60.40).

Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Fliache [m?] |Bilanzwert
Gebaude, StraRe (60.20, 60.10) 1 - 1 57.555 57.555
RRB (13.91b)

Dachbegriinung (35.62), grofflachig 15 0,55 8 49.099 392.792
Dachbegriinung (60.40), kleinflachig 4 - 4 4.668 18.672
PG (Baumreihe, Unterwuchs, 33.41) 13 - 13 4.498 58.474
Pflanzgebote Hecke (41.20) 14 0,85 12 3.598 43.176
Grinstreifen/-flache (33.41.) 13 - 13 3.660 47.580
Baume als Baumreihe (45.20b) (22 +65) x 6 =522 38 19.836
Summe 123.078 638.085

Tabelle 6 Bewertung des Planzustands fir das Schutzgut Arten und Biotope
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Zwischen Planung und Bestand besteht ein Uberschuss in Héhe von 146.231 OP.

Ausfiihrung zur Dachbegriinung

Die Planung sieht eine grof¥flachige Dachbegriinung und PflanzmalRnahmen auf den nicht tberbauten

Flachen vor. Bei einer derartig grofRen begrinten Flache ist auch von positiven Effekten auf die

Insektenfauna auszugehen.

Angesichts des Klimawandels sollte bei allen Pflanzungen die Moglichkeit der Bewasserung von
vornherein vorgesehen werden.

Es sind zwingend autochthone Gehélze und Saatgut des Produktionsraums 7 (Suddeutsches
Berg- und Higelland) zu verwenden.

Die Dachflachen von Wareneingang/Produktionshalle und Versandhalle sind extensiv zu

begrinen.

Fir extensive Dachflachen in der vollen Sonne wird eine Vegetationstragschicht mit einer Héhe

von mindestens 12 cm empfohlen.

Wichtig ist auch im Hinblick auf wahrscheinlich sich haufende trockene Sommermonate eine

zusatzliche Bewasserung vorzusehen, damit die Pflanzen nicht vertrocknen.

Zur Ansaat wird eine Mischung autochthoner Krauter und Graser zu jeweils 50% empfohlen, wie
sie von einschlagigen Saatgutvermehrern angeboten werden.

Die gunstigsten Monate um eine Dachflache erfolgversprechend zu begrinen sind kuhlere
Monate. Diese sind im Regelfall Marz bis April und Ende August bis Oktober.

Die Aussaat sollte vor einer niederschlagsreichen Zeit erfolgen, um eine rasche Begrinung zu
gewabhrleisten. Bei trockener und auch windiger Witterung nach der Ausbringung ist wassern, evitl.
auch schattieren vorteilhaft.

Bei der Aussaat wir eine organisch-mineralische Startdiingung zur schnelleren Entwicklung der
jungen Dachbegriinungspflanzen empfohlen.

1 bis 2 Pflegegange pro Jahr sind fiir Dachflachen ausreichend. Bei diesen Pflegegangen kann
nach Bedarf ein Ruckschnitt erfolgen. das Schnittgut ist von der Flache abzurdumen.
Unerwiinschte Beikrauter und Gehdlzkeimlinge sollten entfernt werden.

Ausfiihrung zur Feldhecke (Pflanzgebot flachig nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind entsprechend dem griinordnerischen Konzept als
Feldhecken mit heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Laubstrauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzung kann flachig (im Westen und Norden) oder in Gruppen zu 10 - 15 Strduchern (im
Osten als CEF Malnahme fir die Goldammer) erfolgen.
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e Der Unterwuchs - besonders im Osten - ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die
Wiese ist max. 2-mal im Jahr (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das
Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzenschutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht

zulassig.

Ausfiihrung zu Siid RRB (Pflanzgebot flachig nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Auf der Grinflache sidlich des RRB Flache ist eine Baumreihe aus hochstammigen Laub-/Obstbaumen

zu pflanzen.
e Abstand der Bdume ca. 12 m
e vorgeschlagen werden bspw. Walnuss, Su3kirsche, Birne, Speierling, Edelkastanie, Spitzahorn

e Pflanzqualitat: Solitarbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-
ballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

e Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal im
Jahr (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen.

Chemischer Pflanzenschutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.

Ausfiihrung zu Siid Plangebiet (Pflanzgebot flachig nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Auf der Pflanzgebotsflache am sidlichen Rand des Plangebiets ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen

Laubbdumen zu pflanzen.
e Abstand der Bdume ca. 12 m
e vorgeschlagen werden bspw. Edelkastanie, Speierling, Spitzahorn, Sommer-/ Winterlinde.

e Pflanzqualitat: Solitarbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-
ballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

e Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-3-mal im
Jahr zu mahen (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August), das Mahgut ist zu entfernen.

Chemischer Pflanzenschutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.

Ausfiihrung zu West Plangebiet (Pflanzgebot flachig nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Auf der Flache am westlichen Rand des Plangebiets ist eine Baumwiese aus hochstdmmigen

Laubbdumen zu pflanzen.
e Abstand der Baumeca. 10-12m
e vorgeschlagen werden bspw. Edelkastanie, Speierling, Spitzahorn, Sommer-/ Winterlinde

e Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal im
Jahr (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen.

Chemischer Pflanzenschutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.
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Ausfiihrung zu Westfassade (Fassadenbegriinung)
Die Westfassade der Produktionshalle ist streifenférmig mit einer erdgebundenen Fassadenbegriinung an

Rankhilfen zu begrinen.

Geeignete Pflanzen sind z.B. bei den Rankpflanzen die Weinrebe (Vitis), die Waldrebe (Clematis vitalba),
oder die Passionsblume und bei den Schlingpflanzen der Blauregen (Wisteria), die Pfeifenwinde (Aristo-

lochia) und das Geillblatt (Lonicera).

4.1.6 ArtenschutzmafRnahmen

Alle beschriebenen MalRnahmen finden sich ausfihrlich beschrieben in dem Umweltbericht beiliegendem

Artenschutzfachbeitrag (Arbeitsgruppe fir Tierékologie und Planung GmbH — Marz 2021).

CEF 1a und 1b Feldlerche

Fir die in Baden-Wirttemberg gefdhrdete Feldlerche, deren Brutvorkommen im Bereich des geplanten
Baugebiets durch die Eingriffe tangiert wird, sind vorgezogene Kompensationsmallnahmen (CEF-

Maflnahmen) notwendig.

M/V1 (Vermeidung Individualverluste):

Freimachen des Baufeldes aulRerhalb der Hauptbrutzeit (ab 2. Septemberwoche 2021 moglich)

CEF 1a (Interimsmalnahme):

Entwicklung einer einjahrigen Blihbrache durch Ansaat im Gewann Halde (im Jahr 2021 auf den
Flurstiicken 3754-3762), erganzt durch insgesamt 8 ,Lerchenfenster” im Bereich der Flurstiicke 1775,
1780, 1787 und 3764-37-71) mit jeweils mindestens 20 m? GréRe. Letztere sollten vorzugsweise durch
kurzzeitiges Anheben der Samaschine bei der Aussaat entwickelt werden. Dies wurde bereits 2020

umgesetzt und soll auch noch fir 2021 gelten.

CEF 1b (Dauerhafte Blihbrache):

Um fir die festgestellten Brutpaare der Feldlerche angemessene Ersatzflachen zu erstellen, wird ein
Ackerflurstick teilweise als Blihflache umgenutzt. Das fir die Blihflachen verwendete Flurstiick 1618
befindet sich westlich der Bauflache, es hat eine Gesamtflache von 9.654m?, wovon 5.654m? fur die
Feldlerche genutzt werden und soll auch fir die Malnahme AM4 - Feuerfalter und
Nachtkerzenschwarmer mit 4.000 m? dienen. Die Erlduterung zu den Schmetterlingsarten findet sich
weiter unten im Text wie auch die Gesamtubersicht aller Artenschutzmaf3nahmen.

Folgende MalRnahmen sollen umgesetzt werden:

Entwicklung einer mehrjahrigen Bluhbrache durch Ansaat mit Tdbinger Mischung Lebensraumtyp 1.
Erforderlich ist eine Abstimmung der Saatgut- und Fullstoffmenge an die spezifischen
Standortbedingungen vor Ort. Ziel ist ein llickiger, nicht zu hochwiichsiger Aufwuchs, der einerseits als
Brutplatz, andererseits aber auch als ergiebige Nahrungsflache der genannten Arten dienen soll. Von
letzterem koénnen auch Brutvorkommen der naheren Umgebung profitieren. Durch die unmittelbar

angrenzende Malinahmenflache flr Nachtkerzenschwarmer und Groflem Feuerfalter sind diesbezuglich
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Synergieeffekte zu erwarten.

Abb. 28 Flurstick 1618 - MaRnahmen fir Feldlerche (CEF 1b), Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer
(CEF 4/5)

In Abhangigkeit von der Vegetationsentwicklung ist in mehrjdhrigen Abstanden eine Neuansaat

zumindest auf Teilflachen erforderlich (etwa alle 5-10 Jahre). Bei aufkommenden ,Problempflanzen®, wie

z. B. Ackerkratzdistel sind nur diese Vegetationsbestdnde vor der Samenreife auszumahen und das

anfallende Pflanzenmaterial abzutransportieren. Ansonsten sind keine weitergehenden Malinahmen

erforderlich oder winschenswert (insbesondere kein Mulchen und keine sonstige Mahd!). Die

MaRBnahme ist durch ein Monitoring zu begleiten, in dem ggf. erforderlicher Handlungsbedarf erkannt

und frihzeitig gegengesteuert werden kann. Handlungserfordernis besteht auch, wenn das

MaRBnahmenziel mit der durchgefiihrten Mallnahme nicht erreicht wird, d.h. dass sich nicht mindestens

zwei zusatzliche Reviere der Feldlerche und zumindest ein zusatzliches Revier der Schafstelze auf der

MaBnahmenflache selbst oder in deren unmittelbarer Umgebung angesiedelt haben. Die dann zu

ergreifenden MalRnahmen sind in Abstimmung mit der UNB und dem Vorhabentrager festzulegen (z. B.

erganzende Malnahmen im Umfeld der vorhandenen MalRnahmenflache oder Verlegung auf eine

Alternativflache z. B. durch Flachentausch, die dann ebenfalls dauerhaft zu sichern ware).

Fir weitere Feldvogelarten kann diese Malnahme ebenfalls Teilfunktionen Gbernehmen.

Die Ansaat erfolgt im Herbst 2021, damit die Funktionsfahigkeit im Fruhjahr 2022 vor Beginn der
Revierbildung der Feldlerche gegeben ist.

Die Anlage von Bluhstreifen erfolgt in enger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde beim LRA
HN.
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Da die MalRnahme eine Artenschutzmalinahme ist, die den értlichen Verlust von mindestens einem
Brutpaar ausgleicht (angenommen werden zwei Brutpaare), kann diese nur teilweise angerechnet

werden.

Aus diesem Grund wird auf den Faktor ,Verbesserung Wasseraufnahme* ganzlich verzichtet.

Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Fliache [m?] |Bilanzwert
Bestand

Acker (37.10) 4 - 4 5.654 -22.616
Planung

Umwandlung in Ruderalv. (35.60) 11 - 11 5.654 62.194
Uberschuss 39.578

Tabelle 7 CEF Okopunkte Feldlerche

CEF 1a und 1b Wiesenschafstelze

Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensraumen ausgegli-
chen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF-Interimsmafinahmen 1a und sodann durch die
Umsetzung der CEF-MaRnahme CEF 1b auf den Flachen fir die Feldlerche erreicht werden, da die
Ausweichflachen nach Optimierung eine hohere Bestandsdichte aufnehmen kénnen. Damit bleibt die

Okologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang insgesamt gewahrt.

CEF 2 Goldammer

Um fiir diese Art eine Erflillung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, sind
geeignete CEF-MalRnahmen durchzufihren.

Als KompensationsmaRnahmen fiir die Goldammer sind laut Fachgutachten Gehdlz- oder Heckenan-
pflanzungen im Einzugsbereich des geplanten Vorhabens oder in der Umgebung entsprechend der Ver-

luste vor Baubeginn durchzufiihren.

Die Geholze bzw. Hecken sollten nicht durchgehend, sondern in mehreren Gehdlzgruppen mit dazwi-
schen liegendem Griinland, angelegt werden. Es werden folgende standortheimische Geholze vorge-
schlagen (Wuchsgebiet ,Stddeutsches Hugel- und Bergland®): Viburnum opulus, Cornus sanguinea,
Ulmus minor, Prunus spinosa (Pflanzung als Ballenware notwendig), Acer campestre, Crataegus laeviga-
ta, Crataegus monogyna, Salix caprea, Sambucus nigra. Im Umfeld der Hecken sollen mageres Griinland

oder staudenreiche Buntbrachen als Nahrungshabitate zur Verfiigung stehen.
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Wiederkehrende MalRnahmen zur Funktionssicherung:

e Die Hecken missen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (ca. alle 10 Jahre), um eine

Entwicklung zu baumartigen Hecken zu verhindern.
e Jahrliche Mahd des Griinlands bzw. der Saumstreifen ab August.

Die CEF-MaRnahmenfléchen fiir die Goldammer sind v.a. im Siidosten des Plangebiets im Ubergang zum

renaturierten Furtlesbach bzw. zur freien Ackerflur vorgesehen.
Die genaue Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Renaturierung.

Die Grundvoraussetzungen von ca. 100 m? Nahrungshabitat (mageres Griinland oder staudenreiche

Buntbrachen) je betroffenem Goldammerpaar sind gegeben.

Diese vorgezogene MalRnahme ist geeignet, die 6kologische Funktionalitat der vom Vorhaben betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur die Goldammer im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

CEF 4 und CEF 5 Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer

Auf demselben Flurstiick 1618 der Feldlerche (siehe Mallinahme CEF1b) und der Wechselkréte (1360
und 7010 mit ca. 1,35ha - siehe unter Wechselkréte) sollen Flachen fiir den Feuerfalter und

Nachtkerzenschwarmer entstehen.

Far den Nachtkerzenschwarmer wird autochthones Pflanzenmaterial in verfligbarer Baumschulqualitat als
Initialpflanzung gepflanzt (als Containerware). Zudem werden Bestande der Raupennahrungspflanzen in

Bereichen feuchter Hochstaudenfluren der Zaber-Renaturierungsmaflinahme entwickelt.

Fir den groRen Feuerfalter werden nicht saure Ampferarten auf zuvor verdichteten Standorten angesat.
Auch hier soll autochthon gewonnenes Saatgut verwendet werden. AuBerdem sollen im Bereich der

Zaber-Renaturierung Auewiesen mit nicht sauren Ampferarten entwickelt werden.

Als Biotoptyp wird in diesem Fall nach Ricksprache mit der UNB ,Ruderalvegetation® angenommen.
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Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Fliache [m?] |Bilanzwert
Bestand

Acker (37.10) 4 - 4 4.000 -16.000
Planung

Umwandlung in Ruderalv. (35.60) 11 - 11 4.000 44.000
Vg_rbesserung Wasseraufnahmever- 3 - 3 4.000 12.000
mogen

Summe Planung 56.000
Uberschuss 40.000

Tabelle 8 Bilanz Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme "Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer"

HINWEIS: Die MalRnahmen CEF1, CEF2 und CEF4/5 sind auch fiir weitere Offenland-Vogelarten der
Ruderalfluren anzuwenden.

M/V2, M/V3, M/V4, FCS1 Artenschutzrechtliche MaBRnahme ,Wechselkroten- und Feuerfalter-
INachtkerzenschwiarmerhabitat*

Folgende MaRnahmen sind fiir die Wechselkréte vorgesehen:

M/V2 Vermeidung/Minderung von Individuenverlusten:

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes um das geplante Werksgelande Layher Il sowie ggf. um das
Regenrickhaltebecken und im Werksgeldnde die Abtrennung des Reproduktionszentrums der Art zur

Begrenzung einer weiteren Ausbreitung durch abwandernde Tiere.

M/V3 Vermeidung/Minderung von Individuenverlusten

Mehrmaliges nachtliches Absammeln und von Alt- und Jungtieren bis nur noch einzelne wenige bzw.
keine Tiere mehr im Bereich des eingezaunten Bereichs nachweisbar sind. Umsetzen in sudlich gelegene

Flachen im Gewann Lichtenberg im Nahbereich zu den angelegten Laichgewassern.

M/V4 Vermeidung/Minderung von Individuenverlusten

Vermeidung/Minderung von betriebsbedingten Individuenverlusten im Bereich des Werksgelandes durch

einen weitgehend umlaufenden Schutzzaun.

FCS1 Vorgezogene Neuanlage von Laichgewéssern und Landlebensrdumen

Anlage von zwei spezifisch fir die Wechselkrote entwickelten, ablassbaren Gewassern auf den
Flursticken 1360 und 7010. Anlage von Versteckmoglichkeiten im Nahbereich der Gewasser,

Entwicklung lickig bewachsener, mehrjahriger Brachen im Umfeld der Gewasser auf o0.g. Flurstlicken.
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Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zum Einleiten des Wassers aus den Habitaten in den

Furtlesbach.

Abb. 29 Darstellung des Wechselkrdétenhabitats

Die GroRke der Neuanlagen beléuft sich insgesamt auf 14.735 m2. Hierfiir diirfen keine Okopunkte
angerechnet werden. Die sonstige Flache wird auch als mehrjahrige Brache (Ruderalvegetation)

aufgewertet.
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Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Fliache [m?] |Bilanzwert
Bestand

Acker (37.10) 4 - 4 14.735 -58.940
Planung

Umwandlung in Ruderalv. (35.60) 11 - 11 13.500 148.500
Vg_rbesserung Wasseraufnahmever- 3 - 3 13.500 40.500
mogen

Summe Planung 189.000
Uberschuss 130.060

Tabelle 9 Bilanz Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme "Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer mit
Wechselkrétenhabitat"

Durch diese Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sowie der Anlage neuer Laichgewasser wurde

die Ausnahmegenehmigung des Regierungsprasidiums in Aussicht gestellt.

M/V5, M/V6 und CEF3 Zauneidechse

Es ist davon auszugehen, dass es anlagen- und betriebsbedingte Individuenverluste im Bereich der
Briickenzufahrten geben kann. Auch wird es direkte Habitatverluste im Umfang von ca. 0,23 ha geben. Es

ergibt sich zudem eine erhéhte Trennwirkung durch Werkszufahrten.

M/V5 Vermeidung/Minderung von Individuenverlusten

Vergramung moglicher Vorkommen aus dem Baustellenbereich der Brickenzufahrten und der
vorgesehenen Optimierungsmafinahmen/Verlegungsstrecken am Furtlesbach). Hierzu Vorbereitung des
Baufeldes (Mahd), Errichten eines Reptilienschutzzaunes in den Randbereichen. AnschlieRende

koordinierte Vergramung in hergestellte Ersatzstrukturen.

M/V6 Vermeidung/Minderung von Individuenverlusten und Trennwirkungen

Leitelemente entlang der Briicken-Zufahrten, Einbau von jeweils zwei fiir Reptilien (und Wechselkréte)
geeigneten, nach oben offenen und mit einem fir LKWs zugelassenen, befahrbaren Gitter ausgestatteten

Durchlassen ausreichender Dimensionierung.
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CEF3 Vorgezogene Neuanlage/Optimierung von Zauneidechsen-Lebensrdumen

Optimierung jeweils beidseits der beiden Briickenzufahrten (6stlich Fiirtlesbach).

e Streifenmahden bzw. Herstellung von zielartrelevanten Strukturen durch vegetationstechnische
Bodenbearbeitung und Ansaaten

e Freistellen von gehoélzbewachsenen (Brombeere) Boéschungen, auf den Stock setzen
beschattender Sukzessionsgehdlzen

e Anlage von Grob-Schroppenschuttungen auf vorbereiteten Aufstellflachen nérdlich der nérdlich

gelegenen Briickenzufahrt teilweise in Kombination mit Altgrasentwicklung (rd. 0,2 ha).

Abb. 30 MaRnahmenkarte Zauneidechse
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M/V7, M/V8, M/V9 Eremit

M/V7 Verlequng der Einleitungsstelle in unkritische Bachabschnitte

Verlegung der Einleitungsstelle, so dass weder Brut- noch Verdachtsbaume (und deren Umfeld) betroffen
werden. Die Planung ist entsprechend anzupassen. Dies gilt analog fur MaRBnahmen der
Zaberrenaturierung. In jenem Rahmen sind auch sonstige Beeintrachtigungen jeder Art zu vermeiden und
insoweit sowohl das Bachbett in betroffenen Abschnitten von Habitat- und Verdachtsbdumen zu erhalten

als auch Vorpflanzungen oder beschattende Sukzession dieser Baume zu vermeiden.

M/V8 MalRnahmen zu Lichtbetroffenheit

Insektenschonende Beleuchtung, weitestmogliche Abschirmung von Lichtquellen gegenlber der

Zaberaue und dem Korridor des Furtlesbachs.

M/V9 MaRnahmen zur Anderung der Beschattungssituation

Vermeidung einer starkeren Beschattung von Brut- und Verdachtsbdumen des Eremits und Vermeidung

von Eingriffen in das vorhandene Gewasserbett in Abschnitten mit Brut- und Verdachtsbaumen.

Einhaltung von Mindestabstanden des neuen Gewasserverlaufs zu Abschnitten mit Brut- und
Verdachtsbdumen um eine starkere Beschattung durch bachbegleitende Gehdlze zu vermeiden. In
entsprechenden Abschnitten zudem vorzugsweise Entwicklung von Kopfweiden, die regelmaiig gepflegt
werden missen (Kappungshohe ca. 3-3,5 m). Rickname oder Verzicht auf angrenzende
Auwaldentwicklung. Stattdessen Entwicklung von Auewiesen und feuchten Hochstaudenfluren.

Abb. 31 MaRnahmenkarte Eremit

90




Umweltplanung Dr. Minzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,,Langwiesen IV
in Cleebronn

CEF6 Fledermause

Anbringung von Ersatzquartieren

An den (sicher) verbleibenden Baumen im Zaberbegleitgehdlz sind insgesamt 6 Fledermausrundkasten
(z. B. Schwegler 2 F) in ca. 3,5 bis 4 m H6he anzubringen.

Lage der CEF- und ArtenschutzmaBnahmen

Abb. 32 Lage der Artenschutzmallnahmen (blau = Eingriffsgebiet; rot = Flache fir mit der Fruchtfolge
wechselnde Lerchenfenster und fiir Bllhstreifen)

Hinsichtlich aller vorgenannter MalRhahmen gilt, dass ihre Durchfiihrung durch geeignete Verpflichtungen
des Vorhabentrdgers im Durchfihrungsvertrag sichergestellt wird, soweit der Bebauungsplan keine
entsprechenden Festsetzungen enthalt.
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VermeidungsmafRnahmen bei der Gebdudeplanung mit Glas

Grundsatzlich sollten somit Mallnahmen zur Vogelschlagvermeidung bzw. -minderung orientiert an

folgenden Aspekten flr Vorhaben festgesetzt werden:

Die

Vermeidung grof3er Glasflachen

Vermeidung freistehender Glasflachen wie z. B. gldserner Balkonbriistungen und Larm- oder
Windschutzwande.

Sichtbarmachung zwingend erforderlicher groRer Glasflachen entsprechend der nach ROSSLER
& DOPPLER (2014) sowie SCHMID et al. (2012) als geeignet eingestuften MalRnahmen.

Vermeidung von Eckverglasungen, Tunneln (Durchsichten durch Gebaude) oder sonstigen
Risikoelementen entsprechend SCHMID et al. (2012).

Einsatz von Glas mit geringem Aulenreflexionsgrad (<15%).

Durchfihrung geeigneter MaRnahmen wird durch entsprechende Verpflichtungen des

Vorhabentragers im Durchfihrungsvertrag sichergestellt.

Allgemeine Artenschutzrechtliche MinderungsmaRBnahmen

41.7

Wahrend der Bauphase werden durch Baubetrieb (Menschen und Maschinen) sowie Baustellen-
einrichtung und -verkehr, vor allem durch Larm und Erschitterungen, Beeintrachtigungen auch im
Bereich der angrenzenden Ackerflachen verursacht, die sich negativ auf die Avifauna auswirken
koénnen.

Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind deshalb auf ein méglichst kleines Areal zu
begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von Bereichen aulerhalb der Bauflache, um keine
erhebliche Stérung und auszulésen.

Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die Aulenbeleuchtung insektenfreundliche und ab-
strahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

Bei Zaunen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und Feldwegen ist der Hohenbereich bis 20 cm
offen zu halten, um Kleinsaugetiere in lhrer Bewegungsfahigkeit nicht zu behindern
(Durchschlupf).

Monitoring ArtenschutzmaBnahmen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden

erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten zu
liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-

teln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Artenschutzrechtliches Monitoring ist mit der Unteren Naturschutzbehérde in Dauer und Umfang abzukla-

ren und wird vertraglich gesichert. Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen bzw.

Pflegemalnahmen oder Malnahmen zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit z.B. von Biotopflachen mit

Lebensraumfunktion durchzufiihren.

MaBnahme | Art Monitoring Dauer
M/V1 Feldlerche/Schafstelze | Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | k. A.
CEF1a Feldlerche/Schafstelze | Null-Aufnahme im Jahr 2019, ab 2020 Monitoring k. A.
CEF1b Feldlerche/Schafstelze | Nullaufnahme im Jahr 2021, ab 2022 Monitoring | Min.
der MaRnahmenflache mit Umweld sowie eines 5 Jahre
Vergleichsgebiets in der Umgebung.
CEF2 Goldammer s. Feldlerche k. A.
M/V2 Wechselkrote Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | k. A.
M/V3 Wechselkrote - k. A.
M/V4 Wechselkrote Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | k. A.
FCS1 Wechselkréte Wechselkrétenhabitate ab Ende April 2021 Min.
5 Jahre
M/V5 Zauneidechse Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | k. A.
M/V6 Zauneidechse Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | k. A.
CEF3 Zauneidechse Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | Min.
ab 2022 5 Jahre
CEF4 Nachtkerzenschwarmer | Ab 2022 1.-3  Jahr
und 5. Jahr
CEF5 GroRer Feuerfalter Ab 2022 1.-3.  Jahr
und 5. Jahr
M7 Eremit k. A k. A
M/V8 Eremit k. A. k. A.
M/V9 Eremit Kontrolle im Rahmen der 6kol. Fachbaubegleitung | k. A.
CEF6 Fledermaus Aufhangen der Kasten unter Beteiligung der | k. A.

Okologischen Fachbaubegleitung

Tabelle 10 Ubersicht Monitoring ArtenschutzmaRnahmen aus Artenschutzfachbeitrag
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4.1.8 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen A1-A5

A1 (Zaber im B-Plan), A2 (Zaber auBerhalb B-Plan westlich der MaybachstraBe) und A3 (Zaber
auBerhalb B-Plan 6stlich der Maybachstrale)

Die Flachen nach §9 (1) Nr. 20 BauGB im Geltungsbereich sowie die dstlich anschlieRenden Flachen an
der Zaber sind gemal den Planungen des Biros GEITZ & PARTNER als interne bzw. externe
AusgleichsmaflRnahmen zur Renaturierung der Zaber zu gestalten. Dies gilt auch fiir die Renaturierung
des Furtlesbachs (Langwiesen IIl).

Bilanzierung der Ausgleichsflachen - §9 (1) Nr. 20 - Flachen und externe MaBnahmen

Mit den Planungen ist das Planungsburo GEITZ & PARTNER beauftragt.

Abb. 33 Renaturierung Zaber (Langwiesen 1V) und Firtlesbach (Langwiesen lll)

Die Renaturierung des Furtlesbach erfolgt auf Gemarkung Cleebronn zwischen dem Weg Flurstiick Nr.
1364 bis zur Mlndung in die Zaber.
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Die Zaber selbst soll in der Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Norden des Plangebiets und dann weiter

nach Osten bis Flurstlick Nr. 1448 - ebenfalls Gemarkung Cleebronn - renaturiert werden.

Als planinterne AusgleichsmaRnahme sind auf den Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Renaturierungsmaflinahmen im Bereich der Zaber vorgesehen. Im gleichen Zuge soll der Firtlesbach
renaturiert werden, dies wird aber noch als Ausgleich des Gewerbegebiets ,Langwiesen [lI“ vom
Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau gefiihrt, aus diesem Grund wird er der Vollstandigkeit
halber beschrieben, aber nicht mitbilanziert. Die Bilanz ist der Ausgleich fir den Werksbau der Firma
Layer. Im Firtlesbach sollen zum Schutz der vorhandenen Steinkrebspopulation Krebssperren eingebaut

werden, dies wird auch dieser Bilanz gutgeschrieben.

Die im Bestand strukturell stark defizitare Zaber selbst soll in der Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB im
Norden des Plangebiets und dann weiter nach Osten bis Flurstick Nr. 1448 - ebenfalls Gemarkung
Cleebronn - renaturiert werden.

Die Renaturierung der Zaber sieht folgende Hauptelemente vor:

e Anlage eines neuen Zabergerinnes mit ausgepragten Prall- und Gleitufern und differenzierter
Profilgestaltung (Niedrig-Mittelwasser-Gerinne, Gumpen, etc.) und ausgedehnten

Entwicklungsflachen in der Aue. Dies bedingt eine Férderung der Eigendynamik.
e Einbringen von Totholz- und Steinstrukturen zur Férderung der Habitatdiversitat.

e Absenkung von angrenzenden Auebereichen zur Foérderung der Uberflutungshaufigkeit
(Sekundaraue).

e Initialpflanzungen an der Mittelwasserlinie und den Béschungen zur Entwicklung von beschatteten
Ufergehdlzbestanden; Entwicklung von Kopfweiden aus Setzstangen. Dies soll einen langfristigen
Ersatz fur Habitatbdume des Eremiten darstellen.

e Entwicklungskonzept fir Auebereich mit Offenlandstrukturen (Aue- und Feuchtwiesen), sowie
Auwaldentwicklungsflachen durch natirliche Sukzession.

e Das derzeitige Bestandbett soll in Abschnitten ohne Habitatbdume verfillt werden. Ansonsten soll

das Bestandsgerinne offengehalten werden und temporar Wasser fiihren.
e Zur Unterhaltung werden in den Verfullbereichen Pflegezufahrten vorgesehen.

e Die Kanalleitung DN 300 o6stlich der Maybachstralle, die hier parallel zum Bach liegt, lasst
aufgrund ihrer Hohenlage eine Bachquerung nicht zu. Es ist eine Leitungsverlegung nach Suden

vorgesehen, um die Umgestaltung in Form eines neuen Gerinnes zu ermdglichen.

e Vor den beiden Mischwasserentlastungen im Norden (RU und RUB-Uberlauf) wird die Zaber
wieder in das Bestandsbett zuriickgefiihrt. Die Auslaufbereiche werden zur Reduzierung der
Stofffracht im Gewasser mit Energieumwandungsbecken und nachgeschalteten Weidenrechen

und Roéhrichtflachen versehen (Rickhalt durch Auskammfunktion und biologische Reinigung).
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Die Weidenrechen kénnen bei regelmafiger Pflege eine effektive Vorreinigungsfunktion erfullen.

Altere Bestandsbaume koénnen tiberwiegend erhalten bleiben.

Planungsziele am ebenfalls im Bestand stark strukturarmen Firtlesbach sind:

Schutz der Steinkrebspopulation vor Krebspest durch einwandernde Signalkrebse aus der Zaber
durch Einbau von Krebssperren

Sicherung und Foérderung der vorh. Steinkrebspopulation sowie allen anderen
Gewasserorganismen durch gezielte Strukturverbesserungen bzw. grundsatzliche Verbesserung
der Habitatqualitdten im Furtlesbach (Strukturen als Ruickzugsrdume, differenzierte
Sohlausbildung, starke Breiten-Tiefenvarianz, Beschattung, Eintrag Detritus, etc.)

Verbesserung der rdumlichen Entwicklungsmaéglichkeiten des durchgehend stark beeintrachtigten
Bachabschnittes entlang des direkt an der Bdschungsoberkanten verlaufenden Furtlesweges
(komplett fehlender Gewasserrandstreifen)

Im weiteren Verlauf der Planungsstrecke Flrtlesbach nach oberstrom wurden wie abgestimmt
kleine Verschwenkungen des Bachbetts eingeplant. Die Verschwenkung ist kombiniert mit der
Schaffung von tieferen Einstanden (besonders wichtig als Rickzugsrdaume bei
Niedrigwasserabflissen) in der Sohle und dem Einbau von Strukturen, um u.a. mehr
Stromungsdiversitdt und Unterstdnde zu schaffen. Aullerdem ist an den Aulienufern
Gehdlzentwicklung (v.a. Schwarzerlen) vorgesehen, um die Beschattung des Bachs zu férdern.

Im Abschnitt sidlich des Rémerwegs schlagt GuP vor, den Bach Uber weite Strecken aus dem
Bestand zu verlegen, da hier der Fulrtlesweg direkt an die linke Béschungsoberkante angrenzt,
der Bach hier somit absolut keine Entwicklungsmdglichkeit hat und durch die Wegnahe stark
negativ beeintrachtigt ist (regelmafRiger Geholzschnitt zur Freihaltung des Lichtraumprofils, keine
Entwicklung eines angemessenen Gehdlzsaumes zur Beschattung, Mahd, steile Béschungen,
Mulleintrag, etc.). Durch deutliches Abriicken des Bachlaufs nach Osten kann die linke
Uferbdschung verbreitert und abgeflacht und ein breiterer Gehdlzsaum entwickelt werden.

Rechtsufrig und somit wenigstens einseitig kann dem Bach der im Wassergesetz BW gesetzlich
festgelegte Korridor zur Gewasserentwicklung zugestanden werden (im Auflenbereich 10 m
Gewasserrandstreifen beidseitig). Somit kann hier auch nachhaltige Gewasserentwicklung
stattfinden.

Linksufrig und damit entlang des neuen Radweges am Furtlesbachweg sollen an verschiedenen
Stellen umweltpadagogische Elemente angebracht werden, welche den Firtlesbach erlebbar
machen.

Die Bilanz erfolgte durch das Biiro StadtLandFluss Nirtingen.

Im Anhang ist die Gesamtbilanz als Tabelle dargestellt.
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Die Bilanz wurde in 3 Bereiche eingeteilt. Im Bebauungsplan enthalten sind die Bereiche des West-B-Plan
(Zaber I). AuRerhalb des B-Plans liegen die Bereiche West Maybach (Zaber Il) und Ost (Zaber llI).

Abb. 34 Aufteilung Bilanzierung Zaber

Die Bilanzierung der Okopunkte bei FlieRgewéasserrenaturierungen wird mit der Arbeitshilfe
,Naturschutzrechtliches Okokonto bei der FlieRgewasserrenaturierung“ von der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz BW (LUBW) erstellt. Es werden hierbei zunachst die vorhandenen Biotope
flachenhaft kartiert und jeweils ein Biotoptyp mit einem gewissen Punktewert zugewiesen. Die gleiche
Vorgehensweise erfolgt dann mit der Planung. Die Zuweisung der Okopunkte erfolgt mit der Arbeitshilfe
.Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung® der LUBW und Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt
Heilbronn. Die genauen Biotopwerte, deren Tabellen und ggf. Erlauterungen finden sich der Einfachheit
und besseren Ubersicht halber beigefligt im Anhang.
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In den folgenden Tabellen sind die Endergebnisse ersichtlich.

Verrechnung OP

West B-Plan 235.446 OP
West Maybach 135.758 OP
Ost 174.971 OP
Gesamt: 546.175 OP

Tabelle 11 Ergebnis des Okopunkteiiberschusses der einzelnen Flacheneinteilungen

Schutzgut Boden Zaber:

Bodenabtrag ca. 17.020 m? x2,4 Wertstufe Boden -4,00 OP/m?| 40.848 m?| -163.392 OP
Kompensation Umwandlung Acker in GL 3,00 0P/m?| 18.582 m? 55.746 OP
Verbesserung GW-Giite (Kiese/Sande) 3,00 0P/m2| 29.902 m? 89.706 OP
Oberbodenauftrag auBerhalb 17.020 m?| 102.120 OP
Summe: 84.180 OP

Tabelle 12 Ergebnis der Okopunkte des Schutzgut Boden an der Zaber

Somit ergibt sich fiir die Renaturierung ein Uberschuss von 630.355 Oko-Punkten.

OPTIONAL A4 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme KREBSSPERREN

Dariiber hinaus wurde als optionale zusatzliche AusgleichsmalRhahme die Anlage von Krebssperren im
Firtlesbach vorgesehen. Diese Mallnahme soll nur dann zum Tragen kommen, wenn noch
durchzufiihrende Untersuchungen ihre 6kologische Sinnhaftigkeit nachweisen und im weiteren Verfahren
das aktuell ermittelte Okopunkteguthaben fiir das Bebauungsplanverfahren ,Langwiesen IV nicht
Bestand haben sollte. Dieses betragt nach der komplett aktualisierten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung rd.
40.000 Okopunkte. Durch die Realisierung der Krebssperren kénnten 200.000 Okopunkte zuséatzlich

erreicht werden.

Die optionalen Krebssperren im Firtlesbach im Bereich der Brickenquerung Boschstral’e sollen
verhindern, dass der Signalkrebs, der Ubertrager der Krebspest ist, in den Firtlesbach einwandert und die
dort vorkommende geschutzte Steinkrebspopulation infiziert.
e Die Sperren sollen entsprechend dem aktuellen anerkannten Stand wissenschaftlicher
Erkenntnisse im Doppelsperrenprinzip gebaut werden.
e Dabei werden zwei Sperrenbauwerke mit Abstand hintereinandergeschaltet, falls eine Sperre
Uberwunden werden sollte.
e Die Sperren missen dabei u.a. einen Sohlsprung von min. 40 cm aufweisen und eine glatte
Oberflache aufweisen (Edelstahlverkleidung), um ein effektives Hindernis zu bilden.
e Die Wandersperre ist dabei nicht auf die Sohle beschrankt, sondern muss auch in die
Bdschungsbereiche ausgedehnt werden, um eine landseitige Umwanderung ebenfalls zu
verhindern.
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e Nach jetzigem Planungsstand wirde die Briicke den Bach in FlieRrichtung auf einer Lange von 15
m Uberdecken. Eine Sperre konnte unterhalb der Briicke angeordnet werden, die zweite oberhalb;
der Abschnitt zwischen den Sperren ware im Brickenquerschnitt strukturell unattraktiv
auszubilden und wiirde als Monitoringstrecke dienen (erleichtertes Auffinden von eingewanderten
Krebsen).

e Der Bau der Sperren soll in Verbindung mit dem Bau des Briickendurchlasses erfolgen.

e Zur endglltigen Standortfestlegung muss im spaten Friahjahr/Frihsommer 2021 zur
Hauptaktivitatszeit der Krebse nochmals die bestehende Verbreitung des Signalkrebses Uberprift
werden.

e Die Standortfestlegung und Planung der Sperren erfolgt in enger Abstimmung mit der
Fischereibenérde und dem Referat fur Naturschutz und Landschaftspflege bei
Regierungsprasidium Stuttgart (RPS) auf Grundlage des Gesamtkonzeptes des RPS zum Schutz
des Steinkrebses (Erhalt des Steinkrebses im Einzugsgebiet der Zaber, Landkreis Heilbronn,
2020).

Die Bewertung der Krebssperren wirde monetar durchgefiihrt werden und pro 1€ Herstellkosten kdnnten
4 Okopunkte gutgeschrieben werden. Die Herstellkosten belaufen sich laut Planung auf ca. 50.000€, was
zu einem Gewinn — wie bereits oben erwahnt - von 200.000 OP filhren kénnte. Zum Zeitpunkt der
Erstellung des Umweltberichts lag noch kein Ergebnis dariber vor, ob der Signalkrebs bereits in das
Gewasser eingewandert ist oder nicht. Sollte er noch nicht zu finden sein, ist ein Einbau der Krebssperren

wiinschenswert und dann dirften die Okopunkte angerechnet werden.

Sollte der Signalkrebs entdeckt werden, bestinde - nach Ruicksprache mit der unteren
Naturschutzbehoérde - die Méglichkeit, dass die Krebssperren an anderer Stelle (auRerhalb des B-Plans)
entsprechend der Gesamtkonzeption im Einzugsgebiet der Zaber installiert werden kénnen und man so

die Punkte erhalten kann.

GESAMT OKOPUNKTE (A1, A2, A3 und A4) 830.355 OP
Tabelle 13 Ergebnis Okopunkteiiberschuss fiir die Renaturierung mit Krebssperren
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Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme A5 - Streuobstwiese

Als weitere naturschutzrechtliche MalRnahme soll auf den Flurstiicken 1454, 1455, 1456, 1457, 1458,
1459, 1460 und 1461/2 — jeweils im sidlichen Bereich — auf 6.810 m? eine Streuobstwiese angelegt
werden. Diese Mallnahme befindet sich sudlich der Zaber am Renaturierungsbereich Ost. Zur Anlage der
Streuobstwiese im Bereich von HQ10 an dieser Stelle diirfte es zu keinen Problemen kommen, da sich in
Weinbauregionen wie dem Zabergau auf fir den Weinanbau suboptimalen Lagen haufig Streuobstwiesen
finden. Dies konnen z.B. Hanglagen sein, die oft von Staunasse gepragt sind (oft entsprechende
Zeigerpflanzen an den Standorten vorhanden wie die Herbstzeitlose), aber auch Auewiesen. Vor diesem
Hintergrund ist die Entwicklung einer Streuobstwiese am vorgeschlagenen Standort in der Zaberaue
durchaus landschaftstypisch. Uberflutungen sind in diesen Flachen nur von kurzer Dauer und erreichen
keine grofleren Wassertiefen. Der Standort ist nicht in einer ausgepragten Mulde gelegen, die einen
langeren Verbleib von stehendem Wasser in der Flache fordern wirde. Ausschlaggebend fir die
nachhaltige Entwicklung einer Streuobstwiese sind u.a. die Bodenverhalinisse. Es wird nicht erwartet,
dass die kurzfristigen Uberflutungen zu so nachteiligen Bodenveranderungen gefiihrt haben, dass der
Standort als ungeeignet zu betrachten ware. Im Bestand sind die Flachen meist ackerbaulich genutzt, was
auf einen glnstigen Boden-Wasser-Haushalt schlieBen I8sst (Grundwasserabstand > 1m, laut
Bodenkarte: Brauner Auenboden-Auengley, frisch bis maRig feucht, Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
bis hoch). Mit der Wahl der Obstsorten kann aulerdem auf suboptimale Standortverhéltnisse wie z.B.
Spatfrostgefahrdung (z.B. spatbliihende, nicht spatfrostempfindliche Sorten) reagiert werden, dies wird in

der weiteren Planung Bericksichtigung finden (Geitz und Partner).

Abb. 35 Planung Streuobstwiese (rot umrandet)
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Dazu ist die bisherige Ackerflache autochthonem Saatgut einschlagiger Saatgutvermehrer fur artenrei-
ches Grinland anzuséaen.

e Desweiteren sind Obsthochstamme (lberwiegen Apfel, Birnen, aber auch Kirschen oder
Walnlsse) zu pflanzen. Die Zahl an Baumen pro Hektar soll die Zahl von 70 nicht tberschreiten.
Der Baumreihenabstand sollte mindestens 15m betragen, damit noch eine angemessene Pflege
durchgefiihrt werden kann (aus Praxisleitfaden ARGE Streuobst).

e Der Unterwuchs ist zu einer artenreichen Wiese zu entwickeln und 2-mal im Jahr zu mahen oder

zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen.

e Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Chemischer Pflanzenschutz sind
sowohl bei den Gehdlzen als auch bei der Wiese unzulassig, eine moderate, angepasste
Dingung der Obstbdume kann zugelassen werden.

e Bei der Wiese ist keine Dingung zuladssig (zumindest in den ersten Jahren nicht, bis eine
Aushagerung stattgefunden hat).

Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Fliache [m?] |Bilanzwert

Bestand

Acker (37.10) 4 - 4 3.541 -14.164
Fettwiese (33.41) 13 - 13 3.269 -42.497
Summe Bestand -56.661
Planung

Umwandlung/Beibehaltung in 13 - 13 6.810 88.530
Fettwiese (33.41)

Streuobstwiese (45.40b) 4 - 4 6.810 27.240
Vg_rbesserung Wasseraufnahmever- 3 - 3 6.810 20.430
mogen

Summe Planung 136.200
Uberschuss (gerundet) 79.539

Tabelle 14 Bilanz Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme "Streuobstwiese"”
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41.9 Minderung und Ausgleich LANDSCHAFTSBILD
Es liegt auf der Hand, dass ein derartig massiver Eingriff in das Landschaftsbild allenfalls zu minimieren

ist, jedoch nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.

Folgende MalRnahmen zur Minimierung sind geplant und schon an anderer Stelle ausfuhrlich beschrieben
(siehe Kapitel 4.1.5 M7):

e Im Westen wird die Fassade des Produktionsgebaudes zum einen durch eine Fassadenbegri-
nung gegliedert und zum anderen durch Pflanzungen von hochstdmmigen Laubbdumen ka-
schiert, so dass sich v.a. auch fiir Kunden der WG Cleebronn - Gliglingen ein weniger monumen-

taler Anblick ergibt.

e Im Siden wird sich das ansonsten ca. 17 m hohe Produktionsgebaude der Topografie und den
dadurch notwendigen Gelandemodellierungen geschuldet in der Ansicht etwas niederer darstel-
len. Zudem sind auch hier Anpflanzungen von hochstdmmigen Laubbaumen vorgesehen, so dass
auch hier der massive Eindruck des Baus minimiert wird.

e Im Osten und Norden erfolgt durch die geplante Renaturierung von Zaber und Firtlesbach in

Form von ErsatzmafRnahmen ebenfalls eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

e Die grof¥flachige Dachbegriinung wird sich auch in der Fernwirkung minimierend auf den Eingriff

auswirken.

M8 Anderung des Radwegs

Der vorhandene Radweg Uber den Rodmerweg soll verlegt und sudlich um das Plangebiet herumgefihrt

werden.

Entlang des Furtlesbachs wird der Weg dabei durch einen teils offenen, teils mit Gehdlz bestandenen
Bachrandstreifen begleitet, die zugleich auch als 6kologische Ausgleichsflache dienen soll. Entlang des
Fahrradwegs am Firtlesbach sollen umweltpddagogische Elemente installiert werden und sollen den

Bereich rund um den Bach erlebbar gestalten.

Am sldlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (Flst.Nr.
1522) geflihrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauender Verbindung wieder
an den Rémerweg zurlckgefuhrt. Aufgrund der glinstigen Topografie ist der Weg komfortabel zu befah-
ren. Westlich wird durch die weitreichenden Ausfiihrungen des GOP auch keine zu stark

beeintrachtigende Kulisse des Werks erwartet.

Der weitere Weg nérdlich des Plangebiets dient als Zugang zu den Renaturierungsflachen zur Zaber und

dem Firtlesbach fur anfallende Pflegemallinahmen.
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4.1.10 Aligemeine VermeidungsmafRnahmen

VM 1 Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb  des
Bebauungsplangebietes beschrankt, die ohnehin Uberbaut werden.

Mit Pflanzbindung belegte Baume (einschliefllich Wurzelraum) sowie an das Plangebiet
angrenzende Biotopstrukturen dirfen durch die BaumalRnahme nicht tangiert werden und sind
entsprechend zu schiitzen (Bauzaune, Absperrungen, etc.). DIN 18920 zum Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen ist zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird

hingewiesen.

Fir die Erschliefung der MaRnahme ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren, um
wahrend der Planung und Ausfihrung der MaRBnahme die bodenschutzfachlich korrekte
Ausfihrung der Arbeiten zu gewahrleisten und eine erfolgreiche Wiederherstellung der
Bodenfunktionen zu erreichen. Aufgrund der hohen Erosionsgefahrdung ist insbesondere auch
die Vermeidung von Erosionsschaden zu beachten.

In einem Bodenmanagementkonzept ist darzustellen, wie abgetragener Oberboden sowie
ausgehobener kulturfahiger Unterboden verwertet wird. Das Bodenverwertungskonzept sollte
dem Landratsamt Heilbronn - Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - mindestens zwei
Monate vor Baubeginn vorgelegt werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen

im Bereich unbebauter Flachen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaBnahmen zu minimieren. Uberschiissiger
unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eignung entsprechend einer moglichst
hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur
Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger
Bodenaushub ist zu vermeiden.

Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumalRnahmen abzuschieben und in profilierten Mieten
verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter
Untergrundlockerung ist der Oberboden auf Freiflichen wieder aufzutragen bzw. einer
Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang mit dem humosen Oberboden und kulturfahigem
Unterboden sind bezlglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN
19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten.
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o Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

e Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverzuglich
das Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen.

e Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

e Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berihren koénnte, ist dem Landratsamt Heilbronn
rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

e Auf den vorhandenen geotechnischen Bericht (BWU 2015) einschlief3lich Erganzung (BWU 2016)
wird verwiesen. Bei weitergehenden geotechnischen Fragen (z.B. genauer Baugrundaufbau,
Bodenkennwerte, Grindungshorizonte, Grundwasser, etc.) wird das Hinzuziehen eines
ingenieurgeologischen Fachbiros empfohlen.

e Fossilien- oder archdologischen Funden sind dem Landratsamt Heilboronn und dem
Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

4.1.11 Allgemeine MinderungsmafBnahmen

M9 allgemein

Unbelasteter Oberboden ist - sofern er nicht zum Ausgleich Uber ein Oberbodenmanagement heran-
gezogen wird - bei allen BaumaRnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwen-
dung zuzufihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumalRnahmen gemal DIN
18 915 ,Bodenarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete Schutzmallnahmen gegen Schad-
stoffeintrdge in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

Grundwasserableitungen - auch Uber das 6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig. Grundwasserer-
schlieBungen sind der Wasserbehdrde unverzlglich anzuzeigen. Beabsichtigte MaRnahmen, bei
denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43
Abs. 6 WG BW).
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¢ Die nicht Gberbauten und fir den Betriebsablauf nicht notwendigerweise befestigten Flachen sind zur

Verbesserung des Kleinklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

4112 Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

Soweit der Ausgleich nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgt, werden die Herstellung, Ent-
wicklung und dauerhafte Unterhaltung der unter Ziff. 4.1 aufgefiihrten AusgleichsmalRnahmen in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt bzw. gesichert. Darliber hinaus werden zur
Sicherstellung der Realisierung der AusgleichsmalRnahmen 6&ffentlich-rechtliche Vertrage zwischen dem

Zweckverband und der Unteren Naturschutzbehérde abgeschlossen.
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4.1.13 Endbilanz

Unter Berlicksichtigung aller o.a. Aspekte ergibt sich folgende Endbilanz:

Beschreibung Fliche OP/m? Oko-Punkte
Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" 109.868 m? | -13,95 OP/m? | -1.532.659 OP
Dachbegriinung 53.767m? | 2,00 0P/m?|  107.534 OP
Oberbodenmanagement Werksgelande 158.459m? | 4,00 0P/m? |  633.834 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: Bodenkennwerte zu hoch) 11.033m? | -4,00 OP/m? -44.132 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: methodische Fehler bei i )
Auffiillung) 19.394 m? | -4,00 OP/m? -77.574 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: Einsaat von Hackfriichten i )
statt Luzerne) 14.467 m? | -4,00 OP/m? -57.869 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: nicht zur Abfuhr geeignet, i )
© Steinanteil zu hoch) 26433 m? | -4,00 OP/m? -105.732 OP
E Verbesserung Wasseraufnahmevermégen Werksgelande: i i
g) Umwandlung in Fettwiese, Feldhecke, Streuobstwiese 11.756 m? | 3,00 OP/m? 35.268 OP
= | Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" Acker 119.672m? | -4,00 OP/m? -478.688 OP
= Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" Grasweg 1.952m?| -6,00 OP/m? -11.712 OP
Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" versiegelte Flache, i i
Strale 1.454 m*| -1,00 OP/m? -1.454 OP
Dachbegriinung (groBflachig) 49.099m?| 8,000Pm2 392792 OP
Dachbegriinung (kleinflachig) 4668 m> 4,00 OP/m? 18.672 OP
Gebaude, Strafle (inkl. Regenriickhaltebecken) 57.555m2 | 1,00 OP/m? 57.555 OP
Pflanzgebot Baumreihe, Unterwuchs 4.498 m*| 13,00 OP/m? 58.474 OP
Pflanzgebot Hecke 3.598 m? | 12,00 OP/m? 43.176 OP
Griinstreifen 3.660 m> 13,00 OP/m? 47.580 OP
Baume als Baumreihe 38 m? | 522,00 OP/m? 19.836 OP
CEF Feldlerche: 1618 Defizit/Eingriff: Eingriff in Bestand 5654 m? | -4,00 OP/m? -22.616 OP
CEF Feldlerche: 1618 Brache 5654 m?| 11,00 OP/m? 62.194 OP
Streuobstwiese: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" Acker 3.541m? | -4,00 OP/m? -14.164 OP
Streuobstwiese: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" Fettwiese 3.269 m? | -13,00 OP/m? -42.497 OP
Streuobstwiese 1454 ff: Umwandlung in Fettwiese 6.810m? 13,00 OP/m? 88.530 OP
Streuobstwiese 1454 ff: Streuobstwiese 6.810m?| 4,00 OP/m? 27.240 OP
Streuobstwiese 1454 ff: Verbesserung i i
Wasseraufnahmevermégen 6.810m? | 3,00 OP/m? 20.430 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer 1618: Defizit/Eingriff: i )
5 | "Eingriff in Bestand" 4,000 m*| -4,00 OP/m? -16.000 OP
& | Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer1618: Umwandlung in i i
mehrjahrige Brache 4.000 m?| 11,00 OP/m? 44.000 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer 1618: Verbesserung i i
Wasseraufnahmevermégen 4.000 m*| 3,00 OP/m? 12.000 OP
Wechselkrétenhabitat, Feuerfalter und i )
Nachtkerzenschwarmer: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" | 14.735m? | -4,00 OP/m? -58.940 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer: Umwandlung in i i
mehrjahrige Brache 13.500 m? | 11,00 OP/m? 148.500 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer: Verbesserung i i
Wasseraufnahmevermégen 13.500 m* | 3,00 OP/m? 40.500 OP
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Biotopauswertung West B Plan (Bestand) 26.200 m? -179.846 OP
Biotopauswertung West B Plan (Planung) 26.200 m? 415.292 OP

8 Biotopauswertung West Maybach (Bestand) 27.700 m? -391.360 OP
ﬁ Biotopauswertung West Maybach (Planung) 27.700 m? 527.118 OP
%’ Biotopauswertung Ost (Bestand) 31.140 m? -231.899 OP
g Biotopauswertung Ost (Planung) 31.140 m? 406.870 OP
® | Defizit/Eingriff "Schutzgut Boden" 40.848 m? | -4,00 OP/m?|  -163.392 OP
& | Umwandlung von Acker in Griinland 18.582m? 3,00 OP/m? 55.746 OP
Verbesserung GW-Giite 29.902m? | 3,00 OP/m? 89.706 OP
Humusmanagement 17.020 m? 102.120 OP
Krebssperre 50.000 € 4 OP/€ 200.000 OP
224.435 OP

Tabelle 15 Ausgleichsbedarf fiir das Bodenpotential nach schutzgutiibergreifender Verrechnung

Damit ist das gesamte Defizit ausgeglichen und es verbleibt letztendlich ein Uberschuss in Héhe von

224.435 OP (24.435 ohne Krebssperren).

Anmerkung zu Okopunktwerten:

Bei der Ruderalflur wurden Bereiche flir den Artenschutz beschrieben. Hier handelt es sich beispielsweise

um Mallnahmen fir den grofien Feuerfalter und des Nachtkerzenschwarmers. Auch hier wird der

Grundwert fir die Flache angenommen und keine Artenschutzpunkte vergeben, da man ein Ersatzhabitat

schafft und keine Neuansiedlung bezweckt. Im Bereich der Gesamtkalkulation wird der Bereich fir die

Wechselkrotenteichanlage nicht bilanziert, da hier auch keine Punkte flr das Ersatzhabitat angerechnet

werden kénnen.
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4.1.14 Moglichkeit zur Aufteilung in Realisierungsabschnitte

Aufgrund der bisherigen massiven und der schwer voraussehbaren kiinftigen Auswirkungen der Corona-
Pandemie steht noch nicht abschlieRend fest, ob das Bauvorhaben gesamtheitlich oder aber in zwei
Realisierungsabschnitten  errichtet wird. Die Entscheidung obliegt nach Malgabe des
Durchfuhrungsvertrages dem Vorhabentrager. Hinsichtlich der Realisierungsabschnitte wird auf die
Ausfihrungen unter vorstehend Ziff. 1 und Ziff. 2.1.2 verwiesen.

Abb. 36 Lageplan und Realisierungsdarstellung des 1. Realisierungsabschnitts

Ein Teil des Griinordnungsplans soll bei Realisierung in Realisierungsabschnitten im Zuge des ersten
Realisierungsabschnitts realisiert werden. Die Mallnahmen zum Ausgleich A1 bis A4 sollen zeitgleich zum
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ersten Realisierungsabschnitt realisiert werden, so dass der Gesamtausgleich sofort durchgefiihrt und der
zweite Realisierungsabschnitt zu gegebenem Zeitpunkt realisiert werden kann. Auf den dann
brachliegenden Flachen wird in der Zwischenzeit eine Fettwiese mit 79.000 m? angelegt werden, welche
eine artenreiche Ausbildung durch hdchstens zweimalige Mahd erhalt und so eine naturschutzfachliche
sinnvolle Aufgabe fiir die Zwischenzeit des Baus erhalt. Dies wird allerdings nicht im Okokonto
berilicksichtigt. Die Dachbegriinung wird im BA1 mit 9.600 m? ausgefiihrt. Die Bereiche des
Grunordnungsplans kommen mit 1.248 m? zur Geltung. Bei der Hecke wird zun&chst ein kleiner Teil von
270 m? realisiert. Die versiegelten Flachen belaufen sich auf ca. 17.880 m? (Dachbegriinung und
StralRenflache).
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Abb. 37 Flachenangaben des BA1 — liegt als Plan dem UB bei
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Nachfolgend ist ein Uberblick (iber die Punkteverhéltnisse fiir beide Realisierungsabschnitte ausgefihrt.

Beschreibung Bauabschnitt 1~ OP/m? Oko-Punkte
Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" 30.868 m? -13,95 OP/m? -430.609 OP
Dachbegriinung 9.600 m? 2,00 OP/m? 19.200 OP
Oberbodenmanagement Werksgelénde 158.459 m? 4,00 OP/m? 633.836 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: Bodenkennwerte zu hoch) 11.033 m? -4,00 OP/m? -44.132 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: methodische Fehler bei Auffiillung) 19.394 m? -4,00 OP/m? 71576 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: Einsaat von Hackfriichten statt Luzerne) 14.467 m? -4,00 OP/m? -57.868 OP
Oberbodenmanagement (Abzug: nicht zur Abfuhr geeignet, Steinanteil zu hoch) 26.433 m? -4,00 OP/m? -105.732 OP
o | Verbesserung Wasseraufnahmevermdgen Werksgelande: Umwandlung in Fettwiese, } i
2 | Feldhecke, Streuobstwiese 1.248 m? 3,00 OP/m? 3.744 OP
g, Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" Acker 119.672 m? -4,00 OP/m? -478.688 OP
5 Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" Grasweg 1.952 m? -6,00 OP/m? -11.712 OP
= Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" versiegelte Flache, Strale 1.454 m? -1,00 OP/m? -1.454 OP
Dachbegriinung (groRflachig) 9.600 m? 8,00 OP/m? 76.800 OP
Dachbegriinung (kleinflachig) 00 m? 4,00 OP/m? 00 OP
Gebaude, Strale (inkl. Regenriickhaltebecken) 17.880 m? 1,00 OP/m? 17.880 OP
Pflanzgebot Baumreihe, Unterwuchs 1.248 m? 13,00 OP/m? 16.224 OP
Pflanzgebot Hecke 300 m? 12,00 OP/m? 3.600 OP
Griinstreifen 1.248 m? 13,00 OP/m? 16.224 OP
Baume als Baumreihe 00m2| 522,00 OP/m? 00 OP
CEF Feldlerche: 1618 Defizit/Eingriff: Eingriff in Bestand 5.654 m? -4,00 OP/m? -22.616 OP
CEF Feldlerche: 1618 Brache 5.654 m? 11,00 OP/m? 62.194 OP
Streuobstwiese: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" Acker 3.541 m? -4,00 OP/m? -14.164 OP
Streuobstwiese: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" Fettwiese 3.269 m? -13,00 OP/m? -42.497 OP
Streuobstwiese 1454: Umwandlung in Fettwiese 6.810 m? 13,00 OP/m? 88.530 OP
Streuobstwiese 1454: Streuobstwiese 6.810 m? 4,00 OP/m? 27.240 OP
Streuobstwiese 1454: Verbesserung Wasseraufnahmevermégen 6.810 m? 3,00 OP/m? 20.430 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer 1618: Defizit/Eingriff: "Schutzgut Boden" 4.000 m? -4,00 OP/m? -16.000 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer1618: Umwandlung in mehrjahrige Brache 4.000 m? 11,00 OP/m? 44.000 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer 1618: Verbesserung Wasseraufnahmevermdgen 4.000 m? 3,00 OP/m? 12.000 OP
Wechselkrotenhabitat und Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer: Defizit/Eingriff: "Eingriff in § i
Bestand" 14.735 m? -4,00 OP/m? -58.940 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer: Umwandlung in mehrjahrige Brache 13.500 m? 11,00 OP/m? 148.500 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer: Verbesserung Wasseraufnahmevermdgen 13.500 m? 3,00 OP/m? 40.500 OP
Biotopauswertung West B Plan (Bestand) 26.200 m? -179.846 OP
Biotopauswertung West B Plan (Planung) 26.200 m? 415.292 OP
| Biotopauswertung West Maybach (Bestand) 27.700 m? -391.360 OP
E Biotopauswertung West Maybach (Planung) 27.700 m? 527.118 OP
'g:" Biotopauswertung Ost (Bestand) 31.140 m? -231.899 OP
g Biotopauswertung Ost (Planung) 31.140 m? 406.870 OP
g Defizit/Eingriff "Schutzgut Boden" 40.848 m? -4,00 OP/m? -163.392 OP
« Umwandlung von Acker in Griinland 18.582 m? 3,00 OP/m? 55.746 OP
Verbesserung GW-Gilte 29.902 m? 3,00 OP/m? 89.706 OP
Humusmanagement 17.020 m? 102.120 OP
Krebssperre 50.000 € | 4 OP/E 200.000 OP
699.269 OP
ohne Krebssperren 499.269 OP

Tabelle 16 Okopunkteverhaltnis Realisierungsabschnitt 1
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Beschreibung Bauabschnitt2 ~ OP/m? Oko-Punkte
Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" 79.000 m? -13,95 OP/m? -1.102.050 OP
Dachbegriinung 44167 m? 2,00 OP/m? 88.334 OP
Oberbodenmanagement Werksgelande 00 m? 4,00 OP/m? 00 6P
Oberbodenmanagement (Abzug: Bodenkennwerte zu hoch) 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P
Oberbodenmanagement (Abzug: methodische Fehler bei Auffiillung) 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P
Oberbodenmanagement (Abzug: Einsaat von Hackfriichten statt Luzerne) 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P
Oberbodenmanagement (Abzug: nicht zur Abfuhr geeignet, Steinanteil zu hoch) 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P

o | Verbesserung Wasseraufnahmevermdgen Werksgeldnde: Umwandlung in Fettwiese, } }

2 | Feldhecke, Streuobstwiese 10.508 m? 3,00 OP/m? 31.524 OP

é, Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" Acker 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P

5 Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" Grasweg 00 m? -6,00 OP/m? 00 6P

= Defizit/Eingriff: "Arten und Biotope" versiegelte Flache, Stralle 00 m? -1,00 OP/m? 00 6P
Dachbegriinung (groRflachig) 39.499 m? 8,00 OP/m? 315.992 OP
Dachbegriinung (kleinflachig) 4.668 m? 4,00 OP/m? 18.672 OP
Gebaude, StraRe (inkl. Regenriickhaltebecken) 39.675 m? 1,00 OP/m? 30.675 OP
Pflanzgebot Baumreihe, Unterwuchs 3.250 m? 13,00 OP/m? 42.250 OP
Pflanzgebot Hecke 3.208 m? 12,00 OP/m? 39.576 OP
Griinstreifen 2412 m? 13,00 OP/m? 31.356 OP
Baume als Baumreihe 38m2| 522,00 OP/m? 19.836 OP
CEF Feldlerche: 1618 Defizit/Eingriff: Eingriff in Bestand 00 m?
CEF Feldlerche: 1618 Brache 00 m?
Streuobstwiese: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" Acker 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P
Streuobstwiese: Defizit/Eingriff: "Eingriff in Bestand" Fettwiese
Streuobstwiese 1454: Umwandlung in Fettwiese 00 m? 13,00 OP/m? 00 6P
Streuobstwiese 1454: Streuobstwiese 00 m? 4,00 OP/m? 00 OP
Streuobstwiese 1454: Verbesserung Wasseraufnahmevermégen 00 m? 3,00 OP/m? 00 6P
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer 1618: Defizit/Eingriff: "Schutzgut Boden" 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer1618: Umwandlung in mehrjahrige Brache 00 m? 11,00 OP/m? 00 6P
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer 1618: Verbesserung Wasseraufnahmevermdgen 00 m? 3,00 OP/m? 00 6P
Wechselkrtenhabitat und Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer: Defizit/Eingriff: "Eingriff in § 5
Bestand" 00 m? -4,00 OP/m? 00 OP
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer: Umwandlung in mehrjahrige Brache 00 m? 11,00 OP/m? 00 6P
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer: Verbesserung Wasseraufnahmevermdgen 00 m? 3,00 OP/m? 00 OP
Biotopauswertung West B Plan (Bestand) 00 m?
Biotopauswertung West B Plan (Planung) 00 m?

B Biotopauswertung West Maybach (Bestand) 00 m?

S | Biotopauswertung West Maybach (Planung) 00 m?

'g; Biotopauswertung Ost (Bestand) 00 m?

g Biotopauswertung Ost (Planung) 00 m?

g Defizit/Eingriff "Schutzgut Boden" 00 m? -4,00 OP/m? 00 6P

« Umwandlung von Acker in Griinland 00 m? 3,00 OP/m? 00 6P
Verbesserung GW-Gilte 00 m? 3,00 OP/m? 00 6P
Humusmanagement 00 m? 00 OP
Krebssperre 0€| 40Pk 00 OP

| -474.834 OP

ohne Krebssperren Endpunkte 24.435 OP

Tabelle 17 Okopunkteverhaltnis Realisierungsabschnitt 2
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Sollte die Krebssperre nicht Bestandteil der Mallnahmen sein, so besteht im ersten
Realisierungsabschnitt ein Uberschuss von 499.269 OP.

Im ersten Realisierungsabschnitt entsteht ein groRes Plus an Okopunkten, da auf der gesamten
Bauflache der bedeutendere Bodeneingriff erst mit dem zweiten Realisierungsabschnitt erfolgt und dann
erst grol3e Abziige durch die Versiegelung entstehen. Fast die gesamten Ausgleichsmallinahmen auf dem
Werksgelande (va. die Dachbegriinung) kann im Falle der Realisierung in Abschnitten natirlich erst nach

Fertigstellung der gesamten Gebaude im zweiten Realisierungsabschnitt erfolgen.

5. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Durch wechselseitige Abhangigkeiten, aber auch durch fehlende Unterlagen konnte der Umweltbericht
anfangs nur mit eingeschranktem Hintergrundmaterial erstellt werden, das im Laufe des Verfahrens
jedoch weitgehend erganzt wurde.
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6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergdu plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lang-
wiesen IV* die Moglichkeit zur grof3flachigen Erweiterung eines ansassigen Industriebetriebs zu schaffen.
Aufgrund der bisherigen und schwer absehbaren kunftigen Auswirkungen der Corona-Pandemie wird die
Vorhabenrealisierung dahingehend flexibilisiert, dass der Vorhabentrager nach MalRgabe des
Durchfuhrungsvertrages das Gesamtvorhaben alternativ zur gesamtheitlichen Umsetzung auch
abschnittsweise realisieren darf. Erfolgt eine abschnittsweise Realisierung, wird zunachst insbesondere
ein Teil der Produktionshalle errichtet, in der die Produktionsmaschinen aufgestellt werden. Das
Bauvorhaben ist so ausgerichtet, dass im Falle der abschnittsweisen Realisierung der Ausbau zum
Gesamtprojekt problemlos ausgefihrt werden kann. Im Zuge des ersten Realisierungsabschnitts soll
dann auch die Renaturierung der Zaber und die anteilige Durchfihrung des Griinordnungsplans
stattfinden.

Das Plangebiet liegt an der noérdlichen Gemarkungsgrenze von Cleebronn stdlich der Zaber und von

Guglingen-Frauenzimmern. Es wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Durch die geplante Uberbauung kommt es in erster Linie zu Beeintrachtigungen des Bodenpotentials
durch die dauerhafte Versiegelung von Fldchen und der damit verbundenen Beeintrachtigung aller Bo-
denfunktionen.

Durch die hohe Wertigkeit der beanspruchten Béden besteht hier ein sehr hoher Ausgleichsbedarf, der zu

einem Teil mit dem Bilanziberschuss beim Arten- und Biotoppotential ausgeglichen werden kann.

Das Defizit wird planintern und extern durch Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen wie ein Oberbo-
denmanagement und umfangreiche Renaturierungsmalinahmen an der Zaber und der Anlage einer ca.
0,68 ha groRen Streuobstwiese ausgeglichen.

Es verbleibt ein Ausgleichsiiberschuss in Hohe von 53.856 OP, soweit die optionale naturschutzrechtliche

AusgleichsmalRnahmen Krebssperren nicht realisiert werden sollte.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmalnahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstrukturen,
SchutzmalRnahmen fir das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser sowie Bauzeitenregelungen
zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen, die Umsiedlung von Zauneidechsen und der Schutz von
Holzkaferarten fur eine Minimierung des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei
Stellplatzen und Wegen reduziert den Eingriff in die Schutzgtiter Boden und Grundwasser.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser, das Geléndeklima sowie das Landschaftsbild und die Erholungs-
eignung werden im Rahmen der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ebenfalls ausreichend
minimiert und ausgeglichen.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Gestaltung und der Ortsrandeingriinung, Gbernimmt
Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad und minimiert den Eingriff in den Klima- und
Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen und Stauben und die Sauerstoffproduktion durch die
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gepflanzten Gehdlze. Zudem bieten Sie eine Aufwertung des Landschaftsbildes im Gegensatz zu einer
»nackten“ Werkswand.

Mit der geplanten Dachbegrinung auf einem Teil der Gebaude wird der Eingriff in die Schutzglter Boden
(teilweise Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung
der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhdhung der

Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter minimiert.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Lebensrdume geschitzter Tierarten werden Ersatzflachen fur Feldlerche,
Goldammer und Wiesenschafstelze vor den Bauarbeiten hergestellt und Fledermausquartiere in
geeigneten Biotopen (an der Zaber) angebracht. Zudem wird der Lebensraumverlust flir Zauneidechsen
durch Habitatneuanlagen auf planinterne Flachen kompensiert und die Tiere dorthin umgesiedelt. Auch
fur die Arten der Wechselkréte, grofer Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer werden sidlich des

Bebauungsplangebietes Ersatzhabitate geschaffen, die einen moglichen Lebensraumverlust auffangen.

Mit den genannten Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird der mit dem Bebauungsplan

verbundene Eingriff vollstdndig kompensiert.

Begleitende Gutachten zum Verkehr mit Prognose der Entwicklung bis 2035, zu Schall- und

Schadstoffemissionen und zum Klima liegen den Gesamtunterlagen bei.
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7. Anhang - Bilanzierung der RenaturierungsmafRnahmen
Planung und Bilanzierung: StadtLandFluss Nirtingen

Bei den Biotoptypen wurden zumeist die Grundwerte angenommen. Nach Abklarung mit der UNB wurden
folgende Werte angepasst: Das Regenriickhaltebecken wird versiegelt, es kann also nur 10P verrechnet

werden.
Kalkulation Schutzgut Boden Zaber:

Das Planungsbiro Geitz & Partner hat mitgeteilt, dass der Bodenabtrag fiir die Renaturierung bei 17.020
m? liegt. Mit der Wertstufe von 2,4 ergeben sich -163.3920P. Die MessgroRe zur Kompensation
-Umwandlung Acker in Grinland“ ergibt sich indem man die neuen Ackerflachen und den Bachlauf von

den alten Ackerflachen abzieht. Die Verbesserung der Grundwassergite ergibt sich durch Abzug der

neuen von den alten Ackerflachen.

West B Plan
Bestand 21.660 m?
Erl. m? (o]
Bachabschnitt 12.10 18,00 OP/m? 1.960 m? 35.280 OP
Auwald 52.30 bzw. 52.33 28,00 OP/m? 1.176 m? 32.928 OP
Feldgeholz 41.10 -hecke 41.20 -streifen 41.22
Nasswiese 33.20 bzw. Rigolen bzw. Uferrandbereich
Fettwiese 33.41 13,00 OP/m? 3.916 m? 50.908 OP
Grasweg 60.25 6,00 OP/m? 1.149 m? 6.894 OP
Acker 37.11 bzw. Sonderkultur 4,00 0P/m?| 13.459 m? 53.836 OP
Ent.graben 12.61
Summe 21.660 m? 179.846 OP
Tabelle 18 Bestand "West B-Plan" Zaber |
West B Plan
Planung 21.660 m?
Erl. m? (o]
Bachabschnitt 12.10 28,00 OP/m?| 5.040 m?| 115.200 OP
Auwald 52.30 bzw. 52.33 23,00 0P/m?| 6.752 m?| 155.296 OP
Feldgehdlz 41.10 -hecke 41.20 -streifen 41.22 15,00 OP/m? 576 m? 8.640 OP
Nasswiese 33.20 bzw. Rigolen bzw. Uferrandbereich 19,00 OP/m?| 2.560 m? 48.640 OP
Fettwiese 33.41 13,00 OP/m?| 6.556 m? 85.228 OP
Grasweg 60.25
Acker 37.11 bzw. Sonderkultur
Ent.graben 12.61 13,00 OP/m? 176 m? 2.288 OP
Summe 21.660 m?> 415.292 OP

Tabelle 19 Planung "West B-Plan" Zaber |
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West Maybach
Bestand 27.700 m?
Erl. m? opP
Bachabschnitt 12.10 18,00 OP/m? 1.380 m? 24.840 OP
Auwald 52.30 bzw. 52.33 28,00 OP/m? 828 m? 23.184 OP
Feldgehdlz 41.10 -hecke 41.20 -streifen 41.22 17,00 OP/m? 2.985 m? 50.745 OP
Nasswiese 33.20 bzw. Rigolen bzw. Uferrandbereich
Fettwiese 33.41 13,00 OP/m? 22.507 m? 292.591 OP
Grasweg 60.25
Acker 37.11 bzw. Sonderkultur
Ent.graben 12.61
Summe 27.700 m? 391.360 OP
Tabelle 20 Bestand "West Maybach" Zaber |l
West Maybach
Planung 27.700 m?
Erl. m? (o]
Bachabschnitt 12.10 28,00 OP/m?| 3.080 m?| 82.640 OP
Auwald 52.30 bzw. 52.33 23,00 OP/m?| 8.568 m?| 197.064 OP
Feldgeholz 41.10 -hecke 41.20 -streifen 41.22 15,00 OP/m?| 5.545m?| 83.175 OP
Nasswiese 33.20 bzw. Rigolen bzw. Uferrandbereich | 19,00 OP/m?| 4.608 m?| 87.552 OP
Fettwiese 33.41 13,00 OP/m?| 5.899 m?| 76.687 OP
Grasweg 60.25
Acker 37.11 bzw. Sonderkultur
Ent.graben 12.61
Summe 27.700 m?* 527.118 OP

Tabelle 21 Planung "West Maybach" Zaber |
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Ost
Bestand 31.140 m?
Erl. m? (o]
Bachabschnitt 12.10 18,00 OP/m?| 1.565 m?| 28.170 OP
Auwald 52.30 bzw. 52.33 28,00 OP/m? 939 m?| 26.292 OP
Feldgeholz 41.10 -hecke 41.20 -streifen 41.22 17,00 OP/m?| 1.141m?| 19.397 OP
Nasswiese 33.20 bzw. Rigolen bzw. Uferrandbereich 00 OP
Fettwiese 33.41 13,00 OP/m?| 5.340 m?| 69.420 OP
Grasweg 60.25 00 OP
Acker 37.11 bzw. Sonderkultur 4,00 OP/m? | 22.155 m?| 88.620 OP
Ent.graben 12.61
Summe 31.140 m? 231.899 OP
Tabelle 22 Bestand "Ost" Zaber I
Ost
Planung 31.140 m?
Erl. m? (o]
Bachabschnitt 12.10 28,00 0P/m?| 3.200 m?| 63.680 OP
Auwald 52.30 bzw. 52.33 23,00 OP/m?| 6.074 m?| 139.702 OP
Feldgehdlz 41.10 -hecke 41.20 -streifen 41.22 15,00 OP/m?| 1.141m?| 17.115 0P
Nasswiese 33.20 bzw. Rigolen bzw. Uferrandbereich | 19,00 OP/m?| 1.536 m?| 29.184 OP
Fettwiese 33.41 13,00 OP/m?| 8.937 m?| 116.181 OP
Grasweg 60.25
Acker 37.11 bzw. Sonderkultur 4,00 OP/m?| 10.252 m?| 41.008 OP
Ent.graben 12.61
Summe 31.140 m? 406.870 OP

Tabelle 23 Planung "Ost" Zaber llI
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Verrechnung OP

West B-Plan 235.446 OP
West Maybach 135.758 OP
Ost 174.971 OP
Gesamt: 546.175 6P
Schutzgut Boden Zaber:

Bodenabtrag ca. 17.020 m? x2,4 Wertstufe Boden -4,00 0P/m?| 40.848 m?| -163.392 OP
Kompensation Umwandlung Acker in GL 3,00 0P/m?| 14.042 m? 55.746 OP
Verbesserung GW-Giite (Kiese/Sande) 3,00 0P/m?| 25.362 m? 89.706 OP
Oberbodenauftrag auBerhalb 17.020 m?| 102.120 OP
Summe: 84.180 OP
Krebssperren 4 OP/€ 50.000 €| 200.000 OP
40P pro 1€ Herstellungskosten

GESAMT OKOPUNKTE 830.355 OP

Tabelle 24 Zusammenfassung Okopunkte Renaturierung Zaber und Krebssperren
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8. Pflanzenempfehlungen

Die Pflanzenempfehlungen beruhen auf der Verdéffentlichung ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden -

Wirttemberg“ der LfU (Landesanstalt fir Umweltschutz) jetzt LUBW sowie den Empfehlungen des LRA

Heilbronn.

Es sind autochthone Geholze und Saatgut der Herkunftsregion 7 zu verwenden.

8.1  Baume und Straucher
Feld-/Spitz-/Bergahorn

Hainbuche
Sommer-/Winterlinde
Rotbuche

Esche (Eschensterben!)
Trauben-/Stieleiche
Vogel-/Traubenkirsche

Roter Hartriegel

HaselnuR

Ein-/Zweigriffliger WeilRdorn
Liguster

Schlehe

Hunds-/Weinrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Gewohnliches Pfaffenhitchen

Vogelbeere

Pflanzqualitaten: Hochstamme als Solitarbaume, 4-mal verpflanzt, aus extra weitem

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus

Carpinus betulus

Tilia platyphyllos, cordata
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea / Q. robur
Prunus avium / P. padus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna / laevigata
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina / R. rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Viburnum lantana
Euonymus europaeus

Sorbus aucuparia

Drahtballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm Straucher als Ballenware, 2 - 3 Triebe, 70 - 90 cm

Stand,

mit
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8.2 Pflanzen fir extensive Dachbegriinung (sonnig - halbschattig)

Beispiel:

Blumen 50%

Allium lusitanicum

Berglauch

Alyssum alyssoides

Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria

Farber-Hundskamille

Arenaria serphyllifolia

Quendelblattriges Sandkraut

Armeria maritima ssp. elongata

Gemeine Grasnelke

Biscutella laevigata

Glattes Brillenschotchen

Calendula arvensis

Acker-Ringelblume

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Clinopodium vulgare

Gewohnlicher Wirbeldost

Dianthus armeria Raue Nelke
Dianthus carthusianorum Kartausernelke
Dianthus deltoides Heidenelke

Dianthus superbus

Prachtnelke

Draba verna

Fruhlings-Hungerblimchen

Erodium cicutarium

Gewohnlicher Reiherschnabel

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Filipendula vulgaris

Kleines Madesuf}

Fragaria vesca

Wald-Erdbeere

Galatella linosyris

Goldhaaraster

Gentiana cruciata

Kreuz-Enzian

Geranium robertianum

Stinkender Storchschnabel

Globularia bisnagarica

Gewohnliche Kugelblume

Helianthemum nummularium

Gewohnliches Sonnenrdoschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Jasione montana

Berg-Sandgléckchen

Legousia speculum-veneris

Echter Frauenspiegel

Linum austriacum

Osterreichischer Lein

Papaver argemone

Sandmohn

Petrorhagia prolifera

Sprossende Felsennelke

Petrorhagia saxifraga

Steinbrech-Felsennelke

Potentilla verna

Frahlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora

Grolblitige Braunelle

Ranunculus bulbosus

Knolliger Hahnenful

Saxifraga granulata

Knollchen-Steinbrech

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

Weiller Mauerpfeffer

Sedum rupestre/reflexum

Felsen-Fetthenne

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Silene nutans

Nickendes Leimkraut

Silene vulgaris

Gewohnliches Leimkraut

Teucrium chamaedrys

Edel-Gamander

Thymus praecox

Frihblihender Thymian

Thymus pulegioides

Gewdhnlicher Thymian

Veronica teucrium

Grolder Ehrenpreis
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Graser 50%

Briza media

Gewobhnliches Zittergras

Carex flacca

Blaugriine Segge

Festuca cinerea

Blauschwingel

Koeleria glauca

Blaugriines Schillergras

Melica ciliata

Wimper-Perlgras

Phleum phleoides

Steppen-Lieschgras

Tabelle 25 Pflanzliste

8.3 Obstsortenempfehlung des LRA Heilbronn

Sorten

neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewurzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergau Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack

schorfresistent, anfallig fir mehlige Apfellaus

unregelmaBiger Ertrag, hoher Sduregehalt
kleinfriichtig, regelmaRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanfallig auf nassen Bdden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Boden

fir hdhere Lagen geeignet, etwas krebsanfallig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel

groRRkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Béden

guter Stammbildner

groRfriichtig, triploid

groRfriichtig, triploid, krebsanfallig auf nassen Boden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelmaRige Ertrage

robust, starkwtichsig, spate Blite, feuchte Boden
groRfriichtig, sehr robust

fir hdhere Lagen geeignet, triploid

Wirtschaftsapfel, fur héhere Lagen geeignet
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Neue Birnensorten
Uta

Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten

Petersbirne

Wahls Schnapsbirne
Nagelesbirne
Palmischbirne
Féasslesbirne
Karcherbirne

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirne
Stuttgarter

SiiBkirschen
Regina
Hedelfinger
Buttners

Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

lecker, saftig schmelzend, gesund

hoher Ertrag, gute Lagerfahigkeit

fir héhere Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftspragender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle Dorr- und Brennsorte

zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schone Baumkrone
wenig schorfanfallig, sehr fruchtbar
landschaftspragender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

groRe, schéne Winterkochbirne
kleinfriichtig, sehr guter Saft
Geilhirtle kleinfriichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest
gesunder, gro3kroniger Baum
Rote Knorpel groRRe, rotbunte Friichte

kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spater Austrieb

regelmafiger Ertrag, kompakt

Triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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